BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

Zusammenfassende Erklérung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB
Bebauungsplan Nr. Al 10/01 ,Kleebachstraf3e”

1. Vorhaben

Das Plangebiet ist ca. 1,5 ha groB3 und liegt nérdlich von Allendorf an der KleebachstraBe.
1992 wurde dort von der Stadt Gief3en eine ca. 1 ha grofie Ackerflache erworben, um gemaf3
des damals neu erarbeiteten Kleingartenentwicklungsplans eine Kleingartenanlage zu
etablieren. Diese Flache wird nun bauleitplanerisch fir diesen Zweck vorbereitet. Durch den
Bebauungsplan wird gleichzeitig die im geringen Umfang vorhandene Gartennutzung
abgesichert. Es handelt sich um frihere Grabelandfléchen, die von Allenddrfer Birgern bereits
um 1940 (evil. auch davor) genutzt wurden.

Im Bebauungsplan werden Eigentimergdrten (private  Grinflache), Dauerkleingarten
(6ffentliche  Grinflachen), Spielplatz  (ffentliche  Grinflache), Verkehrsflachen  und
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Stellplatze, FuBwege) festgesetzt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemaf § 2a BauGB dargelegt und
bewertet.

Die wertvollsten Biotoptypen im Gebiet sind eine Wiesenbrache im Siden, wobei diese sich
aus faunistischer Sicht Uberraschend artenarm prdasentiert, und die Wegesdume, in denen
immerhin zwei gefdhrdete Heuschreckenarten gefunden wurden. Mit Turmfalke und
Mé&usebussard kommen zwei streng geschitzte Vogelarten als Nahrungsgéste auf dem Acker
vor. Insgesamt zeigt sich das Plangebiet relativ artenarm und nur von nicht oder wenig
spezialisierten Tier- und Pflanzenarten besiedelt. Die im Gebiet vorkommende Parabraunerde
sowie der daraus entstandene Abschwemmboden sind von Natur aus fruchtbare Bodenarten,
die Uber einen hohen Wasserrickhalt und einen hohen Anteil pflanzenverfigbarer
Bodenwassers verfigt, ohne dabei zu verndssen — optimal fir Ackerbau, aber auch fir
Gartenbau. Hinsichtlich Wasser, Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgiitern sind im Gebiet
keine besonderen Funktionen vorhanden. Das Landschaftsbild mit Acker, Wiesen und
Streuobstbestdnden bietet zumindest teilweise noch ein klassisches Bild mittelhessischer
Bauernlandschaft, das allerdings von dem Tafelberg der stillgelegten Milldeponie Gberpragt
wird, der in ungefdhr 200 m Entfernung mehr als 50 m aufragt. Eine weitere landschaftliche
Stérung geht durch die groBen, nicht eingegrinten Lauben der bestehenden Eigentimergérten
aus.

Durch die Planung werden Ackerflachen und eine kleine Intensiv-Grinlandflache fir die
Anlage von Kleingdrten zur Verfigung gestellt. Sie stehen somit Goldammer, Mausebussard
und Turmfalke nicht mehr als Nahrungsflachen zur Verfigung. AuBerdem ist von einer
Beeintrachtigung der SGume auszugehen. Als Ausgleich wird auf 1.120 m2 ein Streifen der
Ackerflache als extensives Grinland bzw. 10 m breiter Saum angelegt. Es werden ca. 500 m?
Boden Uberbaut, weitere 500 m? fir Wege, Terrassen efc. befestigt und 970 m?
ErschlieBungswege,  Stellplatze  etc.  wassergebunden/geschottert  hergestellt.  Die
Kleingartenanlage soll durch randliche Eingrinung und Baumpflanzungen in die Landschaft
integriert werden. Insgesamt ist festzustellen, dass durch die hohe Vorbelastung des Gebietes
durch Infensivnutzungen die Planung zwar eine Verdnderung, aber keine erhebliche



Verschlechterung des Plangebiets hinsichtlich der Funktion fir Natur und Landschaft.
verursachen wird.

3. Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde vom 28.09.2009 bis zum 09.10.2009 frihzeitig beteiligt. Die
frihzeitige Behdrdenbeteiligung erfolgte vom 22.09.2009 bis zum 23.10.2009.

Die Offenlegung zum Entwurf nach § 3 (2) BauGB wurde vom 09.04.2010 bis einschlieBlich
11.05.2010 durchgefihrt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Stellen

Im Rahmen der Offenlegung wurde von 8 Tragern offentlicher Belange Anregungen und
Hinweise vorgebracht. Folgendes konnte davon bericksichtigt werden (in Klammern jeweils
der Einwender):

Die Untere Wasserbehérde und die Untere Forstbehdrde wurden beteiligt (Hinweis des
REGIERUNGSPRASIDIUMS).

Einige Formulierungen wurden konkretisiert, ohne inhaltlich veréndert zu werden
(BAUORDNUNGSAMT).

Die Hinweise zum Wasserrecht wurden der am 1.3.2010 gednderten Rechtslage
angepasst (UNTERE WASSERBEHORDE).

Die Baugrenzen wurden nochmals Gberprift, so dass jede Parzelle die Maglichkeit des
Baus einer Gartenhitte hat, mussten aber nicht gedandert werden (SCHUTZGEMEINSCHAFT
DEUTSCHER WALD).

In der Begrindung wurden Aussagen des Regionalplans ergénzt (LAHN-DILL-KREIS, ABT.
LANDLICHER RAUM,).

Die Begrindung wurde um eine Aussage zur ausreichenden Breite der ErschlieBung fur
den Brandschutz (AMT FUR BRANDSCHUTZ)-ergdnzt.

Folgende Anregungen wurden nach Abwéagung nicht bericksichtigt:

Ein Verbot von Chemietoiletten (UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE) ist stadtebaulich nicht
begrindbar und damit auch nicht festsetzbar. Ein Hinweis, dass Chemietoiletten nicht in
die benachbarten Graben entsorgt werden dirfen, wurde aber in die Begrindung
aufgenommen.

Auf den neuen Regionalplan kann in der Begrindung noch nicht eingegangen werden, da
dieser erst im Entwurf vorliegt (LAHN-DIL-KREIS, ABT. LANDLICHER RAUM)

Eine Festsetzung, die Gartenanlage erst bei entsprechendem Bedarf anzulegen, ist nicht im
Bebauungsplan zu verankern (LAHN-DILL-KREIS, ABT. LANDLICHER RAUM), ergibt sich aber aus
der Praxis (Einsatz stadtischer Mittel notwendig).

Ein Ausschluss hoherer Baume und Hochstammobstbdume (STADT- UND KREISVERBAND FUR
KLEINGARTNER) erfolgt nicht, da die Anlage dadurch besser in die freie Landschaft integriert
wird. Etwaige Nachbarschaftskonflikte sind ggf. durch Vereinsregeln (Schnittmaf3nahmen)
zu regeln.

Ein Verbot von Radfahrten innerhalb der Anlage und des Einsatzes von Pestiziden (STADT-
UND KREISVERBAND FUR KLEINGARTNER) ist nicht stadtebaulich relevant und daher nicht Gber
den Bebauungsplan zu regeln. Dies kann aber eine Vereinssatzung leisten.



5. Abwégung anderer Planungsméglichkeiten

Das Gebiet hat sich in den vergangenen Jahrzehnten kaum verdndert - bis auf die Tendenz zur
Vermehrung und Vergrdflerung der Hitten. Fir die folgenden Jahre st ohne
Bebauungsplanung von einer Weiterfihrung der gartnerischen und ackerbaulichen Nutzung
auszugehen.

Die Flache ist die einzige gréfiere zusammenhdngende Flache der Stadt GieBen, auf der eine
neue Kleingartenanlage realisiert werden kann. Dariber hinaus ist der Eingriff in Natur und
Landschaft nicht erheblich. Eine bessere Planalternative existiert nicht.

Auch von der Offentlichkeit und den beteiligten Behdrden wurden keine Varianten aufgezeigt.

Weitere Informationen enthdalt die Begrindung mit integriertem Umweltbericht. Der Bebauungs-
plan wurde von der Staditverordnetenversammlung der Stadt Giefen in der Sitzung vom
07.10.2010 als Satzung beschlossen und ist seit seiner Bekanntmachung am 09.10.2010
rechtswirksam.

Stadtplanungsamt GieBen, 09.10.2010



