[CD)] §saamo)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

Sieie= (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
= = (§9Abs. 1Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptabwasserieitungen unterirdisch
> (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfiiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache
BB (59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

F2| Erhalt und Entwickiung von Biotopkomplexen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchem
EEE und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung 5. Griinflachen 8. Sonstige Planzeichen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
(§ 8 Abs. 7 BauGB)
r@_l Verdachtsgebiet Bodendenkmal

Abgrenzung untarschiadlicher Nutzung

B O ]
6. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den G310 5 10A0e A BmIND)
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses [~ = =] Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenaniagen, Stellpiétze, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) “_— ?5"'; mmmuem
[LP_J Wasserfldchen St Steliplétze
r===== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Zweckverbandes
7. Maltnahmen und Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, =L___uj :E"gﬂm: ::m E‘m""'g'f“"“ i

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Mittelhessischen
Abwasserbetriebe zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

5 I~ I | Umgrenzung von Fiéchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T=T- (§9Abs.1Nr.20undAbs.6BauGB) || coeee. Stouerkabel Zweckverbend Mitseseiache Wasserworks,
F1| Erhalt und Entwicklung von Biotopkomplexen Schmutzwasserkanal Mittelhessische Abwasserbetriabe,
7 unterirdisch

RECHTSGRUNDLAGEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesstzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.11.2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt gedndert
am 31.07.2009 (BGBI. | $5.2585). Baunutzungsverordnung (BauNVO) I d. F. der
Bekanntmachung voem 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), zuleizt gedindert am 22.04.1993 (BGBI. |
5. 466), Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. 18991S. 58),
Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBL. | 07,1208), =zuletzt gedndat am 31.07.2008 (BGBL | 5. 2585),
Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG) |. d. F. der Bakanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |
5. 1193), zuletzt gedndart am 20.07.2009 (BGBIL. | 5. 2542), Hessische Bauordnung (HBO)
vom 18.06.2002 (GVBL. | 5. 274), zuletzt gedndert am 06.09.2007 (GVBL. | 5.560), Hessisches
Dankmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBL. | 5. 269), zuletzt gadndart am
06.09.2007 (GVBI. | S. 548), Hessisches Wassergeselz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. S
305), zuletzt gedndart am 18.11.2007 (GVBI. | 5. 792), Hessischa Gamaindeordnung (HGO)
ind. F. vom 01.04.2005 (GVBI. | 5. 142), zuletzt gadindart am 15.11.2007 (GVBI. | 5.757)

TEXTFESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauBG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V.m. § 8 Abs. 3und § 1 Abs. 5
und Abs. & Nr.1 BauNVQO)

1.1 Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiel unzuldssig. Davon ausganomman sind:

1.1.1 Betriaba, deren Verkaufsfidchen fir die Selbstvermarktung der im Gebiel produziertan oder
waitervararbaitatan Waren disnen und einen untergecrdneten Tell der durch dia Belriabs-
gebdude Oberbauten Flichen ainnehmaen

1.1.2 Betriabe der Branchen, die sich aufgrund ihres Warensortiments nicht in die
Struktur des innerstiadtischen Einzelhandals und in die sonstigen Nutzungan im Innen-
stadtbareich einflgen. Als nicht innenstadtrelevante Warensortimente galten

Autorubahdr- und Reffenhandel

Bau- und Halmwararanike

Baustoffe (incl. Fliasen, Baualementa, Thren, Fensler, Blockhliuser, Wintergarien)
Campingwagen / Campingartikel

Elektrogrofigerdite (weile Wara)

Fahrrad- Molorradbedarf

Farben / Tapeten / Bodenbellige

Gartanbadarl! Fredandpilanzen

Karming

Kraftfahrzauga

Markigan

Mikrocomputar

Mibal | BOromibial

Saunaaniagen/ Schwimmbadanlagen

Sporigrogerile

Sanitirartical (incl, Installationsbadard, Badeinrichiungan)
Warkzeuge Maschinen

ZAuna

Zalte

& @& @& @ & & & & & & & F 8 5 F B & & @

1.2 Im Gewerbagabiet GE1 werden die nach § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen
MNutzungen (Vergnigungsstatian) nichl Bestandieil des Babavungsplanes.

1.3 Bordelle und bordellartige Betriebe sind unzulassig.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 23 Abs. 5
BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile ist zuldssig.
Gebdudeteile gelten als untergecrdnel, wenn deren Flcha nicht grélaer als 3% der
Gebdudegrundfiicha ist.

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Grundstlcksfreiflichen

Mindestens 20 % der Fliche des Baugrundstickes ist zu bagrinan. Dabal sind mindestens 5%
der Grundsticksfiiche mit standorigerechten Laubgehdizen zu bapflanzen. Die Flache F2 kann
auf diesen Grinflichenantail fir das Flurstick 131/9 angerechnetl werden.

3.2 Beschriinkung der Oberflichenversiegelung

Stelipldtze, Wege und Lagerplitze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen zu befestigen (z.B.
breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine oder dhnliches). Ausgenommen
sind gewerblich genutzte Grundsticke, auf denen wassergefdhrdende Stoffe gelagert oder
vararbaitel wardan.

3.3 Beleuchtung von Strafen, Wegen und Stellplatzaniagen

Als Stralten- und Wegebselauchtung sowie flr Beleuchtungen fir Steliplatzaniagen sind
ausschlieflich Natriumdampf-Hechdrucklampen (HSE/T) oder Typen mit vergleichbarem
Lichtspaktrum und Leuchtdichte sowie mit geringer Oberflichentemperatur (< 60° C) zu
varwandan,

3.4 Erhalt und Entwickiung von Biotopkomplexen (F1)

Die Biotopkomplexe auf der Fliche F1 sind 2u erhalten bzw. wieder harzustellen. Innerhalb der
Fliche F1 sind drei Flachmulden mit einer Grife von jeweails 50 m* anzulagan. Dar anfallende
Aughub st im Sidosten der Filiche F1 flachgrindig aufzubringen. Die im Morden an die
Oberlache und im Osten an den Krebsbach angrenzenden Flichen sind in ainer Breite bis zu 5 m
abzufiachen, so dass eine Aufweitung der Uferrandzonen erfolgt. Ergnzend ist die
Gewdssersohle der Flialgawasser anzuhaben. Zur weiteran Verndssung der Fldche F1 ist das
Dachfiichenwasser dar Grundsticka 131/9 und 4/9 in den Schilfbestand bzw. in die neu
angelegten Flachmulden einzuleiten. Im Sidostan der Fidche F1 sind auf siner Grundfliche von
mindestens 400 m? als Lebensraum fiir die Zauneidechse Sand- und Kieshaufen anzulagan
sowie alte Baumstimme und grilere Steine zu verteilen. Zur ungeastirien Entwicklung it dia
Flache der natirichan Sukzession zu Obarlassen und anllang der Flurstlcksgranze zu den
Flurstiicken Nr. 4/9, 5/6 und 131/9 hin mit einer Zaunanlage einzufrieden. Diese darf eine HEhe
ven 2,00 m nicht Oberschreitan

3.5 Erhalt und Entwicklung von Biotopkomplaxen (F2)

Die Biotopkoemplexe auf der Fliche F2 sind zu erhalten. Die im Norden an die Obarlacha
angrenzenden Flachen sind In ainer Breite bis zu 5 m abzuflachen, so dass eine Aufweitung der
Uferrandzonen arfolgl. Zur ungesidrien Entwickiung st die Flache der natlrlichen Sukzession zu
Oberlassen und entlang der Baugebietsgrenze mit einer Zaunanlage einzufrieden. Diese darf aine
H&he von 2,00 m nicht Oberschrelten,

4. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE (§ 8 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

4.1 Die Belastung der Flachen mit Geh, - Fahr- und Leitungsrecht erfolgt entsprachend der
Darstallung in der Planzeichnung zu Gunsten des Zweckverbandes Mittelhassische Wassarwerke
sowie zu Gunsten der Mittalhessischen Abwassarbelriaba.

4.2 Im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes dirfen keine Bebauung oder sonstige Einwirkungen
vorgenommen werden, die dan Bastand oder den Batriab von Leitungen gef8hrden (vgl. Hnweise
C7,C8).

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Auf der Fische zum Anpflanzen von BAumen, Stréuchermn und sonstiger Bapflanzung ist aine
Hacke bestehend aus 60-100 cm groBen, zwaimal verpflanzten Striuchern anzupflanzen, wobei
ja 1,00 gm ain Strauch zu verwanden ist. Im Abstand von 6,00 bis 8,00 m sind zwaimal
varpflanzte, mindestens 1,50 m hohe Heaister in die Hacke einzupfianzen.

6. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Die standorigeraechten Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bel Ausfillen wieder zu
ergdnzen. Als Ersatzpflanzungen sind heimische Laubbdume mit ainem Mindeststammumfang
von 14 - 16 cm zu pflanzen.

TEXTFESTSETZUNGEN

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO
(Satzung geméB § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 HBO |. V. m. § 9 Abs. 4 BauGE)

1. Dachmaterial

Die Verwendung von glanzenden Materialian zur Dacheindeckung ist bei einer Dachneigung von
dber 25° unzulissig.

2. Woerbeanlagen

2.1 Woerbaanlagen sind nur bis 1 m unter Aulenwandoberkante zulissig. Scharf gablndeltes Licht,
Bild- und Schrifiprojektionen sowie blinkende Werbaanlagen sind unzulissig. Die Gesamtigritie
der Werbeanlage darf 3 % der Fassadenfldche, vor der sie geplant ist, nicht Oberschreiten,

2.2 Je 3000m*® Grundsticksfiiche ist aine Werbafahne zullssig Auf sinem Grundstlck sind max. 3
Warbafahnen an einem gemeinsamen Standort zuldssig. Die Fahnenmasten dirfen an ihrem
hochstan Punkt nicht hdher als 9,00 m Ober natidicher Geldndeobarflache sein.

2.3 Es ist nur eine Mastwerbeanlage (Pylon) pro Grundstlck mit maximal 9 m Hohe Ober natlricher
Galindecberfliche zuldssig.

24 Auf nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen sind Warbeanlagen unzulissig.

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMASS § 9 Abs. 6 BauGB
1. EBodendenkmilor

Im Plangebiet sind mbglicherweise Kulturdenkmdéler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG
(Bodendenkmaéler) vorhanden, die bei einer weiteran Bebauung zerstdrt warden kdnntan, Es
werden Reste einer Wistung vermutet. Alle baulichen Manahmen, die sich auf Kulturdenkmadler
auswirken kdnnen, bedlrfen der Abstimmung mit den zustandigen Denkmalschutzbehorden.

2, Abfalirechtlicher Hinwels

Im Rahmen von Abbruch und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der
Reglerungsprasidien Darmstadt, GieBen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur .Entsorgung von
Bauabfailen® (Baumerkbiatt) in der jeweils nauesten Fassung zu beachten (§ 4 Abs. 1 KrW-/
AbIG, §§ 4,7 und 8 BBodSchG).

3. Miederschlagswasser

Niederschlagswasser soll gem. § 42 Abs, 3 HWG, § 3 Abs. 3 der Abwassersatzung der
Universititsstad! GleBan verweriet sowie in geelgneten Fallen versickert werden. Das Einleiten
von Grund- und Quellwasser in die Sffentiche Abwasseranlage tber Drainagen ist gem.

§ 11 Abs. 5 der Abwassersatzung unzuldssig. Die Untergeschossa sind daher erforderlichenfalls
durch bauliche Vorkehrungen (z. B. Betonbauweise als .weile® Wanne) gegen Eindringan von
Grund- und Quellwasser zu schiitzen,

4. Kampfmittelsondierung

Das Plangebiet liegt innerhalb sines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln im Untergrund bis 4 m Tiefe muss grundsétzlich ausgegangen wenden, soweit nicht
Teitfidchen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. geriumt wurden. Die Eigentdmer
dieser Flachan sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden Baumalnahmen zu den
Anforderungen der Kampfmittelrfiumung entsprechenden Sondierung verpflichtat.

5. Brandschutz
Fir bauliche Anlagen im Gewerbegebiet ist gemdQl § 38 HBO sowie § 3 Hessisches Brand- und
Katastrophenschutzgesetz als Grundschutz eine L&schwasserversorgung von mindestens 1600
I'min vorzusehen und sicherzustellen.

6. Schutzstreifen entlang der Autobahn

GemaR § 9 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BFSUrG sind In elnem Abstand von 40,00m zu dem ostlichen
Fahrbahnrand der A 485 Hochbauten jeder Art unzulassig. Dazu gehdren auch Werbeanlagen.

7. Schutzstreifen des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke
Im Bereich des 2 m breiten Schutzstreifens des Steverkabels des Zweckverbandes
Mittelhessische Wasserwerke (jewells 1,00 m beiderseits der Rohrachse) bedlrfen
Geldndeverdnderungen der Zustimmung des Leitungsbetreibars,
Ein Anpflanzen von Baumen und Striuchem ohne Schutzmalnahmen ist nur in sinem
Mindestabstand von 2,50 m zum Sleverkabel méglich.

8. Schutzstrelfen der Mittelhessischen Abwasserbetriebe

Die Emeichbarkeit und Zufahrbarkeit der Schichie des Schmutzwasserkanals der
Mitalhessischen Abwasserbetriebe mu dauerhaft gewlhreisiat sein.

9. Empfehlungen fir standortgerechte Gehdlze

Artenliste StraBanbaume:
(als Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm)

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG pes
DURCH DIE STADTVERORDNE TENVER- AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES UND DER
SAMMLUNG AM 05.02 2009 UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT AM
07.02.2009 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND
IN DEM "GIESSENER ANZEIGER"
ESSEN, DEN

Ela

BURGERBETEILIGUNG

A) VORENTWURF Z2UR EINSICHMAHME DER BUR-
GER BEREITGELEGT VOM 24.07. BIS 07.08.2000
B)OFFENTLICHE INFORMATION AM

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
VOM 24.07. BIS 07.08.2009

SSEN, DEN SSEN, DEM

DE GISTRAT G5 DE

S
ENTWURFSBESCHLUSS ourcH | BEKANNTIMACHUNG DER OFFENLEGUNG

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
19.11.2009

M ENTWURF AM 21.11.2009 IN DER "GIESSENER
ALLGEMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
ANZEIGERT,

DER

OFFENLEGUNG m ENTWURF WURDE IN

DER ZEIT VOM 01.12.2009 BIS EINSCHLIESSLICH
18.01.2010 DURCHGEFUHRT.

IESSEN, DEN o

SATZUNGSBESCHLUSS buRcH Die
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 04.03.10

DER MAG

Spitzahom Acer plantancides
Bargahom Acer pseudoplatancides
Halnbuche Carpinus batulus

Esche Fraxinus axcelsior
Winterlinde Tilia cordata

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 06.03.2010
*GIEESSENER ANZEIGER™ BEKANNT GEMACHT.

N DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM

RECHTSKRAFTIG SEIT ¢6.¢32. Zoe

Artenliste Heckenpflanzungen:
B#ume 2. Ordnung:
(als Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 14-16, als Heister bzw. Solitdr 3x verpflanzt, Hoha

ab 150 cm)

Feldahom Acer campesire
Hainbuche Carpinus batulus
Wildapfal Malus sylvastris
Wildbirne Pyrus pyrasier
Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia
Silbarweide Salix alba
Salweide Salix caprea
Striiucher:

[2x varpflanzt, Hohe B0-100 cm, mit Ballen)

ichtsplan

- Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Gl 03/12

M. 1: 1000

Rater Hartriagal Cornus sanguinaa
Hasal Corylus avellana
Weikdom Cralasgus monogyna [/ laevigata
Plaffenhiichan Euonymus auropasus
Rote Hackenkirsche Lonicera xylostaum
Kreuzdorm Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina
Wolligar Schneeball Viburmum lantana
Faulbaum Frangula alnus
Grauwaide Salix cinerea
Ohrwaide Salix aurita
Korbweide Salix viminalis

Datum | Erstellung / Endfassung

06.08.2000 | K | Erstalung

27,00 2010 | him| Endfasiung

.e[Sen

Bebauungsplan

Nr. Gl 03/12
Gebiet: "Oberlachweg"
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