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1. Anlass und Erfordernis der Planung

Die Firma BIEBER + MARBURG ist im Stahl- und Baustoffgro3handel tatig und seit 1958
am Standort Steinberger Weg 60 anséssig. Das Unternehmen handelt mit Stahl, Réhren
und Bauprodukten (Uberwiegend im Grof3- und Produktionsverbindungshandel).

Am Standort Giel3en befindet sich der Stahlhandel. In 2002 wurden die beiden Unternehmen
BIEBER EISEN BAUSTOFFE GMBH + CO und LOUIS MARBURG + SOHNE GMBH zu
BIEBER + MARBURG GMBH + CO KG fusioniert. Die bis dato bestehenden drei Lager-
standorte fir Stahl in Frankfurt, Buseck und Giel3en wurden auf GielRen zentriert. Die erfolg-
te Umstrukturierung und Konzentration auf den zentralen Standort Giel3en hat dazu gefuhrt,
dass heute 12 Hallen mit ca. 23.000 m? berdachter Lagerflache komplett durch 4 Hochre-
gallager, Anlagen und Bodenlagerung ausgenutzt sind. Zwischen 2002 und 2007 wurden 4
neue Hallen gebaut sowie intensiv in Hochregallagertechnik und Anlagen investiert. Mit dem
Abschluss der bis Ende 2007 laufenden Investitionen ist keine weitere Hallen- oder Erweite-
rungsinvestition auf dem bestehenden Gelédnde des Standortes mehr mdglich. Das Grund-
stick ist bis auf die notwendigen Stellplatze und Rangierflachen vollstandig tberbaut.

Heute lagern am Standort Giel3en zwischen 12.000 to und 13.000 to Stahl auf einem Ge-
samtgrundstiick von 30.000 gm. Das Sortiment umfasst alle Stahlsorten, sowie Biegebetrieb
und Brenn-Schneidbetrieb. Des Weiteren wird ein breites Sortiment an R6hren, Profilrohren
und Stahlbauhohlprofilen angeboten

Die Beschéftigtenanzahl am Standort Giel3en wuchs wegen der Standortzusammenlegung
nach Giel3en von 55 Mitarbeitern in 2001 auf 86 Mitarbeiter in 2004. Seit 2004 ist die Mitar-
beiteranzahl aufgrund des erfolgreichen Firmenkonzeptes auf 116 Mitarbeiter im Juli 2007
gewachsen. Diese Arbeitsplatze entfallen zu 1/3 auf Verkauf/Verwaltung und zu 2/3 auf den
Lagerbetrieb. Fir Aufgaben im Lagerbetrieb wurden in der Vergangenheit viele gering quali-
fizierte Mitarbeiter ohne Ausbildung und Berufsabschluss eingestellt. Gerade fir diesen Teil
der Arbeitssuchenden werden attraktive Arbeitsplatze fir Menschen mit ungiinstigen Chan-
cen im Arbeitsmarkt angeboten.

Das Unternehmen hat durch die Zentrierung in Gie3en die Existenz der Firma BIEBER +
MARBURG GMBH + CO KG gesichert, Arbeitsplatze geschaffen und die heimische Bauin-
dustrie durch umfangreiche Baumal3nahmen beschéftigt.

Um die Marktposition weiter starken und Uber 2008 hinaus fur die Zukunft sichern zu kon-
nen, beabsichtigt die Firma BIEBER + MARBURG, das Unternehmenskonzept auszubauen.
Dazu steht zunachst der Bau von 3 — 4 neuen Hallen sowie eine nochmalige Erweiterung
des Burogebaudes an. Dadurch wére eine Erweiterung der Lagermoglichkeiten auf mittelfris-
tig 20.000 — 25.000 to sowie die Schaffung von Biroarbeitsplatzen fir weitere Mitarbeiter
maglich.

Zudem soll weiter in Hochregallagertechnik investiert werden. Aul3erdem ist eine Erweite-
rung des Brennschneidbetriebs sowie die Anschaffung einer weiteren Brennanlage aufgrund
der jetzigen hohen Kapazitatsauslastung notwendig. Die Anschaffung weiterer Anlagen zur
Anarbeitung (Bohren, Fasen, Schweilen, Grundieren) wird von Kundenseite mehr und mehr
angetragen und soll dem Bedarf entsprechend erfolgen.

Die gute Marktposition des Unternehmens ist in der Vorhaltung eines grof3en Sortiments und
der sehr schnellen internen und externen Logistik begriindet. Die Interne Logistik ist nur am
Standort Steinberger Weg erweiterungsfahig. Die Erweiterung der Hallen nach Stidwesten in
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Richtung Schinderkopfshege ermdglicht die Verlangerung der bestehenden 12 Kranbahnen
von 65 m auf dann 115 m. Alle Hallen kénnen in diese Richtung erweitert werden und die
bestehenden Kranbahnen sind in die neuen Hallen verlangerbar.

Das bisher sehr langgezogene Gelande erhalt eine kompaktere Form. Die internen Wege
bei Ein- und Auslagerung kénnen so kurz wie mdglich gehalten werden. Anders ware ein
Lieferservice innerhalb von 16 — 24 Stunden nicht moglich.

Ein hoher Anteil der Stahllieferungen kommt per Bahn. Diese Anlieferung hat den Vorteil,
dass das Entladen durch Abruf der Waggons bei der Bahn gezielt gesteuert werden kann,
bzw. fir volle Waggons, die noch nicht abgerufen sind, die Bahn als Pufferlager genutzt
werden kann. Der Gleisanschluss ist unverzichtbar.

Die Lage im Uberortlichen Verkehrsnetz ist wegen des nahe gelegenen Autobahnanschlus-
ses "Schiffenberger Tal" sehr gut, das Uberdrtliche Stral3ennetz kann rasch und ohne Belas-
tigung von Wohngebieten erreicht werden. Die verkehrliche ErschlieBung des Betriebs er-
folgt Uber die heute schon genutzte Zufahrt vom 6stlich gelegenen Steinberger Weg (Lan-
desstralie 3132).

Zur Verbesserung der Wettbewerbssituation sowie zur Sicherung und zum Ausbau von Ar-
beitsplatzen ist eine moglichst baldige westliche Erweiterung des bestehenden Betriebsge-
landes erforderlich.

Das weitere Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sieht die Durchfiihrung
aller Verfahrensschritte bis Ende 2008 / Anfang 2009 vor, so dass auch im Jahr 2009 mit der
Realisierung des Bauvorhabens begonnen werden kann.

Der Vorhabentrager wird mit dem Magistrat einen Durchfihrungsvertrag abschlieen, der
u.a. eine Ubernahme aller im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung bzw. dem Bau-
vorhaben stehenden Kosten vorsehen wird. *

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Fla-
che von rd. 6,64 ha und wird begrenzt

im Norden durch den Giessener Ring
im Osten von der Bahnlinie GieRen-Gelnhausen
im Stden durch den Waldweg ,Langschneise

im Westen  vom Schutz- und Erholungsweg ,Schinderkopfshege*.

Das Gebiet besteht aus den Flurstiicken
Gemarkung Schiffenberg

Flur 5: 2 (teilweise), 3/3 (tlw.).

Flur 6: 6/6 (tlw.), 16/2 (tlw.), 16/4 (tlw.).

Flur 7: 1/4, 2/6 (tlw.), 5 (tlw.), 9/3 (tlw.), 11 (tiw.), 12/4 (tlw.), 18/1 (tlw.), 18/2 (tlw.).
Flur 9: 1/3 (tiw.).

! siehe Begrindung zum Aufstellungsbeschluss am 08.11.2007
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3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist es, das Planungsrecht fur die notwendige Erweiterung der
Firma BIEBER + MARBURG unter Beriicksichtigung der Lage im Auf3enbereich und der
daraus resultierenden Bindungen zu schaffen. Zu beriicksichtigen und in die Planung zu in-
tegrieren sind insbesondere die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie des Forstes.

Planungsziele sind im einzelnen:

- Die Erweiterung des bestehenden Gebaudekomplexes um ca. 65 m in westlicher
Richtung; die innere Organisation des Betriebs lasst nur eine Erweiterung in westli-
cher Richtung zu, damit die bestehende Logistik einschlie3lich Anlieferung per Bahn,
Lagerhaltung und Kommissionierung unter Nutzung der vorhandenen Kranbahnen
beibehalten werden kann.

-  Die Sicherung und Optimierung der erforderlichen verkehrlichen Anbindung an den
Steinbacher Weg. Die Anlieferung vom Stral3ennetz wird weiterhin am Nordrand des
Gelandes erfolgen, die Anbindung an die Schiene befindet sich auf der Ostseite.

- Festsetzung der erforderlichen Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswas-
ser.

- Die Absicherung der erforderlichen Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie der forstrechtlich nétigen MalRnahmen.

Fur die Planung an diesem Standort waren neben den betrieblichen Aspekten insbesondere
auch kommunalwirtschaftliche, arbeitsmarktpolitische und regionalplanerische Griinde malf3-
geblich. Die Entscheidung erfolgte nach einer umfangreichen Alternativenprifung.

Die geplante Erweiterungsflache wurde unter Einbeziehung zahlreicher Faktoren dimensio-
niert. Berlcksichtigt wurden insbesondere die Lage innerhalb eines Waldgebietes, die natur-
raumliche Ausstattung und Wertigkeit des Standortes und die Empfindlichkeit bzw. Belast-
barkeit der Schutzguiter. Aus betrieblicher Sicht wurden die aktuellen betrieblichen Daten,
der bauliche Bestand, der Stand der Technik bei Logistik und Lagerhaltung, sowie die Nach-
frage und die Perspektiven auf dem Stahlmarkt in die Planung einbezogen. Der Zeithorizont
der Planung von etwa 20 bis 25 Jahren umfasst den Rahmen, auf den sich Planungsent-
scheidungen, die auf der Grundlage heutiger Erkenntnisse getroffen werden, bei realisti-
scher Einschatzung beziehen kdnnen.
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4. Ubergeordnete Planungsziele und derzeitige Situa  tion im Plangebiet

4.1 Planerische Rahmenbedingungen

4.1.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionalplan Mittelhessen,q, stellt das Plangebiet im bereits bebauten Ostteil als Sied-

lungsbereich Bestand, im Bereich der geplanten Erweiterung im Westteil als Waldbereich

dar. Uberlagert wird die Waldflachendarstellung im Westteil durch den Regionalen Griinzug
und durch die Darstellung eines Bereichs oberflachennaher Lagerstatten.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans aus dem Jahr 2006 entspricht inhaltlich

weitgehend dem Regionalplan,g;. Zusatzlich wird im Bereich der geplanten Erweiterung ein

Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft dargestellt.

Mit Beschluss vom 26.05.2008 hat der Haupt- und Planungsausschuss der Regionalver-

sammlung Mittelhessen eine Abweichung vom Regionalplan,y; zwecks bauleitplanerischer

Ausweisung eines Bereiches fir Industrie und Gewerbe zugelassen.

Die Zulassung erging unter folgenden Mafl3gaben:

1. Fdr die erforderliche Waldrodung hat eine flachengleiche Ersatzaufforstung in raumli-
cher Nahe zum Eingriff zu erfolgen.

2. Die gewerbliche/industrielle Nutzung ist auch langfristig auf die Antragsflache be-
schrankt. Eine dartiber hinausgehende Entwicklung ist ausgeschlossen. Die durch die
Abweichungsentscheidung zugelassene, endgiiltige, AuRengrenze des Gewerbegebie-
tes ist als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

3. Der Bereich wird im Regionalplan-Entwurf,ss Nicht ausgewiesen.

4. Im weiteren Verfahren ist die Anbindung an den Steinberger Weg im Sinne des Vor-
schlags der StralRenbauverwaltung zu optimieren.

4.1.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Giel3en 2000/2001 wird das Plangebiet im Ostteil als ge-
werbliche Bauflache, im Westteil als Waldflache dargestellt. Die vorhandenen und rdumlich
auszuweitenden Nutzungen sind gemald BauNVO im Bereich von Industriegebieten zulassig.
Die Art der Nutzung ist somit im Ostteil aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt, fir den Westteil des Geltungsbereiches ist parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

4.1.3 Landschaftsplan

Nach dem gesamtstadtischen Landschaftsplan (2004) liegt der Geltungsbereich innerhalb
des grofditen zusammenhdngenden Waldgebietes der Stadt GieRen. Aufgrund seiner Ge-
samtausdehnung wird das Waldgebiet als wertvoller Lebensraum mit hohem Entwicklungs-
potential eingeschétzt und ist deshalb als Schwerpunktbereich fir MalRnahmen der Biotop-
entwicklung dargestellt. Als Entwicklungsziel wird der sukzessive Umbau des Kiefernforstes
in Laub-Mischwald empfohlen.

4.1.4 Forstrecht

Die geplante Erweiterungsflache unterliegt als Waldflache dem Forstrecht. Sie liegt zudem
innerhalb eines Waldgebietes, das am 2.12.1982 zu Erholungswald gemaf 23 Abs. 1 Hessi-
sches Forstgesetz (HFoG)® und am 10.11.1986 zu Schutzwald gemaR § 22 Abs. 1 (HFoG)®
erklart wurde.

Zum Erholungswald wurde das Gebiet erklart, weil es fir die Feierabend- und Wochenend-
erholung der Bevdlkerung der Stadt Gief3en von besonderer Bedeutung ist. Damit soll si-
chergestellt werden, dass die Flachen fiir Zwecke der Erholung der Bevolkerung in ihrem
Bestand geschitzt, waldbaulich behandelt und gepflegt sowie erforderlichenfalls mit ent-

% StAnz. 5/1983, S. 400f
% StAnz. 1/1987, S. 17f
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sprechenden Einrichtungen ausgestattet werden. Die Erklarung zu Schutzwald erfolgte we-
gen der Lage des Waldgebietes entlang des Giel3ener Rings. Aufgrund dieser Lage erflllt
der Wald wesentliche Funktionen des Sicht- und Immissionsschutzes (Larm, Abgase,
Staub). Die Erklarung zu Schutzwald soll sicherstellen, dass durch geeignete forstliche Be-
wirtschaftungsmaflinahmen die Funktionen erhalten und wenn mdéglich noch verbessert wer-
den.

Fur die beabsichtigte Umwandlung des Waldes in ein Baugebiet ist gemal HFoG eine Ro-
dungsgenehmigung erforderlich. Die Umwandlung von Schutzwald darf nur ausnahmsweise
und unter der Auflage flachengleicher Aufforstung im Nahbereich erfolgen (8 22 Abs. 1
HFoG). Fiur die Aufhebung der Schutzwalderklarung ist ein eigenstandiges forstrechtliches
Verfahren erforderlich, das von der zustandigen Forstbehoérde bei Vorliegen samtlicher forst-
rechtlicher Voraussetzungen eingeleitet werden soll.

4.2 Stadtebaulicher Bestand

Im Ostteil des Geltungsbereichs besteht ein Industriebetrieb, das beinahe auf ganzer Flache
von einem Lagerhallenkomplex eingenommen wird. Den Hallen nérdlich vorgelagert sind ein
angebauter Birotrakt und eine Verkehrsflache, die teils als Pkw-Parkplatz genutzt wird, teils
als Zufahrt und Abstellzone fur Lkw dient.

Westlich, sidlich sowie 6stlich jenseits der Bahnstrecke GieRen-Gelnhausen grenzen Wald-
flachen an, die geplante Erweiterungsflache ist Teil des Waldes. Im Norden des Plangebie-
tes verlauft der GielRener Ring (A 485) auf einem ca. 6 m hohen Dammbauwerk. Nérdlich
jenseits der Autobahn liegen Waldflachen und die Auslaufer des Betriebsgelandes der ehe-
maligen Keramikfirma Gail mit Produktionshallen, Abbauflachen und Restléchern.

4.3 Naturraumlicher Bestand

4.3.1 Naturrdaumliche Gliederung Topografie

Naturraum: Giessener Landricken

Das Plangebiet kann als leicht in stidwestlicher Richtung ansteigende weitgehend ebene
Flache beschrieben werden. Das bestehende Betriebsgelénde liegt bis zu ca. 2,5 m tiefer als
die unmittelbar westlich angrenzende Flache und weist an seiner Westgrenze eine Bo-
schung auf.

4.3.2 Geologie und Boden
Das Plangebiet ist gepragt durch Pseudogley-Béden sowie Braunerde-Pelosol-Béden mit
bzw. Uber kalkfreien Lockergesteinen (Tone, L6R).

4.3.3 Klima

Die groRe zusammenhangende Waldflache sidostlich des Stadtgebietes wird gemaf dem
Klimagutachten der Stadt GieRen (DWD,1995) als Flache mit klimatischer Ausgleichsfunkti-
on gewertet, da sie in ihrem thermischen Verhalten geringe Tagesschwankungen aufweist
und somit einen ausgleichenden Einfluss auf die Umgebung hat. Dartber hinaus besitzt sie
eine luftreinigende Wirkung. Das Plangebiet liegt in einem relativ schwach belufteten Be-
reich. Windmessungen ergaben einen hohen Anteil von Winden aus stdoéstlicher Richtung,
die jedoch lediglich Geschwindigkeiten von ca. 1,0 m/sec betragen.

4.3.4 Biotopstruktur
Auf der geplanten Erweiterungsflache wachst ein ca. 85-jahriges schwaches Kiefern-Baum-

holz mit ca. 50-jahrigen Buchen, Eichen und einem geringen Anteil ca. 30-jahriger Birken im
Unterstand. In der luckigen Bodenvegetation dominieren krautige Pflanzen bodensaurer
Standorte. Die Flache sudlich des bestehenden Betriebs, die fir die Anlage eines Regen-
rickhaltebeckens vorgesehen ist, wird von einem Eichen-Kiefern-Robinien-Baumholz sowie
von Schlagflur- und Vorwaldvegetation eingenommen.

Seltene oder geschuitzte Pflanzenarten wurden bei den Bestandsaufnahmen im Sommer
2007 und Fruhjahr/Sommer 2008 innerhalb des Geltungsbereiches nicht gefunden.
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Begleitend zur Bauleitplanung erfolgte eine Bestandsaufnahme der fir das Plangebiet und
das Verfahren mafigeblichen Tier-Artengruppen (siehe Landschaftspflegerischer Planungs-
beitrag). Untersucht wurden die Vorkommen von Amphibien, Reptilien, Vdgeln, Fledermau-
sen beilaufig wurden au3erdem die Insektengruppen Tagfalter, Heuschrecken und Libellen
erfasst. Das Untersuchungsgebiet schloss neben der geplanten Eingriffsflache die Umge-
bung in einer Tiefe von 200 Metern ein. Die begleitende faunistische Untersuchung flihrt zu
folgendem Ergebnis: Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes fir Amphibien ist hoch, fir
Flederméause und Reptilien gering und fur Végel mafig.

4.3.5 Orts- und Landschaftsbild

Orts- und Landschaftsbild werden durch den beschriebenen Nutzungsbestand gepragt. Das
Plangebiet liegt deutlich abgesetzt von gewachsenen Siedlungsgebieten und ist im Westen,
Siuden und Osten von Wald umgeben. Die vorhandene Bebauung ist niedriger als der um-
gebende Wald und hat deshalb nur einen geringen Einfluss auf das Stadt- und Ortsbild. Sie
ist lediglich vom GiefRener Ring und von dem entlang der Stidseite des GieRener Rings ver-
laufenden Waldweg aus wahrnehmbar.

4.3.6 Bestehende Umwelteinwirkungen, Vorbelastungen

Wesentliche Emissionsquelle der ndheren Umgebung ist die Autobahn 485 (Giel3ener Ring)
mit einer Belastung von 63000 Kfz/d, davon 5470 Lkw*. Die &stlich nahe gelegene Landes-
straRe 3132 weist eine Belastung von 6670 Kfz auf, davon 260 Lkw. Die Zahlstelle am Nord-
rand von Pohlheim bildet allerdings den Lkw-Verkehr zum Betriebsgelande der Firma BIE-
BER + MARBURG nicht mit ab.

Eine weitere Larmquelle ist die Bahnstrecke GieRen-Gelnhausen, auf der werktags 34 Fahr-
ten im Personenverkehr sowie unregelmafig Fahrten im Guterverkehr durchgefuhrt werden.
Art und Intensitat der Emissionen des bestehenden Betriebs werden vom Ziel- und Quellver-
kehr und von Ladebetrieb gepragt. Die Einhausung des Betriebs und die grof3e rdumliche
Tiefe der vorhandenen Anlagen begrenzen die Wahrnehmbarkeit innerbetrieblicher Emissi-
onen weitgehend, so dass vor dem Hintergrund der Larmemissionen von der A 485 her kei-
ne erhebliche Gerauschentwicklung wahrnehmbar ist.

Produktions- oder Bearbeitungsprozesse, bei denen Stoffe freigesetzt werden, finden auf
dem Gelénde derzeit nicht statt. Beschwerden tber stoffliche Emissionen oder Geruchsbe-
lastigungen sind der Stadt Giel3en in der Vergangenheit nicht zur Kenntnis gelangt.

Die geplante gewerblich-industrielle Nutzung gilt als weitgehend unempfindlich gegeniber
Larmeinwirkungen und sonstigen Immissionen.

4.3.7 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte

Bei dem bereits bebauten Ostteil des Plangebietes und der unmittelbar sidlich angrenzen-
den Flache handelt es sich um einen Altstandort (frihere Manganerz-Verladung, Spiegelfab-
rik). Fur die geplante Erweiterungsflache im Westteil sind Altlasten, Altstandorte oder Altab-
lagerungen nicht bekannt. Die geplante Nutzung gilt als unempfindlich gegeniber Immissio-
nen und Bodenverunreinigungen.

4 Angaben aus der Verkehrsmengenkarte Hessen 2005, Zahlen gerundet
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5. Erlauterungen zu den Planinhalten

5.1 Stadtebauliche Konzeption und Grinordnungskonze pt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ermdglicht die Erweiterung des bestehenden Be-
triebs. Die geplante Hallenbebauung muss sich aus Grinden der Lagertechnik unmittelbar
am baulichen Bestand orientieren. Die neuen Hallen werden wie der Bestand Firsthohen bis
zu ca. 15,00 m haben. Aufgrund der rdumlichen Lage und aus technischen Griinden kommt
nur eine Erweiterung der Bebauung in stdwestlicher Richtung in Betracht. Die Erweiterung
der Hallen nach Sudwesten ermdglicht die Verlangerung der bestehenden 12 Kranbahnen
von 65 m auf dann 130 m Lange. Alle Hallen kdnnen in diese Richtung erweitert werden und
die vorhandenen Kranbahnen sind in die neuen Hallen verlangerbar.

Das bisher sehr lang gezogene Gelande erhalt dadurch eine kompaktere Form. Die internen
Wege bei Ein- und Auslagerung kdnnen auf diese Weise so effizient wie mdglich gestaltet
werden.

Im Norden, an der einzigen Geb&udeseite, die zu einer 6ffentlichen Wegeflache liegt und die
auch von der A 485 aus sichtbar ist, soll der vorhandene Burotrakt verlangert werden und im
Endausbau die gesamte Breite des Gebaudes einnehmen. Diese "Schauseite" des Betriebs
soll wie schon der Bestand eine gegliederte Fassade erhalten.

Die grunordnerische Integration der neu entstehenden gewerblichen Bauflache in das Land-
schaftsbild und die umgebenden Biotopbestdnde kann durch das Entwickeln gestufter Wald-
randzonen entlang der westlichen und sudlichen Gebietsgrenze erreicht werden. Eine ent-
sprechende Umgestaltung der neu entstehenden Waldrander ist aus forstlicher Sicht ohne-
hin geboten, um die Stabilitdt der Waldbestéande sicher zu stellen. Entlang der ndrdlichen
Grenze bendtigt der Betrieb Verkehrsflachen fur den Schwerlastverkehr, in diesem Bereich
werden die vorhandenen Verkehrsflachen durch eine Baumreihe entlang des Weges be-
grunt, die die eine optische Trennung zwischen Weg und Betriebsflache bewirkt..

5.2  Art der baulichen Nutzung

Unter Bezugnahme auf § 12 Abs. 3 BauGB wird die Nutzungsart konkret festgesetzt. In dem
festgesetzten Baugebiet sind nur Geb&ude und Einrichtungen zulassig, die der Lagerungund
dem Handel von Stahl und Baustoffen mit Be- und Verarbeitung ("Produktionsverbindungs-
handel") dienen. Die Nutzungseinschrankung soll - in Verbindung mit dem Durchfiihrungs-
vertrag - gewahrleisten, dass das Gebiet ausschliellich fiir die Zwecke bestehenden Betrie-
bes genutzt wird und bringt dadurch die besondere Standortbezogenheit der zu schaffenden
Baurechte zum Ausdruck.

Um dem Vorhabentrdger zu erméglichen, Erdarbeiten zur Vorbereitung der geplanten Be-
triebserweiterung zeitlich unabhangig von einzelnen Bauabschnitten durchfihren zu kénnen,
wird eine Flache fur Abgrabungen und Aufschittungen festgesetzt. Der festgesetzte Hohen-
bereich orientiert sich an der Héhenlage des bestehenden Betriebsgelandes.

5.3 Malf3 der baulichen Nutzung

Im Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 eine stark verdichtete bauliche Nutzung ermdglicht. Die nicht Giberbauba-
ren Teile der Grundstiicke kénnen als Verkehrsflachen hergestellt werden, so dass insge-
samt eine vollstandige Versiegelung des Gebietes méglich wird.

Es wird eine Baumassenzahl (BMZ) von 12,0 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und BMZ
uberschreiten die vorgegebenen Obergrenzen gemal? § 17 Abs. 1 BauNVO. Diese Uber-
schreitungen sind im Sinne von § 17 Abs. 2 BauNVO vertretbar. Grund fiir die Uberschrei-
tungen ist, dass im Interesse einer moglichst weitgehenden Schonung des Waldbestandes
ein sehr kompakter Flachenzuschnitt geplant ist. Wegen der Alleinlage und des Charakters
des Betriebs ist die Entstehung ungiinstiger Wohn- oder Arbeitsbedingungen nicht zu be-
furchten. Mdgliche unginstige Auswirkungen der baulichen Verdichtung auf die Umgebung
und die Umwelt werden durch die Lage innerhalb ausgedehnter Waldflachen und durch die
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geplanten Kompensationsmafinahmen ausgeglichen. Andere 6ffentliche Belange stehen der
Uberschreitung von GRZ und BMZ nicht entgegen.

Eine Festsetzung zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen gewahrleistet die optische In-
tegration des Vorhabens in die Umgebung.

54 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Eine bestimmte Bauweise wird nicht festgesetzt. Die Uberbaubare Grundflache wird durch
Baugrenzen definiert. Im Ostteil des Geltungsbereiches orientieren sich die Baugrenzen am
Gebaudebestand, im Westteil fassen die Baugrenzen ein 65 m breites Baufeld fir die Erwei-
terung der vorhandenen Hallenbebauung ein.

5.5  Verkehrliche Erschliel3ung

5.5.1 StraRenflachen, Zufahrten

Die Verkehrsanbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die schon heute ge-
nutzte Zufahrt vom Steinberger Weg aus (L 3132). Bei der Zufahrt handelt es sich um eine
private Verkehrsflache, deren Nutzbarkeit privatrechtlich vereinbart ist.

Die ca. 1700 m entfernte Anschlul3stelle "Schiffenberger Tal" der A 485 kann vom Steinber-
ger Weg aus Uber das Hauptstral3ennetz erreicht werden, larmempfindliche Siedlungsteile
wie Wohngebiete sind vom Verkehr nicht betroffen.

Mit dem Vorhaben verbunden ist eine Ausweitung des Verkehrsaufkommens. Das aktuelle
tagliche Verkehrsaufkommen auf der Betriebszufahrt besteht aus ca. 90 Lkw und ca. 240
Pkw. Diese Zahlen konnten sich bei Realisierung der geplanten Erweiterung im vollen Um-
fang auf ca. 150 Lkw und 400 Pkw erhéhen. Die Zufahrtsstrafl3e ist mit einer Breite von rd.
6,0 m ausreichend breit fir den Begegnungsverkehr von Lkw. Das zuséatzliche Verkehrs-
aufkommen kann von der vorhandenen Strafl3e aufgenommen werden. Die Dimensionierung
der Einmindung in den Steinberger Weg wurde im Verfahren der Planaufstellung im Hin-
blick auf ihre Leistungsfahigleit Gberprift und mit dem zustandigen Amt fur Straf3en- und
Verkehrswesen abgestimmt. Auch die Sichtdreiecke an der Einmindung wurden Uberprift.
Der Ausbau der Einmindung wird auf der Grundlage eines Vertrages zwischen der StralRen-
und Verkehrsverwaltung und dem Vorhabentrager durchgefihrt.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tber private Verkehrsflachen. Ankommen-
de Lkw fahren am Westrand des Gelandes bis zum Sudende des Gebaudekomplexes und
von dort entlang der heutigen Westfassade (und kinftigen Mittelachse) nach Norden zur
Gebaudeausfahrt.

Ein wesentlicher Teil der gehandelten Guter wird Gber die Bahnstrecke Giel3en-Lich angelie-
fert, die unmittelbar 6stlich am Plangebiet vorbeifiihrt und durch ein abzweigendes Privat-
gleis direkt mit dem Betriebsgelande verbunden ist. Auf der gesamten Lange des Lagerhal-
len-Komplexes ist ein Gitergleis vorhanden, von dem aus angelieferte Waren direkt in den
Lagerbestand Ubernommen oder weiter verladen werden kénnen.

Die unmittelbar am Betriebsgelande befindliche Bahngquerung unterliegt dem Eisenbahnge-
setz, sie ist dadurch der kommunalen Planungshoheit entzogen. Im Sinne einer nachrichtli-
chen Ubernahme wird die im Geltungsbereich liegende kleine Flache als Bahnanlage darge-
stellt. Die Bahnquerung ist derzeit durch eine Signalanlage gesichert. Im Zusammenhang
mit der geplanten Betriebserweiterung wurde die Notwendigkeit méglicher weitergehender
SicherungsmalRnahmen die Deutsche Bahn geprift. Es wurde festgestellt, dass der Einbau
von Halbschranken erforderlich ist. Diese Baumafnahme wird auf der Grundlage eines Ver-
trages zwischen der Bahn und dem Vorhabentrager durchgefihrt.
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Abbildung: Geplante Anbindung an die L 3132 °
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5.5.2 FuR-und Radwege

Offentlich genutzte FuR3- und Radwege verlaufen am Nordrand des Plangebietes. Die als
private Verkehrsflache gewidmete ZufahrtsstrafRe mit ihrer westlichen Verlangerung ist Teil
des GielRener Radwegenetzes, diese Wegebeziehung verbindet die ausgebauten Radwege
entlang des Leihgesterner Weges und des Steinberger Weges miteinander. Sie ist zugleich
auch Teil des Spazierwegenetzes durch die Walder im GieRener Suden.

Nordostlich des Geltungsbereiches fuhrt neben der Bahnstrecke GielRen-Lich ein Weg unter
dem GielRener Autobahnring hindurch. Dieser Weg verlauft parallel zur Bahn stadteinwarts
und hat Anschluss an die offentlichen Verkehrsflachen im Bereich des "Technologie- und
Gewerbeparkes Leihgesterner Weg". Diese von FulRgangern und Radfahrern genutzte We-
gebeziehung ist von der Bauleitplanung nicht berthrt.

5.5.3 Ruhender Verkehr

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind auf den privaten Grundstiicksflachen vorzusehen.
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist im jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahren
gemal Stellplatzsatzung der Stadt Giel3en nachzuweisen. Soweit mit Landesrecht vereinbar,
kénnen Stellplatzflachen und deren Zufahrten im Baugebiet auch au3erhalb der Gberbauba-
ren Flachen angelegt werden.

5.6  Weitere Nutzungsarten

5.6.1 Griunflachen

Im Bereich der Einmindung der Betriebszufahrt in die Landesstrale 3132 werden die Fla-
chen fir Bankette und Stralengraben als offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Verkehrsgrun" dargestellt.

5.6.2 Wald

Am Sud- und Westrand des Baugebietes setzt der Bebauungsplan fiir solche Flachen die
Nutzung als Wald fest, die von BaumalRBhahmen mdglicherweise tangiert sein werden, deren
lanfgristige Sicherung als Teil des Waldverbandes jedoch beabsichtigt wird. An der Westsei-
te des Baugebiet betrifft diese Festsetzung einen Teil des durch Rodung neu entstehenden
Waldrandes. Hier soll einerseits bei der Herstellung des Baugrundes die Anlage einer Bo-
schung ermdéglicht werden. Am Sudrand des Baugebietes soll innerhalb des Waldes die An-
lage eines Regen-Ruckhaltebeckens zugelassen werden. In beiden Fallen ist nach Durch-
fuhrung der jeweiligen BaumaRRnahme die Entwicklung eines Waldbestandes moglich und
erwinscht.

5.7 Ver- und Entsorgung

5.7.1 Versorgung mit Elektrizitdt, Telekommunikation und Wasser

Die erforderlichen Anlagen fir die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Telekom-
munikation und Wasser sind bereits vorhanden, die geplanten Erweiterungsflachen kénnen
soweit erforderlich an die vorhandenen Leitungen angeschlossen werden.

5.7.2 Abwasserentsorgung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Schmutzwasser fallt fast ausschlie3lich im Be-
reich des Burotraktes an, es wird Uber eine privat erstellte Druckleitung, die vom Betrieb aus
parallel zur Bahnstrecke Giefl3en-Lich in Richtung Norden verlauft, der Ortskanalisation zuge-
leitet. Die Abwasserleitung ist ausreichend dimensioniert, um auch die zusatzliche Schmutz-
fracht der Betriebserweiterung aufzunehmen.

5.7.3 Niederschlagswasser

Anfallendes Oberflachenwasser wird derzeit Gber einen offenen Graben in nordwestlicher
Richtung zu einem Rohrdurchlass unter der Autobahn A 485 geleitet und jenseits der Auto-
bahn in Richtung Nordosten Uber das ehemalige Betriebsgelande der Firma Gail der Kanali-
sation zugefuhrt. Bei der Passage des Waldstiickes ndrdlich der A 485 versickert und ver-
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dunstet ein wesentlicher Teil des Niederschlagswassers. Diese dezentrale Wasserrickhal-
tung tragt zu einem ausgeglichenen Wasserhaushalt bei und entlastet die Vorfluter.

Das im Bereich der geplanten Betriebserweiterung zusatzlich anfallende Niederschlagswas-
ser soll nach Ubereinstimmender Anregung der Mittelhessischen Abwasserbetriebe, der Un-
teren Naturschutzbehérde und des Forstamtes Wettenberg als Vertreter des Grundsticksei-
gentimers nicht zusatzlich in nérdlicher Richtung abgeleitet werden. Es wurde deshalb ein
Entwasserungskonzept entwickelt, bei dem die zusatzliche Menge an Niederschlagswasser
am Sudende des Betriebsgelandes in einem naturnahe gestalteten 800 m3 grof3en Rickhal-
tebecken gepuffert und von dort in ein bestehendes in 6stlicher Richtung fihrendes Graben-
system eingeleitet wird. Der Bebauungsplan sichert die erforderliche Flache fir das Riuckhal-
tebecken, das ein Teil der vorhandenen Waldflache bleiben soll. Die Herstellung des Be-
ckens ist Teil des Durchfiihrungsvertrags.

5.8 Abfall- und Altlastenrecht

Bei den als "Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (§ 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB)" gekennzeichneten Grundstiicken handelt es sich gemal § 2 Abs. 5
Satz 2 BBodSchG um einen Altstandort, da auf ihm im Rahmen der bisherigen Nutzung mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Da somit der Verdacht schadlicher Bo-
denveranderungen besteht, handelt es sich um eine altlastverdachtige Flache im Sinne des
Gesetzes (8§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Grundsatzlich bestehen aus altlastenrechtlicher Sicht gegen die bauplanungsrechtliche
Ausweisung keine Bedenken, jedoch ist nicht auszuschlieRen, dass lokale Boden-
belastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser
vorhanden sind.

Daher sind Aushubarbeiten in diesem Bereich soweit erforderlich fachgutachterlich zu tber-
wachen. Eventuell vorgefundene lokale Verunreinigungen waren im Zuge der jeweiligen
Baumalnahmen zu sanieren.

Durch eine fachgutachterliche Uberwachung von Aushubarbeiten konnen dem Bauherren
Mehrkosten entstehen; auch die Beseitigung oder Verwertung anfallenden Aushubmaterials
auRRerhalb des Baugrundstiickes kann hdhere Kosten verursachen.

Daher ist das Flurstiick Gemarkung Schiffenberg, Flur 7, Flurstlick Nr. 1/4 sowie der fir die
Anlage eines Regenrickhaltebeckens vorgesehene Teil des Flurstiicks Flur 9, Nr. 1/3 ge-
mal 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefadhrdenden
Stoffen belastet sind" zu kennzeichnen.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf diesen
Flurstiicken sind die zustandigen Behorden soweit erforderlich zu beteiligen.

5.9 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Bei der Zufahrt zu dem Betriebsgelande handelt es sich um eine private Verkehrsflache im
Besitz des Landes Hessen (HessenForst), deren Nutzbarkeit privatrechtlich vereinbart ist.
Die Nutzung erfolgt seit Jahrzehnten einvernehmlich. Die Festsetzung eines Geh- und Fahr-
rechtes gewabhrleistet, dass die Zufahrt, flr die es keine vertretbare Alternative gibt, gegebe-
nenfalls privatrechtlich durchgesetzt werden kann.

5.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes wurde eine Festsetzung zur Gestaltung und
GroRRe von Werbeanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aulerdem wurde festgesetzt, dass die Abstandsflache zwischen einzelnen Gebauden in
dem Baugebiet auf null reduziert werden kann. Diese Festsetzung ermdglicht die Fortset-
zung der zusammenhangenden Hallenbebauung.
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5.11 Festsetzungen zum Schallschutz

Begleitend zur Bauleitplanung wurde durch eine schalltechnische Untersuchung die Larm-
einwirkung des GielRener Ringes und der Bahnstrecke Giel3en-Gelnhausen auf das Gebiet
betrachtet.” Das geplante Baugebiet ist wegen der gewerblich-industriellen Nutzung als rela-
tiv unempfindlich gegenuber Larm und anderen Immissionen einzustufen. Wegen der star-
ken Schallemissionen die von den Verkehrswegen ausgehen, insbesondere von der A 485,
werden sowohl an der bestehenden Bebauung als auch im Bereich der geplanten Erweite-
rungsflache die mafgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten. Da die
Uberschreitungen mit 6 bis 8 dB(A) auRerhalb des abwagbaren Bereiches liegen, sind
SchallschutzmalRnahmen in Betracht zu ziehen. Aktive Schallschutzmaf3hahmen scheiden
aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Grinden aus. Daher sind passive Schallschutz-
maflnahmen zur Gewahrleistung eines der Nutzung von schutzbedirftigen Rdumen ange-
messenen Innenraumpegels erforderlich. In den Bebauungsplan wurde deshalb eine Fest-
setzung zur Schallddmmung der Auf3enbauteile aufgenommen.

5.12 Griunordnerische Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Westen und Studen an Wald, dort ist
als Malinahme zur Griingestaltung eine naturnahe Umgestaltung des Waldrandes vorgese-
hen. Die umgebenden Waldbestdnde gewahrleisten dariber hinaus eine gute randliche Ein-
grinung. Im Osten des Plangebietes liegt die Bahnstrecke Giel3en-Gelnhausen, zu dieser
Seite hin ist eine Eingrinung nicht moglich. An der Nordseite des geplanten Baugebietes be-
finden sich ErschlieBungs- und Parkplatzflachen des Logistikbetriebs. Hier ist die gewerbli-
che Bebauung von dem vorbeifiihrenden Waldweg und dem GiefRener Ring aus einsehbar.
Zur optischen Integration der groBmafstablichen Bebauung in die von Grin gepragte Um-
gebung wird die Anpflanzung einer Baumreihe festgesetzt. Diese MalRnahme stellt einen
vertretbaren Kompromiss zwischen den Erfordernissen des Betriebs und denen der des
Wahrung des Landschaftsbildes dar.

Im Inneren des Betriebsgeldndes sind grunordnerische Malihahmen wegen der flachigen
Uberbauung und Versiegelung nicht maglich.

5.13 Eingriffsregelung

5.13.1 MaRRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich

- Kompensation von Eingriffen in Béden, Wasserhaushalt und Klima

Die vom Vorhaben betroffenen Boden haben ein geringes Ertragspotenzial und eine nach-
rangige Filter-, Puffer- und Transformationsfunktion innerhalb des landschaftlichen Stoff-
und Wasserkreislaufs. Sie kommen in der Umgebung verbreitet vor, eine besondere Archiv-
funktion ist nicht vorhanden. Eingriffe in Boden kdénnen daher im Zusammenhang mit den
Mafnahmen fir Eingriffen in Lebensraume von Tieren und Pflanzen kompensiert werden.
Eingriffe in den Wasserhaushalt des Gebietes sollen durch eine Pufferung von abflieBendem
Oberflachenwasser minimiert werden. Die Rickhaltung wird zugleich fur die Biotopentwick-
lung genutzt.

Eingriffe in das Gelandeklima, vor allem in die allgemeinen klima- und lufthygienischen
Funktionen des betroffenen Waldbestandes werden durch die forstrechtlich erforderlichen
Ersatzaufforstungen in naturraumlicher Nahe kompensiert. Eine besondere klima- und luft-
hygienische Bedeutung des betroffenen Waldes aufgrund seiner Lage in Beziehung auf
madgliche Ausgleichsrdume besteht nicht.

- Kompensation von Eingriffen in Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
Von den geplanten Eingriffen sind insbesondere Waldbiotope von mittlerer Biotopwertigkeit
betroffen. Kompensationsmafinahmen werden soweit moéglich mit der forstrechtlich notwen-

" INGENIEURBURO FRITZ (2008): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Erweiterung
Bieber"; unvertff. Gutachten im Auftrag der Stadt Giel3en; Einhausen/GiefRen
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digen Ersatzaufforstung gebtindelt. Durch die Ersatzaufforstungen wird sich zwar eine weit-
gehende, aber keine vollstandige Kompensation erreichen lassen.

Zum Ausgleich der verbleibenden Eingriffe sind weitere Kompensationsmalinahmen in der
Nahe zum Eingriffsort innerhalb vorhandener Waldflachen geplant. Die angrenzenden
Waldbestande haben aufgrund ihrer Standortcharakteristik (tonige, zur Staundsse neigende
Bdden) ein hohes Biotop-Entwicklungspotenzial, das durch die aktuellen erheblich anthropo-
gen beeinflussten Waldgesellschaften an vielen Stellen nicht ausgeschopft wird. Mehrere
geplante MalRnahmen nutzen dieses Potenzial zur Anlage von Amphibiengewdassern, wech-
selnassen Staudenfluren und Feuchtwaldern. AuRerdem ist die Entwicklung eines struktur-
reichen Waldrandes am Westrand des Geltungsbereiches vorgesehen.

Fir die beabsichtigte Umwandlung des Waldes in ein Baugebiet ist gemafl HFoG eine Ro-
dungsgenehmigung erforderlich. Die Umwandlung von Schutzwald darf nur ausnahmsweise
und unter der Auflage flachengleicher Aufforstung im Nahbereich erfolgen (§ 22 Abs. 1
HFoG). Das Erweiterungsvorhaben kann deshalb nur realisiert werden, wenn eine geeignete
Ersatzaufforstung nachgewiesen werden kann.

Die erforderliche Ersatzaufforstung wird auf zwei etwa gleich groRen Flachen durchgefihrt.
Bei der einen Flache handelt es sich um einen vortbergehend stillgelegten Acker, der auf
der Sudostseite an den GielRener Stadtwald angrenzt ("Unterwaldwiese") und aus stadti-
schem Grundbesitz zur Verfligung gestellt wird. Diese Aufforstungsflache wurde bei der Auf-
stellung des Landschaftsplans der Stadt Giel3en gepruft und ist als mogliche Flache fur
Waldzuwachs im Flachennutzungsplan dargestellt.

Vorhaben Lage der geplanten Ersatzaufforstungen un d KompensationsmalRnahmen
g . * AT TR R P = l [
' B: geplante Ersatzaufforstung
“Sportplatz Steubenkaserne

geplante Erwelterung 1
Waldrodung

¢ C/D/E:geplante Kompen-
sationsmaBnahmen

h‘.“-&.____ fa g, . . ’ 9
A geplante Ersatzaufforstung < :""‘;'-' :

: / "Unterwaldswiese™ "
Nr. der Kompensationsmafnahmen (siehe Umweltbericht)

Dartber hinaus ist die Aufforstung des ehemaligen Sportplatzes der Steubenkaserne ge-
plant. Diese im Bundesbesitz befindliche Flache ist mit "Kieselrot" belastet und soll vor einer
Aufforstung saniert werden. In Verbindung mit der Aufforstung kann somit auch eine Aufwer-
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tung der Boden- und Grundwasserfunktion geleistet werden. Laut Durchfiihrungsvertrag zum
bebauungsplan sind die Art der Sanierung und die einzuhaltenden Arbeitsschutzmalnah-
men rechtzeitig vorher mit dem Regierungsprasidium GielRen, Abteilung Umwelt und mit der
Stadt Gief3en (Amt fur Imwelt und Natur) abzustimmen. Der Sanierungserfolg ist zu doku-
mentieren.

Der Sportplatz liegt im NSG ,Hohe Warte“. Er ist im Regionalplan 2001 als Bereich fir In-
dustrie und Gewerbe Bestand dargestellt, jedoch nicht Bestandteil des westlich angrenzen-
den Bebauungsplanes Steubenkaserne. Von Seiten des Grundstlickseigentiimers, der Obe-
ren Forstbehérde und des stadtischen Umweltamtes wurde die Sanierung der Kieselrotfla-
che mit nachfolgender Aufforstung grundsatzlich beflirwortet, die Obere Naturschutzbehérde
hat einem Entwicklungskonzept, das neben der Aufforstung Landschaftspflegemal3hahmen
vorsieht, zugestimmt.

5.13.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fur das Plangebiet wurde im Rahmen des Umweltberichtes eine detaillierte Bilanzierung der
vorbereiteten Eingriffe und der geplanten Kompensationsmaflihahmen erarbeitet. Die Be-
triebserweiterung wird den dauerhaften Verlust von Waldflachen mittleren Biotopwertes in
einem Umfang von ca. 2,60 ha zur Folge haben, an deren Stelle werden sehr geringwertige
Lebensraumtypen (Gebaudeflachen, Verkehrsflachen) treten werden. Die geplanten Kom-
pensationsmalRnahmen haben eine Gesamtflache von ca. 4,78 ha und sind damit um rund
80% grofRer sind als die Eingriffsflache. Nach Durchfliihrung der geplanten MalRhahmen wer-
den insgesamt ca. 3,70 ha Flache deutlich aufgewertet sein.

Die nachfolgende Bilanz zeigt zusammenfassend die Verdnderungen des Biotopwertes fir
die Summe der Eingriffs- und Kompensationsflachen.

Wertstufe /Biotopwert Flache
1 sehr gering + 25770 m?2
1-2 sehr gering bis gering - 3940 m?2
2 gering - 11600 m?2
2-3 gering bis mittel - 8353 m?2
3 mittel - 38454 m?2
3-4 mittel bis hoch + 27827 m?
4 hoch i 6539 m2
4-5 hoch bis sehr hoch + 2211 m?

Nach der Bilanzierungsmethodik der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) betrégt
das Biotopwertdefizit des Baugebietes ca. 550.000 Wertpunkte (WP).

Im Bereich der geplanten Aufforstungsflachen kann durch die Waldneuanlage zur Kompen-
sation der Eingriffe beigetragen werden. Das Aufwertungspotenzial betragt bei der Auffors-
tungsflache "Unterwaldwiese" ca. 195.000 WP, beim Sportplatz an der Steubenkaserne ca.
208.000 WP.

Durch die Anlage von Kleingewassern ist im Waldgebiet westlich des Geltungsbereiches ei-
ne Aufwertung um 59.000 WP zu erreichen, 6stlich des Steinberger Weges um 49.000 WP.
Die MalRnahmen zur Umgestaltung des Waldrandes filhren zu einer Aufwertung um 37.000
WP. Die Summe der Ausgleichsmalinahmen betragt ca. 548.000 WP, damit wird praktisch
ein ausgeglichenes Verhaltnis von Eingriff und Ausgleich ("Vollkompensation™) erreicht Der
Differenzbetrag liegt im Bereich der unvermeidbaren methodischen und rechnerischen Un-
schéarfe des Bilanzierungsverfahrens..

5.14 Besonderer Artenschutz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Pifung zum Bebauungsplan durchgefihrt, deren Er-

gebnisse sich wie folgt zusammenfassen lassen:

1. Als Basis fur die Konfliktanalyse werden Vermeidungsmalnahmen formuliert. Sie be-
treffen vor allem das Verhindern von baulichen Auswirkungen auf schiitzenswerte Be-
reiche im Umfeld, die Beleuchtung des AulRenbereichs der Gebaude sowie die Verhin-
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derung von unnétigen Toétungen geschitzter Vogelarten. Die Einhaltung / Umsetzung
der genannten MalRhahmen ist im Baugenehmigungsverfahren abzusichern.

2. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung konnte der weitaus gréf3te Teil der

potentiell artenschutzrechtlich relevanten Arten aus dem weiteren Prifprozess ausge-
schlossen werden. Von den Europdischen Vogelarten, den Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und den national streng geschutzten Arten verblieben letztlich noch drei
in der Prifung.
Einer einzelartenbezogenen Konfliktanalyse wurden Vorkommen von Waldlaubsanger,
Wasserfledermaus und Zwergfledermaus zugefuhrt. Auf Basis der Durchfiihrung der
angesprochenen Vermeidungsmalinahmen lassen sich artenschutzrechtlich relevante
Beeintrachtigungen fur die drei ndher untersuchten Arten ausschliefl3en.

3. Ein Ausnahmeverfahren wird daher nicht erforderlich.

5.15 Beeintrachtigungsprognose fur das FFH-Gebiet5  418-302

Die nachst gelegenen Gebiete mit hohem Biotopwert sind die Gewasser in den Gailschen
Tongruben (FFH-Gebiet 5418-302), die norddstlich jenseits der A 485 und der Bahnstrecke
liegen. Fir dieses Gebiet und fir das ebenfalls nérdlich jenseits der A 485 gelegene Areal
des sogenannten "Technologie- und Gewerbeparks Leihgesterner Weg" (ehemaliges Be-
triebsgelande der Firma Gail) liegen naturschutzfachliche Bestandsaufnahmen vor. Die
wertgebenden Arten und Lebensraumtypen dieser Gebiete sind vorrangig dem Standort-
komplex der Stillgewasser und ihrer Ufer zuzuordnen. Eine mégliche funktionale Beziehung
zwischen dem heutigen Betrieb und dem FFH-Gebiet existiert in Form der Ableitung von
Niederschlagswasser aus dem Betriebsgeléande Uber einen Graben in das Gebiet der Gail-
schen Tongruben. Einer naheren wasserbautechnischen Untersuchung zu Folge® wird aller-
dings der Grof3teil des Niederschlagswassers in dem Waldstlck ndrdlich der A 485 zurtick-
gehalten. Das von dort in norddstlicher Richtung abflieRende Wasser gelangt tber Graben
zum sogenannten "Karpfenteich", dessen westliche Uferzone zum FFH-Gebiet 5418-302
gehort. Die Bereiche des FFH-Gebietes am Sidrand des ehemaligen Gailschen Gelandes
rings um den sog. "Silbersee" erhalten demnach kein Wasser aus dem Plangebiet.

An der Wasserfiihrung des Grabens soll sich - unter anderem auf Forderung der zustandi-
gen Mittelhessischen Abwasserbetriebe - kiinftig nichts andern. Zusétzlich anfallendes Nie-
derschlagswasser wird naturnahe zurtickgehalten.

Gegen das Vorhandensein einer relevanten raumlicher Funktionsbeziehung zur der geplan-

ten Erweiterungsflache sprechen

- fehlende Beobachtungen wertgebender Arten trotz entsprechender Untersuchungen (vgl.
faunistische und floristisch-vegetationskundliche Begleituntersuchung und Artenschutz-
beitrag);

- die Entfernung;

- die massive Barrierewirkung des GielRener Ringes in Verbindung mit dem weitgehenden
Fehlen von Biotopverbundstrukturen wie z.B. FlieRgewassern und

- die Verschiedenheit des Inventars an Arten und Lebensraumen und ihrer Standortan-
spruche.

Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes 5418-302 in seinen fur die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen ist den vorstehenden Erkenntnissen und Er-
wagungen zu Folge nicht zu erwarten.

5.16 Umweltbericht

Der Umweltbericht ist als Teil B der Begriindung beigefligt, aufgrund des Umfanges des
Umweltberichtes wird an dieser Stelle nur die allgemeinverstandliche Zusammenfassung
aufgefihrt.

® muindliche Auskunft Ingenieurbiiro Zick-Hessler, Wettenberg
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Bestand

Im Bereich der geplanten Erweiterungsflache sind Pseudogleye die vorherrschenden Bdden,
nach Sitden hin gehen die Pseudogleye in Bereichen mit geringerem Stauwassereinfluss in
flachgrindige Braunerden Uber. Die Nahrstoffversorgung und die natirliche Basenséttigung
der Bbden ist allgemein sehr gering bis gering, auch die fur Pflanzen nutzbare Feldkapazitat
ist nur gering. Die heutige Waldbewirtschaftung gewahrleistet die Sicherung der Béden und
ihrer Funktionen im Landschaftshaushalt. Die Boden kdnnen sich unter dem Wald weitge-
hend ungestoért entwickeln und regenerieren. Wie sich an der schwachen Wiichsigkeit des
Waldbestandes erkennen lasst, ist ihre Produktivitat allerdings immer noch sehr gering.

Im Bereich der geplanten Erweiterungsflache sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Niederschlagswasser aus dem vorhandenen Betrieb fliel3t Gber einen zeitweilig Wasser fih-
renden Wegseitengraben am Nordwestrand des Geltungsbereiches ab. Die Abfluss-Spende
aus den umgebenden Waldflachen ist aufgrund der geringen Reliefenergie und der Waldbe-
stockung gering.

Ein Einfluss des Grundwassers auf die Vegetation ist am geplanten Standort des Vorhabens
nicht zu erkennen. Die Ergiebigkeit der drtlichen Grundwasservorkommen ist sehr gering,
die schlecht durchlassigen Deckschichten schitzen das Vorkommen gut vor dem Eintrag
und der Ausbreitung mdglicher Verschmutzungen. Der vorhandene Waldbewuchs tragt ten-
denziell zu einem ausgeglichenem Landschaftswasserhaushalt bei. Er dampft die Abfluss-
spitzen von Niederschlagen und fordert die Grundwasseranreicherung.

Das fir die Betriebserweiterung vorgesehene Waldstiick ist der allgemeinen Eintragszone
von Abgasen und Stauben entlang der Autobahn zuzurechnen. Dort tragt es zur Regenerati-
on der Luftglte bei, indem Stdube und Aerosole an der Oberflache der Pflanzen sedimen-
tiert und Gase beim Gastausch aufgenommen werden. Eine konkrete Immissionsschutz-
funktion des fir die Betriebserweiterung vorgesehenen Bestandes in dem Sinne, dass ein
bewohntes oder anderweitig fur den Aufenthalt von Menschen besonders bedeutendes Ge-
biet gegenliber den gas- oder staubférmigen Emissionen von der A 485 abgeschirmt wirde,
besteht jedoch nicht.

Auf der geplanten Erweiterungsflache wachst ein ca. 85-jahriges schwaches Kiefern-

Baumholz mit ca. 50-jahrigen Buchen, Eichen und einem geringen Anteil ca. 30-jahriger Bir-

ken im Unterstand. In der lickigen Bodenvegetation dominieren krautige Pflanzen boden-

saurer Standorte. Die Flache sudlich des bestehenden Betriebs, die flr die Anlage eines

Regenriuckhaltebeckens vorgesehen ist, wird von einem Eichen-Kiefern-Robinien-Baumholz

sowie von Schlagflur- und Vorwaldvegetation eingenommen. Seltene oder geschiitzte Pflan-

zenarten wurden bei einer Bestandsaufnahme im Sommer 2007 und Frihjahr/Sommer 2008

nicht gefunden. Bestockung und Bestandsstruktur geben Hinweise auf die Auspréagung

wertbestimmender Merkmale naturnaher Walder:

- Die Gehdlzartenzusammensetzung und die Bestandsstruktur entsprechen nicht dem
naturlichen Waldbild.

- Altbdume fehlen, liegendes und stehendes Totholz ist nur in geringem Umfang vor-
handen.

- Die Boden sind innerhalb des Bestandes relativ einheitlich, feuchte oder nasse Son-
derstandorte sind nicht vorhanden.

- Der Bestand weist aufgrund der Lichtdurchlassigkeit der Kiefernkronen einen erhoh-
ten horizontalen und vertikalen Strukturreichtum auf. Ungunstig wirkt sich die mit der
Lage am Giel3ener Ring verbundene Lebensraumzerschneidung aus.

Auch in der unmittelbaren Umgebung herrschen Nadelwélder mit vergleichbarem oder auf-

grund des jungen Alters noch geringerem Biotopwert vor. Lediglich norddstlich des beste-

henden Betriebs wéachst ein relativ altes Eichen-Buchen-Baumholz und sudlich des Betriebs

ein Laub-Nadelbaum-Mischbestand.
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Vorhaben

Im Zusammenhang mit dem Antrag auf Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen wurde
eine umfassende Prifung maoglicher Alternativen durchgefuhrt. Betrachtet wurden folgende
theoretisch mégliche Optionen:

Null-Alternative / Verzicht auf das Vorhaben

Optimierung / Intensivierung der Nutzung / Prozesse, um die Kapazitatsausweitung im
Bestand zu erméglichen

Dimensionierung des Vorhabens

Alternative Erweiterungslésungen am Betriebsstandort

Zeilverlagerung des Betriebes

Vollstandige Verlagerung des Betriebes

N

ook w

Als Ergebnis der Alternativenbetrachtung ist festzustellen, dass die Null-Alternative und die
Alternative der Prozess-Optimierung aus betrieblicher Sicht nicht in Betracht kommen. Der
mit dem Vorhaben verfolgte Zweck wirde nicht erfullt.

AuRBerdem stellte sich heraus, dass keine der untersuchten standdrtlichen Alternativen zum
Vorhaben die Belange der Raumordnung im vollen Umfang erflllen wirde. Die betrieblichen
Anforderungen hinsichtlich nachhaltiger Entwicklungsmaéglichkeit, Wirtschaftlichkeit, Finan-
zierbarkeit und Realisierbarkeit wurden von keiner der betrachteten Alternativen in zumutba-
rer Qualitat erfullt.

Es ist vorgesehen, das bestehende Betriebsgelande in einer Breite von 65 m in westlicher

Richtung zu erweitern. Nach und nach soll dieses Areal ebenso wie das heutige Betriebsge-

lande weitgehend mit Hallen Giberbaut werden. Die Flache der geplanten Erweiterung betrégt

ca. 2,6 ha. Aus der ortlichen Situation und dem vorliegenden Konzept fir die Entwicklung

des Betriebsgelandes ergibt sich folgende Nutzungsstruktur und Organisation der Flache:

= Die Anlieferung vom Straf3ennetz aus erfolgt am Nordrand des Geléndes, die Anbindung
an die Schiene befindet sich auf der Ostseite.

= Die innere Organisation des Betriebs erfordert eine Erweiterung in westlicher Richtung.

= Die bestehende Struktur aneinander geh&ngter Lagerhallen in den Achsmaf3en und Ge-
baudequerschnitten muss auf die Erweiterungsflache tibertragen werden.

Mit dem Vorhaben verbunden ist eine Ausweitung des Verkehrsaufkommens. Das aktuelle

tagliche Verkehrsaufkommen auf der Betriebszufahrt besteht aus ca. 90 Lkw und ca. 240

Pkw. Diese Zahlen kdnnten sich bei Realisierung der geplanten Erweiterung im vollen Um-

fang auf ca. 150 Lkw und 400 Pkw erhdhen.

Auswirkungen
Allgemein sind die nachfolgend aufgefiihrten Wirkungen des Vorhabens zu erwarten und
durch geeignete MalRnahmen zu kompensieren.

Baubedingte Auswirkungen

= Temporare Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch Baustelleneinrichtung, Besei-
tigung von Vegetation, Bodenbewegungen und Baubetrieb;

= Emission von Larm, Stauben und Schadstoffen aus dem regulédren Baubetrieb und evtl.
durch Schadensfalle.

Die baubedingten Auswirkungen sind voriibergehend, im Verhaltnis zu den bleibenden anla-

gebedingten Auswirkungen sind sie hachrangig.

Anlagebedingte Auswirkungen

* Flachenentzug fiir andere Nutzungen durch Uberbauung und Versiegelung: ca. 2,6 ha.

= Beeintrachtigung von Vegetation und Bdden durch das Herstellen einer Béschungszone
von 0,20 ha Flache und durch Herstellen eines 0,30 ha gro3en Regenriickhaltebeckens.

= Verlust von Biotopen, Zerschneidung / Isolation von Lebensraumen: ca. 2,6 ha Waldfla-
che mittlerer Biotopwertigkeit.
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Veranderungen des Gelandeklimas und des Waldklimas benachbarter Flachen, Verlust
einer maRig aktiven Kaltluftentstehungsflachen, Entstehung von Aufheizungsflachen.
Verlust einer Vegetationsflache, die durch Ausfilterung von Schadstoffen zum Ausgleich
lufthygienischer Belastungen beitragt, jedoch auf Grund ihrer Lage keine konkrete Im-
missionsschutzfunktion hat.

Verlust der Bodenfunktionen im Bereich Uberbauter Flachen, Veranderung von Boden-
funktionen im Umfeld durch Stérungen des Bodenwasserhaushalts, Bodenauf- und -
abtrag auf ca. 2,6 ha.

Erhohter Oberflachenabfluss von Niederschlagen, reduzierte Grundwasseranreicherung.
Anderungen des Landschaftsbildes und des Erholungswertes durch Reliefveranderun-
gen, Bauwerke und befestigte Flachen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Entstehung / Ausbreitung nutzungsspezifischer Emissionen aus Anlagen und Verkehr in
Luft, Boden, Grundwasser;

Intensivierung der Barrierewirkung fur wandernde Tierarten auf der Zufahrtsstraf3e durch
die Verkehrsmehrung.

Erhéhung der AbfluRspende infolge der Flachenversiegelung und Eineitung von Nieder-
schlagswasser in sudlicher Richtung in das vorhandene Grabensystem.

Entstehung und Ausbreitung von Licht.

Zusammenfassende Bewertung der Umweltwirkungen

Schutzgut Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltwirk ungen, Ausgleich,
verbleibende Beeintrachtigung

Bestand: ; .

Boden - Bdden aus l6Rlehmhaltigem Solifluktionsmaterial erkur?qsproqno.se. .
miozaner Gesteine (Tone, Sande, Kiese): Pseu- Erhebllchg Al_JSerkungen. . .
dogleye und Braunerden. Die Béden sind flachgriin- Verlqst samticher Bodenfunktionen im
dig, nahrstoff- und basenarm und haben eine gerin- Bereich des Vorhabens.
ge pflanzenverfiigbare Feldkapazitét. Die raumliche Reichweite des Vorha-

- Die anzutreffenden Bodenarten treten im Gebiet bens auf die Boden in der Umgebung
ostlich von GieRen verbreitet auf, sie haben keine | (Veranderungen von Bodenmechanik,
besondere Archivfunktion. Stoffhaushalt, Wasserhaushalt) ist vor-

Vorbelastungen: aussichtlich gering.

- Bodenversiegelung im Bereich des bestehenden KompensationsmaRnahmen:

Betriebs, dieser wurde auf der Flache eines ge- Die naturschutz- und forstrechtlich er-
werblichen Altstandortes errichtet. forderlichen KompensationsmaRnah-

- Industrieller Altstandort (Glas- und Spiegelfabrik) im | men werden durch Nutzungsextensivie-
Bereich des heutigen Betriebsgelandes sowie des | rung zur Bodenentlastung an anderer
geplanten Regenriickhaltebeckens. Stelle beitragen.

) hl"i%? ggai?i;i';;%g’rgmtﬁf;ﬁg Schadstoffen in Die Realisierung der geplanten Ersatz-

- Bodenbelastung im Bereich der. externen Aus- aufforstung im Bereich d_es S_por_tplatzes
gleichsflache "Sportplatz" Steubenkaserne an der Steubenkaserne ISt mit einer vo-

: ) rangehenden Bodensanierung verbun-

Bewertung: den

- Geringe natlrliche Produktionseignung. o ] ]

- Geringe Eignung zur Pufferung, Filterung und Um- | Bodeneingreifende Ma3nahmen im Be-
setzung von Schadstoffeintragen. reich der Altstandorte werden Uber-

- Geringe Eignung zur Wasserriickhaltung und wacht.

Grundwasserneubildung. Verbleibende Beeintréchtigung:
- Von den Altstandorten gehen aktuell keine erhebli- | Verluste von belebtem Boden sind
chen Umweltbeeintrachtigungen aus. grundsétzlich nicht vollstandig aus-
gleichbar, sie kénnen nur durch spar-
samen Umgang minimiert werden.
Wasser Bestand: _ _ | wirkungsprognose:

- Porengrundwasserleiter von geringer Ergleblgkelt, Zum Teil erhebliche Auswirkungen:
vor Verschmutzungen durch Geologie und Bdden _ - .
gut geschiitzt. Voraussm'htllch kein Einfluss auf d|§

- Kein Wasserschutzgebiet. Wasserstande des vorhandenen Tum-

- Nahe gelegenes Oberflachengewésser ist ein funk- pels.
tional gestalteter Wegseitengraben am Nordrand Geringer Einfluss auf die Grundwasser-
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Schutzgut Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltwirk ungen, Ausgleich,
verbleibende Beeintrachtigung
des Gebietes, weitere Graben geringer Wasser- neubildung wegen geringer aktueller
fuhrung sowie kleine Timpel befinden sich in der Grundwasserneubildungsrate und - ge-
nahreren Umgebung. messen am Grundwassereinzugsgebiet

- Vom Oberflachenwasser gespeister Tumpel unmit- | - geringem Flachenanteil.
telbar stdlich des Geltungsbereichs Geringes Risiko des Eintrags von Ver-

- Nlederschlallgswa.sser aus dem Berglch des vqrhan- schmutzungen in das Grundwasser.
denen Betriebs flie3t zu den Oberflachengewassern R .

im Gailschen Gelande nérdlich der A 485. Erhohte_r Abfluss von N|(_ederschlags-

Vorbelastunaen: wasser infolge von Versiegelung und

- Lage an der A 485 mit der Mdglichkeit der Verlage- Uberbauung.
rung von diffusen oder punktuellen Schadstoffein- | KompensationsmaRnahmen:
tragen in Untergrund und Grundwasser. Eine kon- | Niederschlagswasser aus dem zusétz-
krete Belastung ist nicht bekannt. lich bebauten Gebiet wird gepuffert und

- Flachenversiegelung im Bereich des bestehenden | so in den Vorfluter abgegeben, dass
Betriebs mit erhhtem und in der Dynamik veran- | keine erheblichen Auswirkungen auf
dertem Oberflachenabfluss von Niederschlagen. Qualitat, Menge und Dynamik des Ab-

- Bestehender Stahlhandelsbetrieb ist keine poten- | flusses bestehender Oberflachenge-
zielle Quelle von Belastungen des Grund- oder wasser entstehen.
Oberflachenwassers. Verbleibende Beeintrachtigung:

Bewertung: Es werden voraussichtlich keine erheb-

- Geringe Bedeutung und geringe Verschmutzungs- | lichen Beeintrachtigungen entstehen.
empfindlichkeit des Grundwasservorkommens.

- Geringe Bedeutung der Oberflachengewasser,

Kleingewasser/Tumpel als értliche Besonderheit.
; Bestand: i -
Klima/Luft - Der Waldt.)esta.nd |st eip aktive; Frischluftentste- \'\/AVérrI;il;r;qigrs(\),\(lqipl?usneéen:
hungsgebiet, ein raumlich-funktionaler Bezug zu . - . .
vorhandenen KaltluftflieRbahnen oder Luftaus- Verlust von F_Iachen fr (_j|e Fr'SChll.mb'l'
tauschbereichen ist nicht vorhanden. dgng, Auswgltung des S|gd|ungskllm§s.

- Gute Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die Ausfilte- Die Re'ChWQ'te (_jer Klimatischen Vergn-
rung von Luftschadstoffen. derungen wird sich auf__den Nahbereich

- Belastungsrdume oder empfindliche Nutzungen, die des Vorhabens beschranken.
auf Ausgleichsleistungen angewiesen waren, sind | Verlust von Flachen fiir die Ausfilterung
mit Ausnahme einer wenig bedeutenden Erho- von Luftschadstoffen. Der Verlust von
lungsnutzung nicht vorhanden. Filterleistung ist wegen der Lage jen-

Vorbelastungen: seits der A 485 ohne erhebliche Auswir-

- Erhebliche lufthygienische Vorbelastungen auf- kung auf die Luftgute bewohnter Gebie-
grund der Lage am GieRRener Ring. te in Giel3en.

- Thermische Vorbelastungen geringer Reichweite Belastungsraume oder empfindliche
durch den bestehenden Betrieb. Nutzungen, die auf klimatische Aus-

Bewertung: gleichsleistungen aus dem Gebiet an-

- Aufgrund der Vegetationsstruktur gute Eignung gewiesen sind, werden mit Ausnahme
aber wegen der Lage nur geringe Bedeutung fr einer wenig bedeutenden Erholungsnut-
den klimahygienischen Ausgleich. zung nicht betroffen sein.

Bede’utung fur den lufthygienischen Ausgleich Die forstrechtlich notwendige Ersatz-

) aufforstung im Nahbereich wird zu einer
ausgeglichenen Waldflachenbilanz fih-
ren und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen auf Klima- und Lufthygiene beitra-
gen.

Verbleibende Beeintréchtigung:
Es werden voraussichtlich keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen entstehen.
; Bestand: ; .
Elf?;gg; - Intensiv genutzter Wirtschaftswald, schwaches Kie- \é\c:ﬁqrne?fg:ﬁggﬁ:& Auswirkungen:
. ! fern-Baumholz mit Eichen und Buchen im Unter- . L
Tiere Verlust und randliche Beeintrachtigung

stand. Anthropogen erheblich beeinflusster Lebens-
raumtyp, der in der ndheren Umgebung und in der
Region verbreitetet vorkommt.

- Die im Plangebiet erfassten Tierarten reprasentie-

ren relativ junge Wirtschaftswalder, sie sind in Wal-

von Biotopen mittlerer Wertigkeit (inten-
siv forstwirtschaftlich genutzte Lebens-
raume).

Voraussichtlich nur geringe Auswirkung
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Schutzgut Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltwirk ungen, Ausgleich,
verbleibende Beeintrachtigung

dern allgemein haufig oder zumindest regelmaRig auf den Biotopverbund: Keine linearen

anzutreffen. Verbundelemente betroffen. Mdgliche

- In der Umgebung treten auRerdem vor allem Tierar- | schwache Bedeutung des Waldes als
ten der Kleingewasser wie Amphibien auf. Eine en- | Sommerlebensraum fiir Amphibien
ge funktionale Beziehung zwischen dem Wald im (Bergmolch) , eine Verschlechterung
Plangebiet und den Gewasserlebensrdumen konnte | des Erhaltungszustandes der 6rtlichen
nicht nachgewiesen werden. Population ist nicht zu erwarten.

- Schutzgebiete oder geschitzte Biotope geméal 8 31 | E5 werden erhebliche Beeintrachtigun-
H_Erl]\ltatG hsmc(ijlm Bereich der Erweiterungsflache gen infolge der Versiegelung und Uber-
nicht vorhanden. 5

- Gefahrdete oder geschuitzte Pflanzenarten wurden bauung von FI.achen entste?en. . .
innerhalb des Geltungsbereiches nicht gefunden. Das FF_H-Geblet 5418'302,, G_ewasser in

- Néchst gelegenes FFH-Gebiet sind die "Gewasser den Gailschen Tongrupen 'W|rd'durch
in den Gailschen Tongruben" (FFH-Gebiet 5418- dgs Yorh_aben voraussichtlich nicht be-
302). Eine maf3gebliche Funktionsbeziehung zwi- eintrachtigt.
schen der Erweiterungsflache und dem FFH-Gebiet | Belange des besonderen Artenschutzes
ist aufgrund der stark unterschiedlichen Lebens- sind nicht erheblich betroffen.
raume und Habitatanspriche und wegen der beste- | KompensationsmaRnahmen:
henden Ausbreitungshindernisse nicht anzuneh- KompensationsmafRnahmen sind soweit
men. maoglich mit der forstrechtlich notwendi-

Vorbelastungen: _ gen Ersatzaufforstung gebiindelt.

) Lnéfzsggeﬁﬂazgung und Pfiege des Plangebietes und Dariiber hinaus sind soweit erforderlich
- Die A 485 zerschneidet den Landschaftsraum, sie Eg:{‘ee]e\?\?;%%gssgi%:?]h\;g?gnelsneﬁi?]ach_
|tsetne|ne Ausbreitungsbarriere fur wandernde Tierar Diese haben aufgrund ihrer Standort-

- Der vorhandene Betrieb ist ein naturferner Lebens- gr]: é?)ll(i::%rtlasstlEi%?gpwgéfx?c%migsrgggne- n
Laur(rj] oh\r/1ve Tg?kgonal? Be2|ehEunk?%n zu.derkumk?e-. zial, das durch Schaffung von Kleinge-
en ebn 'a ]?. e”Sf?‘“meft‘):l rT'I eteine Ausbrel- wassern, nassen Staudenfluren und

Bewggjnayrlere urwenig mobile Tierarten Feuchtwaldern genutzt wird. Dadurch

pewertung: - . . . . wird insbesondere fiir die Amphibien als

- Verbreitet mittlerer Biotopwert der Einzelflachen im Grtlich bedeutendster Artengruppe eine
Plangebiet und der naheren Umgebung. Wertge- Lebensraumaufwertung erreicht
bend ist die Lage innerhalb eines grof3fléachig zu- ) ) -’
sammenhangenden Wa'dgebietes_ El’hebllche AUSW|rkUngen auf d|e Le-

- Aus der faunistischen Bestandsaufnahme ergibt bensraumfunktion bestehender Oberfla-
sich, dass eine besondere faunistische Bedeutung | chengewasser werden durch ausrei-
des Gebietes nicht besteht. chend.e Abstande und durch Pufferung

- Die nachst gelegenen hoherwertigen Biotope befin- | des Niederschlagswassers vermieden.
den sich nordlich jenseits der A 485. Verbleibende Beeintréchtigung:

- Der betroffene Waldbestand ist aufgrund seines Al- | Die zu erwartenden Eingriffe in die Tier-
ters nur langfristig an anderer Stelle wieder her- und Pflanzenwelt werden durch MaR-
stellbar. nahmen voraussichtlich vollstéandig

kompensiert.
Land- Bestand. , | Wirkungsprognose:
schaftsbild Auf der Flache ein vertikal geschichteter aber hori- | \/erjust von Flachen mit mittlerer Bedeu-

zontal weitgehend einheitlicher Altersklassenwald
mit standortfremdem Kiefernbestand.

- Es fehlen typische Elemente der traditionellen Kul-
turlandschaft, naturliche Elemente und Prozesse
sind zeitweilig und stellenweise erkennbar.

- Westlich und sidlich angrenzend Fortsetzung des
Altersklassenwaldes.

- Nordlich verlauft der GieR3ener Ring in Hochlage.

- Ostlich liegt der bestehende Betrieb mit groRflachi-
ger Hallenbebauung.

- Das Gebiet und die Umgebung haben eine geringe
Reliefenergie, sie sind durch ein orthogonales We-
genetz erschlossen.

- Wegen der ebene Lage und des grof3flachigen
Baumbestandes beschrankt sich die Sichtbarkeit
des Gebietes auf den Nahbereich am Nordrand.

tung fir das Landschaftshild. Insgesamt
geringe Auswirkungen auf das Land-
schaftshild wegen der Abschirmung
durch Waldbestande und der Lage an
einer optisch vorbelasteten Stelle.

KompensationsmaRnahmen:

Soweit erforderlich werden die Wirkun-
gen auf das Landschaftsbild durch
Pflanzmaf3nahmen und durch den Um-
bau der neu entstehenden Waldrander
kompensiert: Umbau der neu entste-
henden Waldrandzonen, Anpflanzung
einer Baumreihe am Nordrand des Bau-
gebietes.

Verbleibende Beeintrachtigung:
Es werden voraussichtlich keine erheb-

Vorbelastungen:
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Schutzgut Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltwirk ungen, Ausgleich,
verbleibende Beeintrachtigung
- Erheblich menschliche Pragung des Waldbildes. lichen Beeintrachtigungen entstehen.
- Der vorhandene Betrieb ist ein Fremdko&rper inner-
halb des Waldes, der allerdings nur von einer 80m
langen Strecke des vorbeifiihrenden Waldweges
aus wahrnehmbar ist.
- Die Verkehrstrassen, vor allem die A 485 sind sto-
rende technische Strukturen.
Bewertung:
- Die Waldflachen im Umfeld des bestehenden Be-
triebes haben einen mittleren Landschaftsbildwert.
- Im Nahbereich nur geringe bis mittlere Empfindlich-
keit gegentiber Landschaftsbildveranderungen we-
gen Abschirmung durch den Waldbestand, einseh-
bar lediglich vom Weg an der Nordseite und von
der A 485 aus.
- Sehr geringe Fernwirkung von Landschaftsbildver-
anderungen, Abschirmung durch umgebende
Waldbestande.
Mensch BE‘L?”‘* o . . Wirkungsprognose:
- Keine Wohngebiete in der ndheren und weiteren Keine Beeintrachtigung von vorhande-
Umgebung. _ _ ner Wohn-/Wohnumfeldfunktion durch
- Wenig attraktives Erholungsgebiet abseits bedeu- die Planung.
tender Erholungsraum-Bezlige. . I
- Naherholungsangebot fir Spazierganger und Jog- La!'melpwwkungen der A 485 a_uf Ar-
ger, der Hauptweg am Nordrand ist ganzjahrig be- tS)eclﬁzFl)llsactﬁit\;vzwEggtl:arilcgnp:osv?/gitegrfor-
Vo?k?glgfsi{ﬁn en: derlich gemindert.
- Hohe Larmbelastung, die von der A 485 am Nord- | S&mtliche bestehenden Erholungswe-
rand des Gebietes ausgeht. gebeziehungen bleiben erhalten.
- Larmemission der Bahnstrecke Gielen-Gelnhausen | zusatzliche Beeintrachtigung der - ins-
- Schadstoffemissionen der A 485. gesamt unbedeutenden - Erholungseig-
- Stoérungen durch die Baustrukturen und den Betrieb | nung durch Ausweitung der Bebauung
der bestehenden Anlagen. und durch Mehrverkehr auf der Zu-
Bewertung: fahrtsstraiRe.
- K_eine Bedeutung fiir Wohnen, Wohnumfeld und die Die Wegebeziehung aus Richtung des
smd]ungsnahe Erholung. Technologie- und Gewerbeparks in
- Geringe Bedeutung als Naherholungsraum wegen Richtung Schiffenberg soll kiinftig auf-
der Vorbelastungen, der ungiinstigen Lage zu gewertet werden. Das Vorhaben beein-
Wohngebieten und der fehlenden raumlichen und trachtigt diese Plénung nicht
funktionalen Bezuge zu den wichtigen Erholungs- ) '
zielen im Osten GieRens. Kompensatlonsmaﬁnahmen: _
Soweit erforderlich Kompensation von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des (s.0.).
Verbleibende Beeintrachtigung:
Es werden voraussichtlich keine erheb-
lichen Beeintrdchtigungen entstehen.
Kultur- und | Bestand: Wirkungsprognose:
Sachgiiter Nicht vorhanden Keine Auswirkungen

Bewertunag:

Ohne Bedeutung

Verbleibende Beeintrachtigung:
Es werden voraussichtlich keine Beein-

trachtigungen entstehen.

Zusammenfassend kann als Ergebnis der Umweltprifung festgestellt werden, dass unter
Berucksichtigung der Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmafRnahmen mit

Ausnahme des - grundséatzlich nicht vollstdndig ausgleichbaren -

Bodenverlustes durch

Uberbauung voraussichtlich keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der betrach-
teten Schutzguter eintreten wird.
Als Ergebnis der Umweltpriifung ist ferner festzustellen, dass die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "SCH 08/01 Erweiterung Bieber" keine erheblichen oder nachhaltigen Umwelt-
auswirkungen im Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) haben wird.
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6. Sonstige Fachplanungen

Die Belange sonstiger Fachplanungen sind in den entsprechenden Kapiteln beriicksichtigt
worden.

7. Kostenkalkulation

Die Planungskosten fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die Kosten fir die er-
forderlichen ErschlieBungsmaflnahmen, die Ersatzaufforstungen sowie die naturschutzrecht-
lichen Kompensationsmalihahmen werden vom Vorhabentrager Ubernommen. Entspre-
chende Regelungen wird der zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan abzuschlieRende
Durchfihrungsvertag enthalten.

8. Hinweise

Naturschutz
Die Umsetzung der externen AusgleichsmalRnahmen wird Gber den Durchfiihrungsvertrag
gesichert. Der Durchfiihrungsvertrag ist Teil des Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes.

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe im Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sind geman Durchfihrungsvertrag folgende externen Malinahmen vorgesehen:

A. Gemarkung Schiffenberg, Flur 12, Fist. 2/8 und 2/7 (teilweise): Begriindung eines 11.563
m?2 grof3en Stiel-Eichen-Bestandes mit einem naturnahen Waldrand entlang der Stdgren-
ze.

B. Gemarkung Giel3en, Flur 49, Flurstiick 5/10 (teilweise), Sportplatz der ehemaligen Steu-
benkaserne: Sanierung einer 3.400 m? grof3en Flache mit Kieselrot-Belastung und nach-
folgende Begriindung eines 15.000 m?2 Stiel-Eichen-Bestandes mit Beimischung von
standortgerechten Sondergehdlzen. Aul3erdem Herstellung und Unterhaltung von 3.800
m?2 Grinland und 800 m2 Zwergstrauchheiden.

C. Gemarkung Schiffenberg, Flur 7, Fist. 2/6 (teilweise): Auf 4.600 m? Anlage eines naturna-
hen Waldrandes, auRerdem auf 200 m? Anlage eines naturnahen Kleingewassers mit
Staudenfluren.

D. Gemarkung Schiffenberg, Flur 7, FlIst. 1/3 (teilweise): Auf 4.810 m? Anlage von naturna-
hen Kleingewéassern, Staudenfluren und Feuchtwaldern.

E. Gemarkung Schiffenberg, Flur 5, Flst. 1/1 (teilweise): Sanierung von insgesamt 9 Klein-
gewadssern in Bombentrichtern durch Raumung, Nachprofilierung und Beseitigung stand-
ortfremden Uferbewuchses. Aulierdem Umwandlung von Fichtenwald in Feuchtwald.

Baumféallarbeiten sind aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der im Plangebiet lebenden Vo-
gelarten durchzufihren.
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Archéologischer Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingera-
te, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20 Abs. 1 des Hess, Denkmal-
schutzgesetzes (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der zu-
standigen unteren Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Niederschlagswasser soll gem. 88 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG), § 3 Abs. 3
der Abwassersatzung der Universitatsstadt Giel3en verwertet sowie in geeigneten Féallen
versickert werden.

Altlasten- und abfallrechtliche Hinweise

Im gesamten Plangebiet ist anfallender Erdaushub bei organoleptischen Auffalligkeiten ent-
sprechend den Vorgaben der "Gemeinsamen Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmate-
rial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen"
(Staatsanzeiger 41/2002, S. 3884) zu untersuchen.

Kampfmittelsondierung

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In Bereichen, in
denen durch Nachkriegsbebauungen keine bodeneingreifenden MalRnahmen bis zu einer
Tiefe von mindestens 4,00 m erfolgt sind, ist das Geldnde vor Bodeneingriffen durch ein in
Hessen anerkanntes Kampfmitteraumunternehmen systematisch auf Kampfmittel untersu-
chen zu lassen.

Bahnanlagen
Die Landeseisenbahnaufsicht ist im Bauantragsverfahren fir das Erweiterungsvorhaben

(Hallenverlangerung, Verlangerung Burotrakt) zu beteiligen.

Vorhaben- und Erschlieungsplan
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Durchflihrungsvertrag ist Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und wird als Anlage beigeflgt.

9. Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen werden soweit erforderlich im Rahmen privater Grundstticks-
geschéfte durchgefihrt.

10. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss: 08.11.2007
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 20.09.2008
Vorgezogene Blrgerbeteiligung: 29.08. bis 15.10.2008
Entwurfsbeschluss: 05.02.2009
Beteiligung der Trager offentlicher Belange: 18.02. bis 20.03.2009
Offenlegung: 18.02. bis 20.03.2009
Satzungsbeschluss:

Rechtskraft:
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