Rechtsqrundlagen 2113 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und §

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt 18 Abs. 1 BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE
geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Der untere Bezugspunkt fur die im Bebauungsplan festgesetzten mindestens und hoéchs- AESTELLUNGSHESCHLUSS DURGH Die BERATMACHL NG DES
: . STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 18.11.2006
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), tens zuldssigen Gebaudeoberkanten bzw. Traufhéhen betragt 168,30 m Gber NN. Gemes- " "
: ol it : ; 16.11.2006. IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), sen wird bis zur Oberkante der jeweiligen Aufenwandscheibe (OKaw), bzw. bis zur Ober- DEM "GIESSENER ANZEIGER"
zuletzt gedndert am 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833), kante des Gebdudes (OKgep.). Im Teilbaugebiet der Ifd. Nr. 2 sind zwei Gber die Oberkante 1 & du 7008 1 3 !... —
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. der jeweiligen Auflenwandscheibe (OKaw) hinausgehende Staffelgeschosse sowie ein GIESSEN, DEN ' _"‘“'"1 i GIESSEN. DEN _'J'- Ul evUl
1757), zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Technikgeschoss zulassig. DER MAGISTRAT DER ST SSEN DER MAGI \T DER STADT N
Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert am 06.09.2007 (GVBI. | N
S. 548), Festgesetzt wird:
Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), §§ 5, 51 Nr. 6 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) in d. F. vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert am 17.10.2005 (GVBI. | - fur das Nutzungsgebiet der Ifd. Nr. 1 (Flache fur Gemeinbedarf) eine max. Gebau- ] Stadtrat
S.674) deoberkante (OKgep.) von 22 m, = Gl- \Qif-?, - +
- fur das Nutzungsgebiet der Ifd. Nr. 2 (Geschéfts- und Arztehaus) an der Liebig- BURGERBETEILIGUNG VORENTWURF ZUR FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRA
straRe eine min. Héhe der AuBenwandscheibe von 14,00 m und eine max. Héhe EINSICHTNAHME DER BURGER BEREITGELEGT |OFFENTLICHER BELANGE VOM 17.11.2006 BIS
der Auenwandscheibe (OKa, ) von 15,00 m. Die max. Gebaudehthe (OKgep.) darf VOM 20.11.2006 BIS 08.12.2006. 20.12.2006.
22 m nicht Uberschreiten.
. 1 2008 {8 Juni 2807
1 Zeichenerkldrun - GIESSEN, DEN _1 8. E_“_ 1 20 GIESSEN, DEN _I & Y
21.1.4 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 19 BauNVO) DER MAGISTRAT DER ST ‘. SSEN DER MAGISTRAT DER STADT
1.1 Katasteramtliche Darstellungen Die zulassige Grundflache darf durch die Tiefgarage mit ihren Zufahrten bis zu einer .
Grundfiachenzahl von GRZ = 0,9 (berschritten werden, sofern eine Uberdeckung mit min-
111 m——— T o4 destens 1 m Bodensubstrat erfolgt (vgl. Ziffer 2.1.3.2). Soanat Stadtrat
112 FL. § Flurnummer 21.2 Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) ENMURFSBESCI‘}LUSS DURCH DIE BEKANNTMACHUIN‘IG DER OFFENL
113 52 . ) ‘ ) STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG ENTWURF AM 14.02.2007 IN DER "GIESSENER
= T Flursticksnummer Tiefgaragen sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig, wenn AM 08.02.2007. ALLGEMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
1.1.4 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen sie vollstandig unter der Erdoberflache liegen. )  ghan ANZEIGER".
243 MaRnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung GIESSEN, DEN _IE Juni 2408 f 8 Juni
12 Planzeictien von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN GIESSEN,DEN_ . .~ -
' = DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
121 Art der baulichen Nutzung 2.1.31 Mindestens 20 % der Grundsttcksflache sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

1.2.1.1 Geschafts- und Artztehaus, val. 2.1.1.1 der Textlichen Festseftzungen 2132 Auf der Flache flr den Gemeinbedarf sind mind. 12 hochstammige Baume der Art Mehl-
beere (Sorbus aria oder Sorbus inermedia) mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu Stadtrat Stadtrat
1212 Mischgebiet (M), vgl. 2.1.1.2 der Textlichen Festsetzungen pflanzen. Bei Anpflanzungen auRerhalb zusammenhangender Pflanzstreifen (Mindestbrei- — :
: te 1,50 m) ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 4 m? je Baum vorzusehen. OFFENLEGUNG IM ENTWURF WURDE IN DER 1. SATZUNGSBESCHLUSS DURCH D
122 Mafl der baulichen Nutzung Die Tiefgarage muss mit mindestens 1 m Bodensubstrat Uberdeckt werden. Das Boden- ZEIT VOM 22.02.2007 BIS EINSCHLIESSLICH STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
substrat muss zum Anpflanzen von flachwurzelnden Baumen und Strduchern geeignet 23.03.2007 DURCHGEFUHRT. AM 05.07.2007.
12.21 GRZ Grundflachenzahl sein.
i + 2904 4 Tl TR H
12232 Z Zahl der zuléssigen VOllgESChDSSE G|ESSEN, DEN 1 8" Junj LU GIESSEN, DEN _1 8‘ ‘J"}"‘ AL
) . : : ) DER MAGISTRAT DER STADT G DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
1.2.2.3 Hdhe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m Gber Bezugspunkt : ( D
168,30 m GNN; hier: Teil B :.' %
= 0K i ﬂﬂi?ﬁ}iﬁ?”iﬂ,ﬂ“” aximalhthe 2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Stadtrat \ Stadtrat Y
= (Satzung gem3aR § 81 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
1225 Oberkante aufgehendes Mauerwerk, gemessen an der zur offentlichen 2. OFFENLEGUNG IM ENTWURF WURDE IN DER |2. SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
OKaw. | Verkehrsflache orientierten Aufenwand 221 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) ZEIT VOM 28.01.2008 BIS EINSCHLIESSLICH STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
23 B ise. B Baulini Im Plangebiet gilt die Werbeanlagensatzung (WAS) der Stadt Gief3en in der Fassung vom 08.02.2008 DURCHGEFUHRT. AMZ 5.08 .
12, dupeise; peugrenzen sauinen 30.08.2001, ortstiblich bekannt gemacht am 14.09.2001. , - , o
1.2.31 asmema| Baugrenze 2292 Abfall d Wertstoffbehalt 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO GIESSEN, DEN JEE‘ 2008 GIESSEN, DEN jéﬂf -3
= all- und Wertstoffbehalter (§ & 1 I ) DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
124 m Flachen fur den Gemeinbedarf Die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehaltnisse sind im Betriebsgebaude vorzu- ‘-‘\\ﬁ;‘- D)
- . G bitiichan Zuedken i de Gebaud " sehen. Ausnahmsweise kénnen die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehaitnisse auch - B / > w T
241 [ gy | Flahestiomog: Srsutmilichen Zuechey dhror DOcals e, Erict aufetrials dr Betrisbsgebsude vorgesehen werden, wenn sie gegen sine aligemeie Zu- 2 S
St. Josefs Krankenhaus gGmbH) ‘ ganglichkeit und Einsicht abgeschirmt werden. Stadtrat »
5 L]
s VErkahEsTISEban 223 Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM24.06.2008 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
1.2.51 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; Zulassig sind Einfriedungen bis zu einer Hoéhe von max. 1,5 m. RGEEE{?‘EEEEF%#Z ;
hier: In den Gebieten 2 und 3 sind Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache unzulassig.
12511 y A | Ein- und Ausfahrtsbereich
12512 v Ausfahrt
1.2.51:3 s _a & | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Tell C ; Sadint
126 Sonsiae Bianzaithen ‘ 3 Wasserrechtliche Festsetzungen _ -
- g8 ‘ h 3 A% (Satzung gemaR § 42 Abs. 3 Satz 3 HWG i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
1261 . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
— - 3.1 Regenwassernutzung _ ) Dieses Exemplar wurde in der Sitzung
1.26.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen Auf den Dachflachen ohne Dachbegrinung anfallendes Niederschlagswasser ist zu der Stadiverordnetenversammlung am
+————=| Nutzung sammeln und einer ganzjéhrigen Nutzung zuzufiihren. R.85:200Kals .
Ur‘..‘er::h:'ifiE\;c:",‘.:e-a.'bei:er/in
Kath. Kirche Teil D
: . OKx.. 0K, .
\fd. Nr. | Baugebiet| GRZ z OK ges, - e 4 Kennzeichnungen und Hinweise
"
@ £l 0.8 b b 1 ? 4.1 Baulicher Denkmalschutz
Geschafts- u. S5 Der Planbereich ,Flachen flr Gemeinbedarf* ist als Teil einer Gesamtanlage (GA IX Uni-
@ Arztehaus 0.8 vi am il 5a versitatsviertel) einschlieRlich der Einzeldenkmaler LiebigstraBe 24 und WilhelmstraRe 13
im Sinne der § 2 HDSchG auf Seite 123 ff. in die Denkmaltopografie der Universitatsstadt
® M 0.6 . 3 1 % GieRen eingetragen. Alle baulichen Veranderungen an den Einzelkulturdenkmalern oder Universititsstad
*Bezugspunk! far die Hahenermifflung ist 168,30 m G.NN im Bereich dieser Gesamtanlage, die unmittelbar oder mittelbar Auswirkungen auf den "‘““&Tilftl:::‘:é:
“Technische Aufbauten werden nicht angerechnet. Bestand oder das historische Erscheinungsbild des Kulturdenkmals haben kénnen, bedir- Einkau!s:s:ém

- » N - — fen der Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde.
Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
42 Bodendenkmidler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 20 HDSchG
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver- vo rh a be n bezog e n e r
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
2 Textliche Festsetzungen Fundes zu schutzen. _
Die Erdarbeiten sind baubegleitend durch die Bodendenkmalpflege zu betreuen. Die Vor- B e b a u u n s I a n
Teil A gehensweise ist deshalb rechtzeitig vor Beginn der TiefbaumafRnahme mit dem zustandi- g p

gen Bodendenkmalpfleger der Universitatsstadt Gieen und der Unteren Denkmalschutz-

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen behorde abzustimmen. Bei Durchflihrung der Erdarbeiten sind geeignete MalRnahmen zu
treffen um eine Beschadigung oder Zerstérung der Bodendenkmalfunde zu verhindern.
2414 Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 und § 12 Abs. 3 BauGB i.V.m. N r GI 01 123
BauNVO 43 Leitungen und Baumstandorte M
Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
2444 Innerhalb des Teilbaugebietes Nr. 2 sind zuldssig: Ein Geschafts- und Arztehaus mit Ver- uTgG%nésgggulgsanlzgt:ngagier Fgrscmmgsgesellschaﬂ fur Stralen- und Verkehrs-
Nutzflachen fur Einrichtungen, die im Zusammenhang oder Ergdnzung zum Betrieb des wesen , Ausgabe Zu beachten. H . 13
bestehenden Krankenhauses stehen, wie z.B.: Geblet' !!St' J osefs Kra n ken haus
4.4 Entwdsserungsanlagen
- Laden im Erdgeschoss (z.B. Apotheken, Sanitatshauser), Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein
- Arztpraxen, anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemes-
- Therapeutische Praxen (z.B. Physiotherapie, Fitness), sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
- Beratungsstellen, Buroflachen, derschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 'Entwasse- M_ 1 = 500
- Kirchliche Gemeinderaume, rungsanlagen fur Geb&aude und Grundsticke' und DIN 1989 ,Regenwassernutzung’, die
- Veranstaltungsraume sowie Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt GielRen zu be- Jr— - - 3
- Verwaltungs- und Schulungsraume achten.
einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen. .
Leitung: Stadtplanungsamt GieRen
Unzuléassig sind Einzelhandelsbetriebe mit einem eindeutig erotisch ausgerichteten
Warensortiment sowie alle Arten_ von auf die Darbietung oder Handlungen mit Bearbeitung : Planungsbiiro Holger Fischer
sexuellem Inhalt ausgerichteten Einrichtungen.

Konrad-Adenauer-Strale 16

2142 Im Mischgebiet werden die folgenden, nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulassigen 35440 Linden
Nutzungen ausgeschlossen: Tel.: 06403 9537 0, Fax. 06403 8537 30
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen und Aufgesstt
- Vergnugungsstatten. Vorentwurf Planstand: 20.09.2006
2 > Entwurf 04.01.2007
. " Sonstige Gewerbebetriebe i.S.d. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind nur ausnahmsweise Ge#ndert zum 1. Satzungsbeschluss 24.05.2007
U b ersic h ts p ' an zulassig. Geandert zur 2. Entwurfsoffenlegung  17.12.2007
.- T -l Geltu ngsbereich des Geandert zum 2. Satzungsbeschluss: 29.02.2008
l====l Bebauungsplanes Gl 01/23 Planunterlagen haben den jeweils gleichen Stand

[ ] l




