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0 Vorbemerkung

Die Universitatsklinikum Giel3en und Marburg GmbH (Vorhabentrager) beabsichtigt, an dem
Standort Giel3en einen zentralen Neubau zwischen dem bisherigen Chirurgenbau und dem
Kinderherzzentrum zu errichten und schnellstméglich eine Verbesserung fir Krankenversor-
gung, Lehre und Forschung zu erreichen.

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB). Da die Grundflache des Ge-
baudes jedoch nicht den GrundflachengréRen der umgebenden Bebauung entspricht, besteht
ein Planungserfordernis, das heil3t es ist ein Bebauungsplan aufzustellen.

Um Planungs-, Rechts- und Investitionssicherheit zu schaffen, wurde vom Vorhabentrager ein
Antrag auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB gestellt.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans wurde das beschleunigte Verfahren nach §13a
BauGB gewahlt.

Nach 8§ 13a Abs.1, 2. Alternative BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zulassige Grundflache festgesetzt wird von insgesamt 20 000 bis weniger als

70 000 m2 und wenn aufgrund einer tberschlagigen Prifung die Einschatzung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu bertcksichtigen waren (Vorprifung des
Einzelfalls).

Die Vorgaben hinsichtlich der maximal zulassigen Grundflache sind eingehalten.

Ein Umweltbericht ist deshalb nicht notwendig. Eine Umweltvertraglichkeits-Vorprifung wurde
durchgefuhrt und mit den zustandigen Stellen abgestimmt. Sie kommt zu dem Schluss, dass
keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist (vgl. Kapitel 8.1).

Die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind somit erfullt.
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1 Verfahrensverlauf

Der Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Seltersberg II*
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Universitatsklinikum®) erfolgte durch die Stadtverordne-
tenversammlung am 21.12.2006. Eine Burgerinformationsveranstaltung zu dem Vorhaben des
Neubaus eines Klinikgebdudes fand am 20. Dezember 2006 statt.

Die Offentlichkeit hatte wahrend dieser Veranstaltung Gelegenheit, Fragen zu stellen. AuRRer-
dem konnte sie im Rahmen der Offenlage vom 25. Januar bis 26. Februar 2007 eine schrift-
liche Stellungnahme abgeben.

Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 16. Januar 2007 zur Stellungnahme bis zum 23.
Februar 2007 aufgefordert. Vorab wurden ausgewahlte Trager offentlicher Belange zur UVP-
Vorprifung beteiligt.

Der Beschluss Uber die Abwagung und der Satzungsbeschluss erfolgten am 15. Juni 2008.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden lediglich zu zwei Themen Bedenken
geédulert:

1. Hubschrauberlandeplatz (Larm sowie Flugrouten und —zeiten Uber den angrenzenden
Wohngebieten)
Da uber den Hubschrauberlandeplatz in einem gesonderten luftverkehrsrechtlichen
Genehmigungsverfahren entschieden wird, waren die Anregungen zu diesem Thema
im Bebauungsplanverfahren nicht zu behandeln (vgl. auch Kapitel 8.8.2).

2. Baustellenverkehr und —larm
Hier konnte auf die Baustelleneinrichtungsplanung verwiesen werden, die die Belange
der Anwohner bertcksichtigt. Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurde rechtlich gesichert, dass der Verursacher (der Bauherr) fur
Strallenschaden durch Baustellenverkehr aufkommt. Im Bebauungsplan kann das
Thema Baustellenverkehr nicht geregelt werden, da dies zur Baugenehmigung gehort.

Insgesamt konnten die Stellungnahmen der Birger somit nicht im Bebauungsplan selbst
bericksichtigt werden. Es wurde auf das Baugenehmigungsverfahren und die luftverkehrs-
rechtliche Genehmigung verwiesen.

Stellungnahmen der Behorden

Von Seiten der Behdrden kamen Stellungnahmen insbesondere zu den Themen Naturschutz
und Denkmalpflege. Dabei wurden vor allem die Parkhausstandorte entlang der GaffkystralRe
kritisiert. Insbesondere fur das Parkhaus in unmittelbarer Nahe des Neubaus (bei Haus B)
wurde eine Prifung gefordert.

Im Rahmen eines Gutachtens zu moéglichen Parkhausstandorten und -alternativen konnte
nachgewiesen werden, dass im Bereich des Universitatsklinikums keine alternativen Stand-
orte zur Verfugung stehen bzw. kein anderer Standort Vorteile aus denkmal- und naturschutz-
rechtlicher Sicht hat. Die geplante Anzahl an Stellplatzen ist zur Deckung des vorhandenen
Bedarfs (Personal, Studenten, Besucher) und zum Stellplatznachweis des Neubaus erfor-
derlich. Da die Parkhauser schrittweise realisiert werden, ist zudem sichergestellt, dass eine
Prifung des Stellplatzbedarfs erfolgt, sollte sich in Zukunft die Nachfrage nach Stellplatzen
andern.
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Ein Parkhausstandort (zwischen Hautklinik und innerer Medizin) wird aufgrund der verbliebe-
nen denkmalrechtlichen Bedenken aus dem Satzungsbeschluss heraus genommen und zu
einem spateren Zeitpunkt planungsrechtlich geklart.

Nicht bericksichtigt werden konnte die Anregung der Universitat, Flachen fir einen dritten
Horsaal und weitere Flachen fir Forschung auszuweisen. Im Bereich des Neubaus sollen
Kliniknutzungen konzentriert werden. Umfangreiche Flachen flr Forschung und Lehre kénnten
in einem anderen Bereich des Klinikgeldndes untergebracht werden. Der Vorschlag, die ,Alte
Chirurgie* umzunutzen und abzurei3en (wobei lediglich die Fassade erhalten werden sollte)
wurde aus Denkmalschutz- und stadtebaulichen Griinden abgelehnt.

Nicht gefolgt wurde auch einigen naturschutzrechtlichen Anregungen beztglich Pflanzen und
Zaunen, da die Festsetzungen des Bebauungsplans sich am Bestand orientieren und bei-
spielsweise Ziergehdlze im gewissen Umfang im Park erwiinscht sind. Dem Hinweis zur
Nutzung des Niederschlagswassers wurde aus hygienischen Grinden nicht gefolgt (vgl. auch
Kap. 9.2.6).

Die Forderung, dass 80% der Pflanzen im Plangebiet heimische Arten sein sollen, wurde in
den Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweise z.B. zu moglichen Bombenblindgangern, Bodendenkmalpflege (Wistung Selters)
und Bergbau waren bereits im Bebauungsplanentwurf enthalten oder wurden aufgenommen.
Den Anregungen zur Ergdnzung oder Umformulierung der Begriindung wurde entsprochen.

Die Behandlung weiterer Themen wie Brandschutz und Entwéasserungskonzept werden im
Rahmen der Baugenehmigung sichergestellt.

Bei Anregungen zum Baustellenverkehr und Hubschrauberlandeplatz/Flugsicherung wurde
auf die nachfolgenden Genehmigungsverfahren verwiesen (entsprechend den Stellungnah-
men der Blrger).

Insgesamt wurden die meisten Anregungen aus den Stellungnahmen berticksichtigt.

2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) mit Wirkung vom 01.01.2007.

Baunutzungsverordnung

(Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI. Nr. I, S. 466).

Planzeichenverordnung 1990

(Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes -
PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58).
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Bundesnaturschutzgesetz

(Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI | 2002 S. 1193), zuletzt gedndert am 12.12.2007 (BGBI. | S.
2873), ber. durch BGBI. 2007 | S. 691.

Hessisches Naturschutzgesetz

(Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — HENatG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04.12.2006 (GVBI. I. S. 619).

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz

(UVPGQG) in d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert am
23.10.2007 (BGBI. | S. 2470).

Hessische Bauordnung

(HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
geéndert am 06.09.2007 (GVBI. | S.560).

Hessisches Wassergesetz

(HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt
geandert am 19.11.2007 (GVBI. | S. 792).

Hessische Gemeindeordnung

(HGO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 674), zuletzt gedndert am 14.12.2006
(GVBI. | S.666).

3 Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung

3.1 Planungsanlass

Das Universitatsklinikum Giel3en mit seinen Klinik-, Instituts-, Forschungs- und Verwaltungs-
gebauden ist auf Uber hundert Gebaude verteilt. Es besteht Sanierungsbedarf.

Fur einen reibungslosen und wirtschaftlichen Klinikbetrieb ist es dringend erforderlich, dass
die wichtigsten Kliniknutzungen zentralisiert bzw. zusammengefasst werden — das sind insbe-
sondere Notaufnahme, Operationsséle, die wichtigsten Fachdisziplinen HNO, Augen, Ortho-
padie, Neurochirurgie und Chirurgie, Kinderklinik/Gynékologie und Entbindung.

Von Seiten des Universitatsklinikums wurden verschiedene Losungen geprift, auch der kom-
plette Neubau einer Klinik auf einer Freiflache auf3erhalb des Stadtbereichs Giel3en.

Stadtebaulich war es gewinscht, den Standort des Universitatsklinikums in zentraler Lage des
Stadtgebietes Giel3en zu erhalten.

Viele der vorhandenen Gebaude stehen unter Denkmalschutz, der Bereich zwischen Frank-
furter Straf3e und GaffkystralRe ist eine denkmalgeschiitzte Gesamtanlage (,Kliniksviertel).
Auch aus diesem Grund war eine Weiternutzung als Klinik wiinschenswert. Von Seiten des
Universitatsklinikums wurde schlief3lich auch der Neubau der erforderlichen Kliniknutzungen
auf dem bestehenden Klinikgelande préferiert.

Ein Standort fur einen Neubau, der alle wichtigen Kliniknutzungen unter einem Dach vereint
bzw. den Anschluss an Gebaude mit zentralen Kliniknutzungen ermdéglicht, wurde im Bereich
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der Kinderklinik gefunden. Hier ist eine Anbindung an die neueren Gebaude der Chirurgie und
des Kinderherzzentrums maglich. Der Abriss von dem Haupthaus Kinderklinik, der HNO-Klinik
sowie dem ohnehin baufélligen Parkhaus schafft ausreichend Platz fir einen Neubau.

Um diesen Neubau planungsrechtlich zu ermdglichen, wurde am 07. November 2006 ein Vor-
haben- und Erschlieungsplan vom Vorhabentrager — der Universitatsklinikum Giel3en und
Marburg GmbH — vorgelegt und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beantragt. (Antragsbegrindung siehe Kapitel 7.1.1)

Im Zusammenhang mit dem Klinik-Neubau sind Parkhduser zum Nachweis der notwendigen
Stellplatze erforderlich. Aul3erdem ist die Neuanlage eines Parks fir Patienten, Besucher und
die Allgemeinheit im Bereich der heutigen Orthopadie geplant. Dieser ist stadtebaulich vorteil-
haft, da er zum einen Kompensationswirkung fir die vom Neubau betroffene Nachbarschaft
hat und sich zum anderen insgesamt in die Konzeption eines Klinikums in einer Parkland-
schaft einfugt.

Der Park und ein Parkhaus sind ebenfalls Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

Daruber hinaus soll die GaffkystralRe als Hauptzufahrt umgestaltet werden und weitere Park-
hauser madglich sein, da bereits heute eine grofRe Stellplatznachfrage bzw. ein Ersatzbedarf fur
im Zuge der NeubaumalRhahmen weg fallende Stellpléatze besteht.

Ein Parkhaus zur Befriedigung der heutigen Stellplatznachfrage und als Ersatz fiir im Bereich
des geplanten Biomedizinischen Forschungszentrums wegfallende Klinik-Stellplatze ist bereits
an der Stelle des vorhandenen Parkplatzes zwischen Schwesternwohnheim und Hautklinik
vorhanden.

Fur den Universitatsbetrieb werden noch zwei Horséle bendtigt, die an die alte Chirurgische
Klinik angebaut werden sollen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Gesamtkonzeptes der in den néchsten Jahren geplan-
ten Neubauten und Umstrukturierungen auf dem Klinikgelande wurde die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen, der Gber den Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans mit Klinikneubau und dem zugehérigen neuen Parkhaus auch den Be-
reich der Gaffkystral3e bis zur Schranke bzw. dem Schwesternwohnheim umfasst.

Die Voraussetzungen des 8§ 12 BauGB sind erflillt, dem Antrag auf einen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wurde entsprochen. Die Bauvorhaben werden auf der Grundlage eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans realisiert.

3.2 Ziele der Planung
Mit Hilfe des Bebauungsplans sollen die Ziele
« Erhalt des Klinikstandortes in zentraler Lage im Stadtgebiet Giel3en,

e Erhalt der denkmalgeschitzten Gesamtanlage als Klinikviertel mit parkéhnlicher An-
lage,

e Sanierung des Gebaudebestandes,

* Neuordnung des Klinikbetriebes (insbhesondere Zusammenfassung der zur Zeit
verstreuten Untersuchungs- und Operationsbereiche) zur Umsetzung des hohen An-
spruchs einer universitaren Patientenbetreuung im Gleichschritt mit einer qualifizierten
Forschung und Lehre,

e interdisziplindre Versorgung der Patienten unter einem Dach,
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* Aufhebung der unwirtschaftlichen dezentralen Strukturen sowie grundlegende Beseiti-
gung der baulichen Mangel,

* Neubau von zwei Horsalen,

* Anlage eines Parks zur Integration der Baumafinahmen in ein Gesamtkonzept sowie
zur Schaffung von Grin- und Freirdumen fir Patienten, Besucher und Anwohner,

e Gestaltung der Gaffkystral3e als Hauptzufahrt,

* Schaffung von Planungssicherheit sowohl auf Investorenseite als auch auf stadtischer
Seite

umgesetzt werden.
4 Raumlicher Geltungsbereich

4.1 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs  plans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung GielRen folgende
Flurstiicke:

In der Flur 5:
e 371/1 (Uhlandstral3e), 324/6 teilweise.
In der Flur 7:
» 108/2, 108/3, 106/2, 104/2, 104/3, 105/7, 159/4 teilweise, 33/3 teilweise,
e 267/4, 267/5 teilweise (Freiligrathstrafie),
* 266/14, 266/15 teilweise und 266/5 teilweise (Paul-Meimberg-Stral3e),
e 259/3 teilweise und 259/4 (Gaffkystralle),
e 246/1 teilweise (Klinikstral3e).

Insgesamt ist dies eine Flache von rund 98.000 mz.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Nordwesten durch die Rudolf-Buchheim-StralRe, das norddstliche Ende der Gaffky-
stralRe, den sudostlichen Teil der Stral3e ,Am Steg“ und in der Verlangerung dieser
Linie suddstlich des radiologischen Bettenhauses,

e im Nordosten durch die Feulgenstral3e,
e im Osten durch den Wartweg und die Freiligrathstrale,

¢ im Siuden durch die Uhlandstral3e, die Flurstiicke 105/4 und 105/5 zwischen der
Freiligrath- und der Paul-Meimberg-Stral3e, stdlich des Hauses B und stiddstlich sowie
stidwestlich des Hauses A.

4.2 Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs  plans

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst in der Flur 5 alle Flurstiicke des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans.
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In der Flur 7 umfasst er ebenfalls alle Flurstiicke des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,
aul3er dem Flurstick 259/3 (sudliche Gaffkystraf3e). Von den Flurstiicken 33/3 und 159/4 ist
ein kleinerer Teil im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

5 Planungsrechtliche Situation

5.1 Regionalplan Mittelhessen

Im Regionalplan Mittelhessen 2001, bekannt gegeben am 21.05.2001, ist der gesamte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Siedlungsbereich Bestand festgelegt. Die vorgese-
hene Planung stimmt mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung Uberein.

Die Planung ist somit den Zielen der Raumordnung gem. 8 1 Abs. 4 BauGB angepasst.

5.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Giel3en 2000/2001 als Sondergebiet
Hochschule (SO H) dargestellt.

Der Bebauungsplan ist damit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

5.3 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fur den Bereich Seltersberg II, der einen gréReren Bereich als das Plangebiet umfasst, exis-
tiert ein Aufstellungsbeschluss. Rechtsverbindliche Bebauungsplane existieren nicht.

5.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan sind im stdlichen und westlichen Geltungsbereich im Rahmen der Biotop-
verbundplanung Flachen als Griinzug eingetragen.

Das Gebiet westlich der Gaffkystral3e und das Haus B an der Paul-Meimberg-Stral3e sind
Teile der denkmalgeschitzten Gesamtanlage.

5.5 Schutzgebiete

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebietes sind keine Biotope nach § 31 HENatG
und keine im Rahmen von ,Natura 2000" (zusammenhangendes 6kologisches Netz beson-
derer Schutzgebiete innerhalb der européischen Gemeinschaft) benannten Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie Europaische Vogelschutzgebiete von der
Planung betroffen.

Das Plangebiet liegt ebenso in keinem Wasserschutzgebiet, in keinem Trinkwasserschutz-
gebiet und in keinem Uberschwemmungsgebiet.
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6 Bestandsanalyse und Bewertung

100m

Karte des gesamten Universitatsklinikums
(Ausrichtung nach Osten, nur Universitats- bzw. Klinikgebaude sind dargestellt)
Quelle: http://www.uniklinikum-Giessen.de/flash/lageplan.swf vom 12.12.2006

6.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im so genannten ,Klinikviertel, zentral im Stadtgebiet GielRens, stdlich
der Giel3ener Innenstadt (Entfernung rund ein Kilometer), éstlich der oberen Frankfurter
Stral3e innerhalb des Gebietes des Universitatsklinikums GielRen.

Es liegt im Westen des Klinik-Gelandes und umfasst einen Bereich, der 6stlich der Frankfurter
Straf3e und sudlich der Friedrichstral3e liegt.
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6.2 Stadtebauliche Situation

6.2.1 Bau- und Nutzungsstruktur

6.2.1.1 Baustruktur im Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil des Geléandes der Universitatsklinik GieRen. Die Gebaude liegen in
einer parkéhnlichen Anlage, die von1880 bis 1913 mit den heute historischen Klinikgeb&uden
angelegt wurde und nach dem Zweiten Weltkrieg mit weiteren Klinikgebauden ergénzt wurde.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende denkmalgeschiitzte Gebaude: die
Hals-Nasen-und-Ohren-Klinik und die Chirurgische Klinik (Chirurgie Altbau) mit Bettenhaus
(dreigeschossig mit ausgebautem Mansarddach, zwischen 1880 und 1910 errichtet) und die
funfgeschossige Kinderklinik (Infektionshaus) mit Flachdach aus den 1960er Jahren sowie die
viergeschossige Klinik Seltersberg (Haus B) mit ein- und zweigeschossigem Anbau, ebenfalls
zwischen 1880 und 1910 errichtet, und schlie3lich die 1913 errichtete Hautklinik (dreigeschos-
sig mit ausgebautem Mansarddach).

Diese denkmalgeschitzten Gebaude werden im Planbereich erganzt durch eine Chirurgie-
klinik (drei bis vier Geschosse plus Dach) und einen viergeschossigen Chirurgie- und OP-
Trakt mit eingeschossigen Anbauten, einer ein- bis dreigeschossigen Orthopéadie, einem funf-
geschossigen Verwaltungsgebaude sowie einem flinfgeschossigen Parkhaus. Neuestes Ge-
baude ist das 2006 fertiggestellte zweigeschossige Kinderherzzentrum an der Uhlandstral3e.

Die hochsten Gebaude des Klinikbereiches sind die drei jeweils zehngeschossigen Schwes-
ternwohnheime, von denen eines im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt.

Insgesamt ist das Klinikgelande durch unterschiedlichste Sonderbauten in verschiedenen
Baustilen und GroRRen gepragt. Durch Hohenunterschiede innerhalb des Gelandes und den je
nach Nutzung und Bauzeit des Geb&udes unterschiedlichen Geschosshthen wirken nicht alle
Gebéaude entsprechend ihrer Zahl der Vollgeschosse.

Die parkahnliche Struktur fugt die Gebaude zu einer Einheit zusammen, stadtebauliche Domi-
nanten sind aufgrund ihrer Hohe die Schwesternwohnheime, aufgrund ihrer Grundflache die
chirurgischen Gebaude und aufgrund ihrer Fassadengestaltung die historischen bzw. denk-
malgeschitzten Gebaude.

6.2.1.2 Nutzungsstruktur im Geltungsbereich

Der gesamte Geltungsbereich ist derzeit als Klinik der Universitat Gie3en genutzt.

Der Uberwiegende Teil der Gebaude wird fur Klinikzwecke (z.B. Operations- und Untersu-
chungsraume, Krankenzimmer, Forschungslabors, Verwaltung) bzw. Hochschulzwecke (Hor-
saal) genutzt. Hinzu kommen ein Schwesternwohnheim sowie weitere Nebengebaude z.B. zur
Energieversorgung.

6.2.1.3 Bau- und Nutzungsstruktur der umgebenden Bebauung

Die unmittelbare Umgebung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans gehort zum Gelan-
de des Universitatsklinikums, so dass nordlich, stdlich und westlich entsprechende Nutzun-
gen anschlielRen. Westlich befinden sich z.B. die Universitatskiiche und die Diatschule, sidlich
z.B. die Frauen- und die Medizinische Klinik. Neben weiteren Klinikgebauden und Ausbil-
dungs-, Hochschul-, und Forschungseinrichtungen gibt es z.B. auch eine Wascherei und eine
Kindertagesstatte.

An das Klinikgelande schliel3en unmittelbar Wohn- und GeschaftsstraRen an.
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Nordwestlich des Klinikgelandes verlauft die Frankfurter Stral3e, die von Uberwiegend dreige-
schossigen Wohn- und Geschéaftshausern geprégt ist, darunter auch viele alte Villen. Im Erd-
geschossbereich gibt es Uberwiegend Laden, aber auch Restaurants, Massagepraxen u.a. In
den Obergeschossen befinden sich sowohl Bironutzungen als auch Wohnungen. Die Ge-
schaftsnutzungen nehmen Richtung Norden (Innenstadt) zu. Einige hundert Meter ndrdlich
des Plangebietes befindet sich ein Kaufhaus.

Die Wohn- und Geschaftshduser mischen sich mit Sonderbauten der Universitat (Kantine) und
Verwaltungs- und Klinikgeb&uden (Frauenklinik) sowie mit anderen Sonderbauten (Tankstel-
len). Die Gebéaude sind meist dreigeschossig (meist Altbaugeschosse). Insgesamt hat die
Frankfurter StraRe den Charakter einer Einkaufsstral3e.

Norddstlich entlang der Friedrichstral3e befinden sich Giberwiegend drei- bis viergeschossige
Wohn- und Blirogebaude, in Richtung Frankfurter Stral3e auch mit Geschaften im Erdge-
schoss. Die Friedrichstral3e ist in ihrem westlichen Teil Gberwiegend von Klinik-Nutzungen
bzw. Klinik-Gebauden gepréagt: dem viergeschossigen Institut fir Hygiene und Umwelt, der
historischen Augenklinik (dreigeschossig mit Mansarddach), der eineinhalbgeschossigen alten
Apotheke, dem historischen dreieinhalbgeschossigen Institut fir Biochemie. Ab der Einmuin-
dung des Wartweges ist sie eine stadtische WohnstralRe mit iberwiegend zweigeschossigen
Ein- und Mehrfamilienhausern in guter Wohnlage.

Eine entsprechende Wohnstral3e findet sich auch 6stlich entlang des Wartweges. In der Frei-
ligrathstralRe befinden sich prinzipiell etwas niedrigere ein- bis zweigeschossige Einfamilien-
hauser.

Der sudlich des Gebietes verlaufende Aulweg ist in dem Bereich von einzelstehenden Son-
derbauten wie dem sechsgeschossigen Gebaude der Physiologie und der Ludwig-Uhland-
Schule mit Sportplatz zwischen der Paul-Meimberg-Stral3e und dem Wartweg gepragt. Auch
einige zwei- bis dreigeschossige Gebéaude finden sich dort. Insgesamt wirkt der Aulweg als
Hauptverkehrsstral3e mit Parkplatzen und einigen Geb&uden inmitten von Grin- und Freifla-
chen (der Bau eines Biomedizinischen Forschungszentrums wird die Gebaude entlang des
Aulweges zukiinftig ergdnzen). Erst nordlich der Einmindung Wartweg wird die Baustruktur
stadtischer und die Gebaude sind dann stral3enbegleitend.

Die sudwestlich verlaufende SchubertstraRe schlief3lich hat den Charakter einer Hauptver-
kehrsstralRe. An ihr stehen drei- bis viergeschossige Zeilenbauten, zur Frankfurter Stral3e hin
auch stral’enbegleitende Wohngeb&ude. Die zehngeschossigen Schwesternwohnheime wer-
den groftenteils von hohen Baumen verdeckt. Die dreigeschossige Neurologie und das Ru-
dolf-Buchheim-Institut prAgen zusammen mit den gegeniberliegenden Wohngebauden den
Abschnitt Richtung Frankfurter Stral3e.

6.2.2 Soziale Infrastruktur, Einzelhandel

Da das Plangebiet im stadtischen Bereich GieRens unweit der Innenstadt liegt, ist eine soziale
Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung ausreichend vorhanden.

Die nachstgelegene Schule ist die Ludwig-Uhland-Schule (Grundschule mit Schiilerbetreuung)
in unmittelbarem Anschluss stdlich des Klinikgelandes (am Aulweg). Weitere Schulen befin-
den sich nérdlich Richtung Innenstadt (z.B. Liebigschule, Gymnasium).

Auf dem Gelénde des Uniklinikums befindet sich eine Kindertagesstatte an der Gaffkystral3e
(sidwestliches Ende).

Auf der Frankfurter Stral3e gibt es die unterschiedlichsten Laden und Dienstleistungen. Das
Plangebiet liegt somit innerhalb eines gut versorgten Gebietes.
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6.2.3 Technische Infrastruktur

Die technischen Infrastrukturen (Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation) sind fur das
Plangebiet ausreichend vorhanden, da es innerhalb des gut erschlossenen und bebauten In-
nenbereichs liegt.

Nach Auskunft der Stadtwerke wird das Gebiet neu mit Leitungen erschlossen, da die Leitun-
gen quer durch Grundstiicke verlaufen und nicht unterhalb der StralRen liegen.

6.3 Verkehr

6.3.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist vorrangig tber die Frankfurter StraRe und die SchubertstralRe an das 6f-
fentliche innerstadtische HauptverkehrsstralRennetz angebunden.

In wenigen Minuten erreicht man Uber die Frankfurter Strafl3e oder die Ludwigstra3e/Bismarck-
stralRe die Innenstadt (z.B. Stidanlage). Ebenso erreicht man tber die Frankfurter Stral3e oder
die Schubertstral3e den Giel3ener Ring und hat dariber Anschluss an die BAB 45 Richtung
Dortmund oder Hanau und an die BAB 5 Richtung Frankfurt oder Kassel.

Die Frankfurter Straf3e ist Teil des Hauptverkehrsstral3ennetzes; SchubertstralRe, Aulweg und
Leihgesterner Weg erganzen dieses. Die weiteren umgebenden Stral3en (Friedrichstralle,
Wartweg) haben ErschlieBungsfunktion fir den Ziel- und Quellverkehr.

Die Freiligrathstral3e ist eine Wohnstral3e mit Anliegerverkehr. Von ihr aus besteht zwar ein
Anliegerweg Richtung Uhlandstral3e, die Verbindung ist jedoch durch Poller getrennt. Die Uh-
landstralRe erschliefdt die an ihr liegenden Wohngebaude UhlandstraRe 1 und 3 und war
bisher Zufahrt zum auf dem Klinikgel&nde befindlichen Parkhaus.

Die Stral3en innerhalb des Klinikgelandes (GaffkystralRe, Am Steg, Klinikstral3e, Paul-Meim-
berg-StralRe, Rudolf-Buchheim-Stral3e, FeulgenstralRe, Marie-Curie-Weg) sind Privatstraf3en,
die auch ErschlieBungsfunktionen fir Gebaude und Grundstticke Dritter, z.B. der Universitat,
erfillen. An den Zufahrten bestehen jeweils Schranken. Die Uhlandstraf3e und der Wohnweg
(Verbindung Freiligrathstrafe und Uhlandstral3e) befinden sich in Landeseigentum und dienen
der ErschlieBung der Anliegergrundsticke.

Einfahrtmdglichkeiten fir Besucher bestehen bzw. bestanden Uber die UhlandstralRe (man
erreicht das obere Parkdeck des Parkhauses) und die Gaffkystral3e (Zufahrt zum unteren
Deck). Alle weiteren Zufahrten sind nur fir Mitarbeiter mit Einfahrtsberechtigung bzw.
Krankenwagen mit Sendegeraten offen. Ausfahrtmoglichkeiten bestehen tber Induktions-
schleifen an allen Straf3en.

Die Rudolf-Buchheim-Straf3e ist nur in ihrer stidlichen Halfte zu befahren und hat die Funktion
einer Feuerwehrzufahrt und Zufahrt zu den dortigen Parkplatzen sowie ErschlieBungsfunktion
fur die angrenzenden Gebaude. Im Bereich der neuen Chirurgischen Klinik ist sie eine
gepflasterte Flache, die Vorplatzfunktion fir den Chirurgiebau Gbernimmt.

6.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet wird durch mehrere Bushaltestellen optimal erschlossen. Haltestellen der
Stadtbuslinien Giel3ens (Abkirzung Gl) befinden sich entlang der StralRen Aulweg, Schubert-
stralRe, Frankfurter Stral3e, Rontgenstral3e und Wartweg.

Auf der Frankfurter Stral3e fahren die Buslinien 1 (Litzellinden — Rédgen), 10 (GI-Bahnhof —
Gl-Rathenaustrafl3e) und 11 (Wetzlar — Gl-Berliner Platz, also Innenstadt) sowie auch Regio-
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nalbuslinien. Die Linie 10 fahrt auch am Aulweg und Wartweg. An der Haltestelle Petruskirche
(am Wartweg) fahren die Linien 3 (Gl-Friedhof — GI-Schwarzacker) und die Linie 13 (Gl-Fried-
hof — GI-Dialysezentrum).

Die Linien verkehren montags bis freitags ab 6 Uhr bis 19 oder 20 Uhr im Halbstundentakt,
danach verkehren nur noch die Linien 1 und 3. Die Linie 10 verkehrt samstags und sonntags
gar nicht, die Linie 13 samstags nur bis 13 Uhr im Stundentakt und sonntags gar nicht.

Insgesamt ist das Plangebiet durch die Stadtbusse gut erschlossen.

Mit der Linie 10 erreicht man beispielsweise von der Haltestelle ,Klinikstra3e” in 5 Minuten den
Giel3ener Bahnhof. Dort besteht Anschluss an Regional- und Fernziige (z.B. Richtung Frank-
furt, Kassel oder Siegen).

6.3.3 Rad- und FulRgangerverkehr

Es gibt keine ausgewiesenen Radwege oder Radfahrstreifen im Geltungsbereich. Entlang der
Frankfurter StralRe gibt es Radfahrstreifen. Die Paul-Meimberg-StralRe und Klinikstral3e bieten
sich als attraktive Radverkehrsverbindung zwischen der Frankfurter Stral3e und dem Neubau-
gebiet Schlangenzahl an. Ahnlich giinstig liegt die Verbindung Gaffkystrale — UhlandstraRe
auf der Relation zwischen Schubertstrale und Wartweg.

Fur FulRganger gibt es neben den Birgersteigen entlang der StralRen zahlreiche weitere Ful3-
wege durch das Klinikgelande. In der Regel kann man um alle Geb&ude herum gehen.

6.3.4 Ruhender Verkehr - Stellplatze

Das zentrale Klinik-Parkdeck mit ehemals ca. 350 Stellplatzen wird im Zuge der Neubau-
malinahme abgerissen und muss an anderer Stelle ersetzt werden.

Zwischen Hautklinik und Schwesternwohnheim befindet sich bereits ein viergeschossiges
Parkhaus (5 Ebenen, versetzt) mit insgesamt 469 Stellplatzen, dass im Zuge der notwendigen
Verlegung von 350 Klinikstellplatzen aus dem Baufeld des Biomedizinischen Forschungszen-
trums in 2007 errichtet und in Betrieb genommen wurde.

Ansonsten bestehen entlang der Stral3en sowie vor Gebauden Parkmdoglichkeiten, aber nur
fur Besitzer eines Parkausweises speziell fir diesen Bereich (diese werden z.B. fir Bediens-
tete oder Schwerbehinderte ausgegeben).

Aufgrund des geringen Stellplatzangebotes innerhalb des Klinikgelandes suchen sich viele
Beschaftigte, Studierende und Besucher einen Parkplatz in den umliegenden 6ffentlichen
Stral3en.

6.4 Landschaftsanalyse und -bewertung

Teile des Geltungsbereiches beinhalten gartnerisch intensiv gepflegte Grinflachen, die in
Teilbereichen einen parkahnlichen Charakter haben.

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand besteht aus unterschiedlichen Laub- und Nadel-
baumen. Diverse Baume wurden im Rahmen der Pflege unsachgeman zuriickgeschnitten,
was Schaden verursacht hat. Es wird festgestellt, dass im Bereich der geplanten Baufelder
keine Bdume stehen, die einem besonderen Schutz unterworfen sind.

Bei drei Begehungen des Geltungsbereiches im November und Dezember 2006 wurden -
jahreszeitlich bedingt - nur wenige Tier- und Vogelarten festgestellt. Mehr Aufschluss ergaben
zwei Begehungen im Friihjahr 2007, bei der folgende Tier- und Vogelarten beobachtet
wurden: Amsel, Singdrossel, Wacholderdrossel, Zilpzalp, Kohl- und Blaumeise, Grinfink,
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Kleiber, Zaunkoénig, Kréhe, Elster, Buchfink, Ringeltaube sowie Eichhérnchen und
Wildkaninchen.

Da alle Begehungen am Tag stattfanden, wurde betreffend nachtaktiver Tiere wie Fleder-
mause auf die Aussage langjéhriger Mitarbeiter des Klinikums zurtickgegriffen. Danach sind
keine Unterschlupfe von Flederm&usen vorhanden. Ferner gibt es nach den Aussagen keine
Nistplatze von Mauerseglern im Geltungsbereich. Baumhohlen wurden im Geltungsbereich bei
keiner der Begehungen festgestellt.

Aufgrund dieser Erhebungen ist davon auszugehen, dass keine streng geschuitzten Tierarten
beeintrachtigt werden. Auf weitere Untersuchungen wurde daher in Absprache mit der Un-
teren Naturschutzbehorde verzichtet.

Bei der durchgefihrten Flachenbilanz wurde festgestellt, dass der Anteil der durch Geb&ude
und Stral3en versiegelten Flachen bei ca. 62 % liegt.

AbschlieRend wird festgestellt, dass die vorhandenen Grinstrukturen durch diverse Gebaude
und innere ErschlieBungsstralRen erheblich zergliedert sind. Dies wirkt sich nachteilig auf die
Vernetzung der Biotopstrukturen aus.

6.5 Denkmalschutz

Das Plangebiet umfasst einen Teil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage ,Kliniksviertel“, das
parkahnlich gestaltet ist und dessen Gebaude ab den spéaten 1880er Jahren in mehreren Bau-
phasen errichtet wurden. Das letzte Gebaude war die 1913 errichtete Hautklinik. Der 1961
errichtete Bau der Kinderklinik steht ebenfalls unter Denkmalschutz.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende denkmalgeschiitzte Gebaude:
« die HNO-KIinik (bereits abgerissen)
e die Chirurgische Klinik mit Bettenhaus,
« das Infektionshaus der Kinderklinik (bereits abgerissen)
e die Klinik Seltersberg (Haus B) mit Anbau
» die 1913 errichtete Hautklinik.

6.5.1 HNO-KIlinik und ehemalige Kinderklinik

Zur Realisierung des zentralen Neubaus zwischen Kinderherzzentrum und Chirurgischer Kli-
nik mussten die HNO-KIinik und das Infektionshaus der Kinderklinik (Feulgenstraf3e 10 und
12) abgerissen werden.

Eine denkmalschutzrechtliche Bewertung des Landesamtes flr Denkmalpflege am 19.09.2006
kam nach Abwéagung der denkmalschiitzerischen Belange bezogen auf den baulichen Zu-
stand der Gebaude mit dem Angebot und der Qualitat der medizinischen Versorgung zu dem
Schluss, dass keine Einwande gegen den Abriss bestehen.

6.5.2 Abriss Nordfligel/Anbau Haus B

Fur den Bau des Parkhauses zum Nachweis der notwendigen Stellplatze fir den Klinikneubau
wurde ein Standort am Ende der Gaffkystral3e angedacht, wobei jedoch der Abriss des An-
baus des Hauses B notwendig ist.
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Nach Ortsbegehung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Denk-
malpflege wurde von Seiten des Denkmalschutzes festgestellt, dass gegen den Abriss der
Anbauten denkmalschutzrechtlich keine Bedenken bestehen.

6.5.3 Wistung Selters

Im Plangebiet werden Funde der mittelalterlichen Wistung Selters vermutet. Es ist damit zu
rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne des § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

6.5.4 Bergbau

Der Plangeltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem
Untersuchungsarbeiten in Schirfen und Schachten durchgefihrt wurden. Ein entsprechender
Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.6 Bombenblindgéanger

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst Darmstadt vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das Planungsgebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhan-
densein von Kampfmitteln muss deshalb grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumal3-
nahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4 Metern durchgefihrt wurden sowie bei Abbruch-
arbeiten sind keine KampfmittelrAummafnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel,
gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den
Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Ein detailliertes
Schreiben vom Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen zur Vorgehensweise liegt dem
Vorhabentrager vor.

7 Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Uni-
versitatsklinikum® zugrunde.

Dieser beschreibt in hinreichender Konkretisierung die Bauvorhaben (Klinikneubau, Parkhaus,
Horsale am Chirurgie-Altbau) sowie den Abriss der Orthopadie-Gebaude und der Schaffung
eines Parks. Die Gaffkystral3e soll kiinftige Hauptzufahrt werden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
integriert.

In einem geman § 12 Abs.1 BauGB vor dem Satzungsbeschluss abzuschlieRenden
Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Magistrat der Stadt GieRen und dem Vorhabentrager
werden die Realisierungsfristen fiir die einzelnen BaumaRnahmen des VEP sowie die Uber-
nahme der mit der Planung zusammenhangender Kosten durch den Vorhabentrager geregelt.

7.1.1 Antrags-Begrindung zum Vorhaben- und Erschlie  Bungsplan

Hinweis: Die Karten und weitere Erlauterungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan befinden sich in
der Anlage.
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7.1.1.1 Erlauterungsbericht zur baulichen Entwicklung

Der Gebaudebestand des Uniklinikum GieRen umfasst insgesamt 103 Einzelgebaude, von
denen ein Groliteil unter Denkmalschutz steht. Die Geb&ude liegen zentral im Stadtgebiet
Giel3en in einer parkahnlichen Anlage.

Es besteht in weiten Gebaudeteilen erheblicher Sanierungsbedarf. Unter diesen Bedingungen
ist in den vorhandenen Geb&udestrukturen der hohe Anspruch einer universitéaren Patienten-
betreuung, die im Gleichschritt mit einer qualifizierten Forschung und Lehre laufen muss, zu-
kunftig nicht gewahrleistet.

So werden heute beispielsweise auf dem Klinikgel&dnde an neun Stellen radiologische Unter-
suchungen durchgefihrt und an sechs Stellen sind operative Einheiten vorhanden.

Um den Patienten interdisziplinér unter einem Dach versorgen zu kénnen, die unwirtschaftli-
chen dezentralen Strukturen aufzuheben sowie die baulichen Mangel grundlegend zu beseiti-
gen, ist ein kompletter Neubau mit Schwerpunkt aller somatischen Klinikbereiche erforderlich.

Die Zielplanung sieht vor, den vorhandenen Chirurgenbau (48) aus den 90er Jahren und das
im Jahr 2006 in Betrieb genommene Kinderherzzentrum einzubinden. In dem geplanten Bau-
feld zwischen diesen beiden Gebauden befinden sich die Gebdude der HNO-Klinik (49) und
das Gebaude der Kinderklinik fir Infektionskranke, die Kinderklinik allgemein, das Gebaude
alter OP-Trakt (47a), die Orthopéadie (51 + 51a) sowie das nur noch in Teilbereichen nutzbare
mit erheblichen Bauméangeln in der Standsicherheit behaftete Parkhaus.

Das vorgesehene Baufeld ist schon heute fast komplett bebaut und mit versiegelten Flachen
versehen, so dass ein tiefer Eingriff in Grinflachen nicht erfolgt.

Ein alternativer Standort auf dem Gesamtareal fir den Neubau ist nicht gegeben.

7.1.1.2 Funktionsbeschreibung des Neubaus

Der Haupteingang des Neubaus liegt zentral auf der Ebene 0 in Verlangerung der Gaffkystra-
Be. Ein zweiter Eingang entsteht auf der Ebene —1 fir die Kinderklinik von der Feulgenstralie.

Uber eine Hauptmagistrale wird das Gebaude in allen Ebenen intern fiir Patienten und Besu-
cher erschlossen. Eine parallel verlaufende Magistrale ist fir interne Transporte, Patienten
und Personal vorgesehen. Der dadurch entstehende Kern erhélt Aufziige und Nebenraume fir
WC'’s, Umkleiden, Ver- und Entsorgung. Die querlaufenden Flure trennen Patiententransporte
und poliklinische Ambulanzen. Durch eine 2-geschossige Halle von der Ebene 0 aus werden
die Radiologie und die Diagnostik, Medizinisches Versorgungszentrum, verbunden.

Der Neubau wird in direkter Verbindung zum vorhandenen Bau der Chirurgie und des Kinder-
herzzentrums auf den Ebenen -2 bis Ebene +1 angebunden.

So entstehen:

Auf der Ebene -2 Erweiterung der vorhandenen OP-Abteilung um 5 OP-
Sale sowie die Nuklearmedizin und Strahlentherapie.
Der vorhandene Wirtschaftshof im Bereich der Chirurgie
wird erhalten und um zusétzliche Flachen erweitert.

Auf der Ebene -1 Die vorhandene Notaufnahme wird erweitert zur inter-
disziplindren Notaufnahme einschl. Notaufnahme fir die
Kinderklinik, mit direkter Anbindung zur zentralen Radio-
logie.

Ambulante OPs mit Tagesklinik, Fachdisziplin HNO,
Augen, Orthopéadie, Neurochirurgie und Chirurgie.

Auf der Ebene 0 Kinderklinik/Gynékologie und Entbindung/ Med. Klinik 11
und 111

BLFP Frielinghaus Architekten Planungs GmbH Architekten BDA 61169 Friedberg



Begrindung zum Bebauungsplanentwurf Gl 04/22 — Seltersberg Il — Giel3en Seite 18

Dermatologie

sowie allgemeine Bereiche wie Cafeteria, Blumen, Frisor,
etc.

Diagnostik und Med. Versorgungszentrum

Auf der Ebene 1 Kinderklinik, weitere Fachdisziplinen
Neurologie/Nephrologie/Kardiologie und Hamatologie
sowie 2 Stationen fur Intermediate Care

Pflege mit je 32 bis 34 Betten, mit direkter Anbindung
zum Bau der Chirurgie, da diese Strukturen im Bestand
baulich nicht umsetzbar sind.

Auf der Ebene 2 bis 4 insgesamt 14 Stationen mit jeweils max. 38 Betten inter-
disziplinér.
Insgesamt werden max. 600 Betten neu entstehen.
Uber der Ebene 4 im Bereich der zentralen Notaufnahme wird ein Hub-

schrauberlandeplatz vorgesehen.

7.1.1.3 Beschreibung der einzelnen Bauabschnitte

Die GesamtmalRnahme Neubau muss in zwei Bauabschnitten errichtet werden.

1. Bauabschnitt (BA)

Ersatzneubau der gesamten Kinderklinik im Bereich der bestehenden Gebaude HNO und In-
fektionskinderklinik, da eine Zwischenverlegung der Kinderklinik auf dem Klinikareal nicht
maglich ist.

Die beiden Gebaude stehen unter Denkmalschutz, eine Zustimmung durch das Landesamt fiir
Denkmalpflege fir den Abriss liegt vor.

2. Bauabschnitt (BA)

Fur den 2. BA missen dann die Kinderklinik, der alte OP-Trakt und das Parkhaus abgerissen
werden. Die Gebaude der Orthopadischen Klinik werden nach Fertigstellung der Gesamtmal3-
nahme abgerissen und diese Flachen werden dann in die Griinflichen der AuRenanlagenpla-
nung integriert.

Die Fertigstellung der GesamtmalRnahme Neubau ist bis 31.12.2010 vorgesehen.
In der Anlage befindet sich eine Betriebsbeschreibung des zwischen Vorhabentrager, Stadt-
werken und Magistrat abgestimmten Energieversorgungskonzeptes.

Weitere Planungen

Durch die kunftige Haupterschliel3ung des Klinikareals tiber die Gaffkystral3e sollen dort pa-
rallel zur Gaffkystral3e bis zu 1800 Stellplatze in Parkhausern entstehen.

Das erste Parkhaus wurde in 2007 zwischen den Gebauden Hautklinik und Haus 18 Apparte-
menthaus mit 469 Stellplatzen errichtet.

Zum Nachweis der erforderlichen Stellplétze fir den Klinik-Neubau wird ein zweites Parkhaus

ndrdlich des Hauses B der Seltersbergklinik gebaut. In diesem Zusammenhang wird der nérd-
liche Anbau des unter Denkmalschutz stehenden Hauses B abgerissen, die Untere Denkmal-

schutzbehérde hat dazu bereits ihre Zustimmung in Aussicht gestellt. Zudem ist fuir den Ersatz
des weg gefallenen Klinik-Parkdecks ein weiteres Parkhaus notwendig.

Des Weiteren ist geplant, das Geb&ude Altbau Chirurgie Bettenhaus umzustrukturieren und
fur Zentrallabor und fiir Forschung und Lehre Flachen auszuweisen sowie zusatzlich zwei
Horséle anzubauen zwischen Altbau/Neubau Chirurgie.

BLFP Frielinghaus Architekten Planungs GmbH Architekten BDA 61169 Friedberg



Begrindung zum Bebauungsplanentwurf Gl 04/22 — Seltersberg Il — Giel3en Seite 19

Die durch den errichteten Neubau freigezogenen Geb&ude und Flachen auf dem Areal des
Universitatsklinikum werden fur die Verwaltung fur nichtmedizinische Infrastruktur sowie zur
Optimierung von Forschung und Lehre ausgewiesen.

7.1.2 Integration des Vorhaben- und ErschlieBungspl  ans in den
Bebauungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Universitatsklinikum*“ (VEP) beschreibt die geplanten
Neubau-, Abriss- und Umstrukturierungsmaf3nahmen im Bereich zwischen Uhland-, Gaffky-,
Klinik- und Feulgenstral3e.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft entsprechend den stadtebaulichen Zielen der
Stadt GieRen und der geplanten Vorhaben des Vorhabentrdgers Festsetzungen, die eine
Rechtssicherheit fir beides schaffen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan integriert den VEP und flgt ihn in ein stéadtebauliches
Gesamtkonzept fuir den Bereich entlang der Gaffkystral3e ein.

8 Stadtebauliche Losung
und planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Gesamtkonzept

Das bestehende Konzept des Klinikviertels mit seinen unterschiedlichen und teilweise unter
Denkmalschutz stehenden Geb&uden wird beibehalten. Die Kliniknutzungen werden auf dem
derzeit bereits stark versiegelten und bebauten Bereich zwischen Klinik-, Uhland-, Feulgen-
und Rudolf-Buchheim-StralRe konzentriert. Durch diese Konzentrierung werden in den ande-
ren Bereichen eine Reduzierung der Dichte und z.B. der Abriss der nicht mehr bendtigten Or-
thopéadie-Gebaude mdglich.

In den Bereichen entlang der GaffkystralRe sollen alle Gbrigen zu einer Universitats-Klinik ge-
hérenden Nutzungen wie z.B. Parkhauser, Verwaltungsgebaude und Betriebswohnungen un-
tergebracht werden kdnnen. Dort stehen heute bereits ein Schwesternwohnheim und das
Verwaltungsgebaude Seltersbergklinik Haus A. Die bereits vorhandene Nutzungsmischung
wird also beibehalten. Auch die vorhandene geringere Dichte wird beibehalten und lediglich
eine geringfiigige zusatzliche Versiegelung ermdglicht, so dass die parkéhnliche Struktur er-
halten werden kann. Die GaffkystralRe soll zuklnftig beidseitig stral3enbegleitend mit Gebau-
den gefasst werden.

Erweitert wird die Parkstruktur durch die Anlage eines neuen Parks. Dieser wird nach Abriss
der Orthopadie-Gebaude zwischen Freiligrathstrale und Paul-Meimberg-Stral3e entstehen.
Dadurch wird auch ein Ausgleich fir die Konzentration der Kliniknutzungen im Anschluss an
das benachbarte Wohngebiet geschaffen (die Nachbarn bekommen somit zwar einen Klinik-
neubau in unmittelbarer Nachbarschaft, aber auch einen Park in ebenso unmittelbarer Nach-
barschaft).

Insgesamt wird somit die Konzeption eines Klinikums in einer Parklandschaft fortgefuihrt. Der
Park wird nicht nur fur Patienten, sondern auch fir Besucher und Anwohner ein
Naherholungsbereich sein.

Die GaffkystralRe wird die Hauptzufahrt sein und entsprechend ihrer Bedeutung mit einer
Baumallee gestaltet. An ihr werden sich auch die Parkhauser fur Besucher, Patienten und Be
dienstete orientieren, um einen Parksuchverkehr innerhalb des Klinikgel&dndes zu vermeiden.
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Insgesamt sollen mittelfristig 1100 Stellplatze entstehen, um die Parkplatzsituation auf dem
Klinikgelande deutlich zu verbessern und den Parkdruck in den umliegenden Wohngebieten
zu reduzieren.

Die Parkhduser werden mit Griinfestsetzungen in die zukinftige Allee Gaffkystral3e eingebun-
den, so dass diese sich insgesamt zu einer repréasentativen Hauptzufahrt entwickeln wird.
Beidseitig sdumen Gebéaude mit bis zu vier Geschossen die StralRe, bis man das sechsge-
schossige Hauptgebaude erreicht.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Sondernutzung als Universitats-Klinik, wird das Gebiet gemaf § 11
BauNVO als Sondergebiet festgesetzt mit der Zweckbestimmung ,,Uni-Klinik*.

Es dient der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb eines
Universitats-Krankenhauses gehdren, also Krankhaus- und Universitatseinrichtungen, For-
schung und Lehre sowie Personalwohnungen. Dazu gehdren z.B. auch Anlagen zur
Energieversorgung (Generatorstationen) und Einrichtungen zur Kinderbetreuung
(Kindertagesstatten) und Parkh&user fir Bedienstete, Patienten und Besucher.

Entsprechend dem Konzept der Konzentration und zur Differenzierung der Dichte werden drei
Sondergebiete (SO 1, SO 2 und SO 3) definiert. Im Sondergebiet SO 1 sind die Haupt-Klinik-
und Universitatsnutzungen zuléssig, in den Sondergebieten SO 2 und SO 3 sind auch Neben-
nutzungen wie Parkhauser und Kindertagesstétten zulassig.

Folgende Nutzungen sind in allen Sondergebieten zulassig:
» Krankenhauser einschlie3lich ihrer notwendigen Nebenanlagen,

» Sonstige Anlagen fur gesundheitliche Zwecke, inshesondere fiir die Rehabilitation von
Kranken und fir Versorgungs- und Dienstleistungen,

* Gebaude und Anlagen fir die medizinische Forschung, Lehre und Fortbildung
* Dbetriebliche Sozialeinrichtungen (z.B. Kantine, Ruherdume, ...),

» Burordume, sofern sie den im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen, Anlagen und
Einrichtungen dienen.

Dadurch ist gesichert, dass alle unmittelbar zur Behandlung und Erforschung von Krankheiten
sowie zur Lehre notwendigen Nutzungen zuléssig sind.

8.2.1 Sondergebiet SO 1

Im Sondergebiet SO 1 werden die bisher auf verschiedene Klinikgebaude verteilten Fachbe-
reiche konzentriert, das Gebaude Altbau Chirurgie Bettenhaus fir das Zentrallabor umstruktu-
riert und Flachen fiir Forschung und Lehre ausgewiesen sowie zusatzlich zwei Horséle an-
gebaut.

In diesem Bereich der konzentrierten Nutzung von Klinik, Forschung und Lehre sollen keine
dariiber hinausgehenden Nutzungen wie z.B. Parkh&user mdglich sein. Diese wirden das
Nutzungskonzept der Konzentration an dieser Stelle zerstéren und liegen auch nicht im Inte-
resse des Vorhabentragers, der dort moglichst viele Klinik-Fachbereiche miteinander ver-
knupfen will.

Deshalb sind im SO 1 — abgesehen von den o.g. in allen Sondergebieten zulassigen Universi-
tats- und Kliniknutzungen — zuséatzlich nur noch unmittelbar damit im Zusammenhang ste-
hende Nutzungen und auch nur bis zu einem gewissen Anteil bzw. einer maximalen Grol3e
zulassig:
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* Freie Berufe und Gewerbebetriebe im Bereich des Gesundheitswesens, wenn diese
insgesamt nur einen untergeordneten Anteil von maximal 10% der Geschossflache im
SO 1 beanspruchen;

* Einzelhandel bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 200 mz2, der in
unmittelbar raumlichem und sachlichem Zusammenhang mit der Klinik-Nutzung steht
(z.B. Apotheke, Kiosk, Blumenladen).

Dadurch wird ermdglicht, dass Patienten und Besucher Kleinigkeiten fur den taglichen Bedarf
bzw. ein Geschenk kaufen kdnnen und sich z.B. Arztpraxen im unmittelbar r&umlichen Zu-
sammenhang mit der Kliniknutzung ansiedeln kénnen.

8.2.2 Sondergebiete SO 2 und SO 3

In den Sondergebieten SO 2 und SO 3 sind weitere Nebennutzungen, die auf einem gro3en
Klinikgelande bendtigt werden, zuléssig. Dies sind:

* Verwaltungsgebaude, sofern sie den im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen, Anlagen
und Einrichtungen dienen;

» Parkhauser fur Besucher, Patienten und Beschaftigte des Klinikums und der Universi-
tat;

» freie Berufe und Gewerbebetriebe im Bereich des Gesundheitswesens;

» der Gebietsversorgung dienende, nicht stérende Cafés und Bistros sowie Kioske;

* Wohnheime und Wohnungen fir Betriebsangehdrige;

» Einrichtungen zur Kinderbetreuung fur im Sondergebiet Wohnende, Studierende oder
Arbeitende;

» Beherbergungsbetriebe fir Besucher und ambulante Patienten.

In den weniger dicht bebauten Bereichen der Sondergebiete SO 2 und SO 3 ist somit eine
vielfaltige Nutzungsmischung von Wohn-, Biiro- und Verwaltungsgebauden und Klinikgebau-
den zulassig, die flexible Mdglichkeiten je nach zukiinftigem Bedarf an Einrichtungen und Nut-
zungen bietet. Auch z.B. ein Café fur Studenten oder Bedienstete ist mdglich.

8.2.3 Nutzungen im Bereich des Vorhaben- und Erschl  ie3ungsplans

Fur den Bereich des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans sind im Bebauungsplan Nutzungen
festgesetzt. Es sind dort innerhalb dieses Rahmens nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Dieser planungsrechtliche Zusammenhang zwischen den mit einem breiten Katalog zuldssiger
Sondergebiets-Nutzungen ausgestatteten Planfestsetzungen und dem auch noch nach
Satzungsbeschluss veranderbaren Durchflihrungsvertrag erfolgt auf der Rechtsgrundlage des
§ 12 Abs. 3a BauGB. Dadurch wird die Flexibilitdt bei der Umsetzung der auf einen 5-Jahres-
zeitraum ausgelegten Ausbauplanung des Universitatsklinikums erhoht.

8.3 Mal’ der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR3 8§ 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmit.

8.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Sondergebiete werden entsprechend des Gesamtkonzeptes in der maximal zulassigen
GRZ differenziert. Im Sondergebiet SO 1, dem bereits heute stark versiegelten Bereich (die
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heutige GRZ mit Nebenanlagen, Zufahrten u.a. liegt bereits Gber 0,7), konzentriert sich zu-
kunftig der Klinikbetrieb. Entsprechend wird die GRZ auf 0,8 festgelegt.

Eine Uberschreitung durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauGB sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist bis zu einer GRZ von maximal 0,9 zulassig,
wenn diese durch Dachbegriinung ausgeglichen wird.

Somit wird der Konzentrationsmadglichkeit in diesem Bereich auch in der GRZ entsprochen
und ein Ausgleich gesichert.

Die GRZ im Sondergebiet SO 2 wird auf 0,6 festgesetzt. Dies bietet im Vergleich zum Bestand
eine etwas gréfRere Ausnutzung. Dadurch ergibt sich die Mdglichkeit, in Zukunft dort weitere
Nutzungen anzusiedeln. Durch die Beschrankung der Uberschreitungsmaglichkeiten durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von maximal 0,7 wird ein Freiflachenanteil von 0,3 gesichert,
so dass trotz etwas groRerer Bebaubarkeit durch die GRZ von 0,6 keine UberméfRiige Versie-
gelung stattfinden kann.

Im SO 3 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Im Vergleich zum Klinikhauptgebaude soll hier
eine deutlich niedrigere Dichte erreicht bzw. gesichert werden. Dies entspricht auch dem der-
zeitigen Bestand. Die Uberschreitungsmaoglichkeit wird auf 0,5 reduziert, da in diesem Bereich
ein starker Park-Charakter vorhanden ist, der zukiinftig durch den neuen Park noch ergéanzt
werden wird. Somit ist ein hoher Freiflachenanteil zu sichern.

Die Freiflachen kdnnen somit weiterhin zur Wirkung als parkahnliche Landschaft beitragen.

8.3.2 Zahl der Vollgeschosse, Gebadudehohe
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an dem Bestand.

Im Sondergebiet SO 1 waren differenzierte Festsetzungen bezlglich der Geschossigkeit zu
treffen. Der denkmalgeschitzte Chirurgie-Altbau ist entsprechend des Bestandes auf vier Ge-
schosse festgesetzt, die geplanten Horsaal-Anbauten entsprechend der Planung des Vorha-
bentragers auf ein Vollgeschoss. Die Chirurgische Klinik ist ebenfalls entsprechend ihres Be-
standes auf vier Geschosse festgesetzt.

Sollte spater ein Neubau an dieser Stelle geplant werden, entspricht eine Hohe von maximal
vier Vollgeschossen dem grof3ten Teil der Gebaude auf dem Klinikgelande und fugt sich in die
parkahnliche Landschaft ein.

Das neue Kinderherzzentrum ist entsprechend des Bestandes auf zwei Geschosse festge-
setzt. Dadurch ist sichergestellt, dass auch in Zukunft die Nachbarn auf der anderen Seite der
Uhlandstral3e keine héheren Geb&ude an dieser Stelle zu erwarten haben.

Der Bereich des Klinik-Neubaus wird auf sechs Vollgeschosse begrenzt, dies entspricht dem
bestehenden und abzureiRenden Infektionsbau sowie in der absoluten Hohe in etwa der alten
Kinderklinik. Um sicherzustellen, dass die Gebaudehthe des Neubaus nur wenige Dezimeter
Uber der Hohe des jetzigen Bestandes liegt, wurde eine maximale Geb&dudehthe von 212 m
Uber NN festgesetzt. Diese darf nur im Bereich der Gebaudemittelachse (Magistrale) durch
Technikaufbauten Uberschritten werden, um auch hier die Hohenwirkung des Gebaudes
gegenuber der Nachbarbebauung auf die 212 m festzusetzen. Die Gebaudehohe entspricht
der Firsthéhe bzw. dem Schnittpunkt Wand/Dachhaut.

In den Sondergebieten SO 2 und SO 3 wurde die Zahl der Vollgeschosse entsprechend des
Bestandes bei der Klinik Seltersberg Haus B und der Hautklinik auf vier Geschosse festge-
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setzt. Das vorhandene flinfgeschossige Verwaltungsgeb&dude sowie das zehngeschossige
Schwesternwohnheim haben Bestandsschutz. Sollte es jedoch zu einem Neubau kommen,
sind nur vier Geschosse zulassig, um im Ausgleich zur Konzentration der Kliniknutzungen mit
sechs Geschossen in den ubrigen Klinikbereichen ein einheitlicheres Bild zu erreichen.

Die sechs Geschosse des Klinikneubaus betonen im Vergleich dann dessen Bedeutung als
Hauptgebaude. Entlang der Gaffkystral3e entsteht neben einer Allee langfristig eine Einrah-
mung durch viergeschossige Gebaude (Klinik, Verwaltung, Parkhauser).

8.4 Uberbaubare Grundsticksflache
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Baulinien sind bei den denkmalgeschitzten Gebauden festgesetzt, da diese entsprechend
ihrer Kubatur zu erhalten sind.

Baugrenzen sind in allen anderen Fallen festgesetzt, das heil3t beim Bestand und méglichen
Neuplanungen. Aus stadtebaulicher Sicht ist es nicht notwendig, bestimmte Fluchtlinien ein-
zuhalten. Eine maximale Begrenzung ist ausreichend.

Um bestehende Freirdume in dem dicht bebauten Sondergebiet SO 1 zu sichern und spatere
Neubauten an die Standorte der jetzigen Gebaude zu binden, sind die Baufelder relativ eng
gewahlt und begradigen oder vereinfachen die vorhandene Gebaudeaul3enkante lediglich
etwas. Gleiches gilt fiir die Baugrenze um den Klinik-Neubau, dessen Baufeld ebenso wie das
des Kinderherzzentrums besonders eng ist, um insbesondere auch fur die Bewohner im be-
nachbarten Wohngebiet zu sichern, dass in Zukunft keine massivere Bebauung maglich ist.

Da vom Vorhabentrager eine Unterkellerung geplant ist, die Uber die Baugrenzen der Oberge-
schosse hinausgeht, ist zwischen Neubau und Paul-Meimberg-Stral3e eine Flache mit einer
Baugrenze umfahren, die nur fir Untergeschosse gilt. Das bedeutet, dass in diesem Bereich
nur eine Unterbauung maoglich ist. Oberirdisch soll die Flache als Eingangsbereich/Vorfahrt
gestaltet werden.

In den Sondergebieten SO 2 und SO 3 sind groRRzligigere Baufenster ausgewiesen, um dort
auf die zukinftige Entwicklung und den Bedarf flexibel reagieren zu kénnen. So sollen bei-
spielsweise ggf. bendtigte weitere Parkhauser untergebracht werden kénnen. Um die Allee-
wirkung der Gaffkystral3e zu unterstitzen, liegt die Begrenzung der Baufenster entlang der
GaffkystralRe in einer Flucht, so dass auf beiden Seiten ein einheitlich breiter Bereich von Be-
bauung freigehalten wird. Das bestehende Haus A an der Ostseite der Gaffkystral3e hat Be-
standsschutz, sollte es jedoch einmal abgerissen werden, hat das neue Gebaude sich an der
Baugrenze zu orientieren, die eine Doppelbaumallee und damit eine grof3ziigige Wirkung der
GaffkystraRe erméglicht.

Uberschreitungen der Baulinien und Baugrenzen durch Vordacher sind zulassig, um die Ge-
staltung und den Schutz der Eingangsbereiche nicht einzuschranken. Die Baugrenzen kdnnen
des Weiteren durch untergeordnete Bauteile bis zu 2 Meter Gberschritten werden, um im Ein-
zelfall eine gewisse Flexibilitat zu erreichen.
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8.5 Festsetzungen nach Landesrecht

8.5.1 Dachdeckung und Fassadengestaltung

Um ein harmonisches Gesamtbild zu férdern und die denkmalgeschitzte Gesamtanlage nicht
Zu beeintrachtigen, sind glanzende Materialien zur Dacheindeckung und bei der Fassaden-
gestaltung unzulassig.

Insbesondere bei Neueindeckung der vorhandenen Sattel- und Mansarddacher wiirden glan-
zende Materialien den Gesamteindruck des Klinikviertels stéren. Sowohl die Wirkung als
Denkmalanlage als auch das Konzept der Klinik in einer Parklandschaft wirden durch glan-
zende, d.h. reflektierende und blendende Materialien gestort.

Zur Forderung von alternativen Energien sind hiervon Anlagen zur Energiegewinnung (z.B.
Solaranlagen) ausgenommen.

8.5.2 Werbeanlagen

Um die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage nicht durch Werbung zu beeintrachtigen und die
parkahnliche Landschatft als asthetischen Naherholungsbereich zu erhalten, sind Einschran-
kungen beziglich der Zulassigkeit von Werbeanlagen zu treffen:

* Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig;

« Die Gesamtflache der Werbeanlagen an Gebauden darf 5% der zugehdrigen
Fassadenflache nicht Gberschreiten. Bei Schriftziigen aus Einzelbuchstaben ist die
Flache nach ihren AufRenmaf3en zu ermitteln;

« Die Flache der jeweiligen Einzelanlage darf 2 m2 nicht Gberschreiten;

« Anlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und
akustische Werbeanlagen sind unzulassig. Flachwerbung darf nur unterhalb der Bris-
tungsoberkante von Offnungen im ersten Obergeschoss mit einer Héhe von max. 60
cm angebracht werden.

8.5.3 Heizungsanlagen

Fur alle mit Warme zu versorgenden baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches wird
die Nutzung von Fernwarme vorgeschrieben. Abweichungen kdnnen zugelassen werden,
wenn bei einzelnen Bauvorhaben im Vergleich zur Fernwarme geringere Emissionen und ein
niedrigerer Primarenergieverbrauch nachgewiesen wird.

Dadurch werden Gefahren und Umweltbelastungen vermieden und eine rationelle Verwen-
dung von Energie gefdrdert.

Das zwischen Vorhabentrager und Stadtwerken abgestimmte Energieversorgungskonzept
entspricht den Vorgaben des Bebauungsplanes.

8.5.4 Grundstickseinfriedungen

Neue Grundstickseinfriedungen entlang offentlicher Straf3en, Platze und Wege sind wahl-
weise mit Hecken oder mit Gitterzaunen ohne Sockel, maximale Hohe 2,0 m, zulassig. Der
Abstand des Zaunes zur Bodenoberflache sollte zur Sicherung der Durchlassigkeit fur Klein-
tiere mindestens 10 cm betragen.

Hecken und Zaunhinterpflanzungen sind ausschlief3lich mit Laubgehdélzen entsprechend der
Artenliste auszufihren.
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8.6 Verkehr

Im Rahmen der Bauleitplanung werden keine neuen Flachen fiir den motorisierten Individual-
verkehr erschlossen. Die Verkehrserschlie3ung des Gebietes erfolgt weiterhin Uber die vor-
handenen privaten Stral3en, die mit Schranken (auRer bei Uhland- und Freiligrathstraf3e) von
den umliegenden offentlichen Stral3en getrennt sind. Hauptzufahrt bleibt die Gaffkystral3e, die
als Allee umgestaltet wird.

Der Marie-Curie-Weg wird Uberbaut. Die Rudolf-Buchheim-Straf3e wird im Rahmen des Klinik-
neubaus umgebaut, so dass sie als Rettungsweg befahrbar ist.

Zur Sicherung der Feuerwehrumfahrt wird eine Verbindung zwischen Uhlandstraf3e und Gaff-
kystral3e fur die Feuerwehr ermoglicht. Weitere Verkehrsbeziehungen @ndern sich nicht.

Die UhlandstraRe wird zukiinftig nur noch vom Anwohnerverkehr der Hauser UhlandstralRe 1
und 3 und des Kinderherzzentrums sowie in Not- und Sonderfallen (Feuerwehr, Notarzt) ge-
nutzt werden. Die Funktion als Zufahrt zum jetzigen Parkhaus entféllt, da dieses im Zuge der
Neubaumafinahmen abgerissen wird.

8.6.1 Festsetzung der Verkehrsflachen

Die vorhandenen privaten StralRen Gaffkystral3e, KlinikstraRe, Paul-Meimberg-StralRe und
Feulgenstral3e sind entsprechend ihrer Bedeutung als innere ErschlieBungsstralRen als private
StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die vorhandene 6ffentliche Stral3e Freiligrathstral3e ist
bis zum Wendeplatz als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die UhlandstralRe sowie die Verbindung Uhlandstral3e — Freiligrathstraf3e bleiben private Stra-
3en und werden ebenso wie die Rudolf-Buchheim-Stral3e als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich — festgesetzt.

Die Rudolf-Buchheim-StralRe wird zukinftig nur als Rettungsweg durchgangig befahrbar sein.
Die Verbindung UhlandstralRe — Freiligrathstral3e ist bereits heute als Wohnweg gestaltet
(Poller zur Uhlandstral3e hin verhindern eine Durchfahrt) und kann zukinftig eine Durchfahrt-
maglichkeit fir Mullfahrzeuge bieten. Die Uhlandstrafl3e soll umgestaltet werden (durchgehen-
der Bordstein, Pflasterung), um ihre Funktion als AnwohnerstralRe deutlich zu machen und fiir
FuRganger und Radfahrer eine attraktive Verbindung zum neuen Park sein zu kénnen.

Um die Erschlieung fur die Anwohner und die Verbindung zum Park zu sichern, ist ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Zur Sicherung der Feuerwehrumfahrt (Verbindung UhlandstraRe — GaffkystralRe) ist im Be-
reich der privaten Griunflache eine Flache fur die Feuerwehr festgesetzt, die auch als Ful3-
/Radwegeverbindung ausgestaltet wird.

8.6.2 Ruhender Verkehr - Stellplatze

Zur Befriedigung des vorhandenen Stellplatzbedarfs und dem Nachweis der notwendigen
Stellplatze fur den Klinik-Neubau sollen mittelfristig bis zu 1800 Stellplatze neu gebaut
werden. Die Parkh&user sollen sich entlang der Gaffkystraf3e als Hauptzufahrt orientieren und
werden mit Grunfestsetzungen (Fassadenbegrinung) in die zukinftige Allee Gaffkystralie
eingebunden.

Ein erstes Parkhaus mit 469 Stellplatzen wurde bereits in 2007 an der GaffkystralRe zwischen
Hautklinik und Schwesternwohnheim gegeniber der Hauptpforte gebaut.
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Zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze fir den Klinikneubau und als Ersatz fir das im
Zusammenhang mit dem Neubau abzureil3ende Parkdeck zwischen Uhland- und GaffkystralRe
sollen zwei neue Parkhauser zwischen Paul-Meimberg- und GaffkystraRe gebaut werden.

Ein Baufeld fur ein weiteres Parkhaus zwischen Hautklinik und Innerer Medizin wird aufgrund
der Abwagung denkmalrechtlicher Anregungen (Ersatzvorschlag auf3erhalb des Plangebietes)
zunéachst nicht Bestandteil der Satzung. Im Zusammenhang mit der Abstimmung der Gesamt-
entwicklungsplanung des Klinikums sowie der Universitats-Standorte im Kliniksareal und im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens (,Seltersberg 111*) fir den restlichen Bereich wird tUber
den vom Klinikum vorgesehenen vierten Parkhaus-Standort entschieden.

Durch den Neubau der Parkhduser wird der Parkdruck in den umliegenden offentlichen Stra-
Ren reduziert, der Parksuchverkehr wird weniger.

Zugleich entsteht auf dem Klinikgelande zuséatzlicher Verkehr, der Gber die Gaffkystral3e als
zukUnftige Hauptzufahrt in das offentliche Stral3ennetz, d.h. zun&chst die Schubertstralie, flie-
Ren wird.

8.6.3 Nachweis der Leistungsfahigkeit der Knotenpun kte

Zum Nachweis der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte an der Schubertstrale wurde vom
Verkehrs-Ingenieur-Biro Weimann Baur Consult ein entsprechender Netzfall berechnet.

8.6.3.1 Umfang der Untersuchung

Es wurde die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Robert-Sommer-Stral3e / Schubertstral3e /
GaffkystrafRe und Frankfurter Straf3e / Schubertstraf3e untersucht. Die tbrigen Knotenpunkte
im Untersuchungsraum wurden gemaf den bereits untersuchten Leistungsfahigkeitsbetrach-
tungen (Verkehrsuntersuchung Mai 2004) mit den geanderten Verkehrsbelastungen aus dem
.Netzfall Seltersberg 11 beurteilt.

8.6.3.2 Netzfall Seltersberqg I
Der neue Netzfall beriicksichtigt

e Ausweisen der Zufahrten in das Wohngebiet von der Carl-Franz-Stral3e als unechte
EinbahnstralRen (keine Einfahrt in die Richard-Wagner-StralRe, die ThaerstraRe und
Am Zollstock)

« Andienung des Hochschulbereichs der Naturwissenschaften Gber den Leigesterner
Weg, Sperrung der bestehenden Zufahrtsmdéglichkeit zum Wartweg

* Andienung der Parkmoglichkeiten des Universitatsklinikums tber die Gaffkystralle

e Ausfahren aus dem Klinikgelande tber die GaffkystralRe Richtung Frankfurter Stral3e
ist erlaubt, Linkseinbiegen in die Schubertstral3e ist untersagt.

* Rechtseinbiegen von der Robert-Sommer-Stral3e in die Schubertstral3e méglich,
Linkseinbiegen nicht. Ebenso ist das Linkseinbiegen von der Schubertstral3e in die
Robert-Sommer-Straf3e nicht mehr zulassig.

* Koordination der Knotenpunkte (Griine Welle) im Bereich der Schubertstral3e. Bei
deren endgultigen Planung sind ggf. Veranderungen in den Umlaufzeiten erforderlich
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Ohne diese erganzenden MalRnahmen kann das Prognoseverkehrsaufkommen in den
Spitzenstunden nicht leistungsfahig abgewickelt werden.

8.6.3.3 Ergebnis

Eine Abwicklung des zukinftigen Verkehrs von der Gaffkystral3e ist moglich. Die Frankfurter
Stral3e wird zwar zukinftig starker belastet werden. Der Knotenpunkt Frankfurter Straf3e /
SchubertstralRe wird aber insgesamt in eine ausreichende Qualitatsstufe eingeordnet.

Der Knotenpunkt Robert-Sommer-Stral3e / SchubertstralRe / Gaffkystralie weist eine
Qualitatsstufe C auf. Der Ausbau der Schubertstral3e mit Ausweisung eines zusatzlichen
Fahrstreifens auf der Seite des Universitatsklinikums wird notwendig.

8.6.4 Untersuchung der Parkhausstandorte

Aufgrund der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gedufRerten Bedenken seitens des Natur-
und Denkmalschutzes an den gewahlten Parkhausstandorten (insbesondere das Parkhaus
auf der Grunflache an Haus B), wurde eine Untersuchung der Parkhausstandorte in Auftrag
gegeben. Diese prifte mogliche Alternativstandorte auf dem Universitatsklinikums-Gelande
sowie andere Alternativen wie z.B. Verschieben oder Drehen der Parkh&user sowie andere
Maoglichkeiten der Verbesserung.

Die Untersuchung kam zum Ergebnis, dass es zu den gewahlten vier Standorten fur Parkh&u-
ser im Bereich der Uniklinik keine Alternative gibt. Andere Standorte haben die gleichen oder
deutlich mehr Nachteile fir Denkmal- und Naturschutz. Der am intensivsten kritisierte Park-
hausstandort am Haus B muss ebenfalls beibehalten werden: aufgrund des notwendigen
Stellplatznachweises fur den Klinikneubau und mangels Alternativstandorten in unmittelbarer
Néhe des Neubaus.

Verbesserungen fir den Naturschutz kdnnen madglicherweise am Standort 2 (Isolierhaus)
durch eine Parallelanordnung erreicht werden. Dies ist bei der Hochbau- und zugehdérigen
Freiraumplanung zu prifen. Am Standort 4 (an Haus B) ist durch ein leichtes Eingraben in den
Hang eine Minderung der Auf3enwirkung des Gebaudes moglich. Zur Verbesserung der
Wirkung aller Parkhauser wird eine Fassadengestaltung empfohlen, die dem Konzept der
Jreprasentativen Hauptzufahrt Gaffkystral3e" entspricht.

Aus der Beteiligung der betroffenen Tréger offentlicher Belange ergab sich, dass die wesent-
lichen Bedenken gegen den Parkhausstandort am Haus B zurtick gestellt werden.

Es verbleiben jedoch die denkmalrechtlichen Bedenken gegen den Parkhausstandort
zwischen Hautklinik und Innerer Medizin, die in der Abwagung nicht iberwunden werden
kénnen, weshalb dieses Baufeld aus dem Satzungsbeschluss heraus genommen wird.

8.7 Versorgungsleitungen

Abwasserkanéle und Leitungen zur Versorgung des Gebietes liegen in den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen. Die private ErschlieRung kann auf Antrag von den jeweiligen
Versorgungstragern hergestellt werden. Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Fern-
warme ist somit sichergestellt.

Die Entwasserung im Planbereich erfolgt im Trennsystem. Das Schmutz- und Regenwasser
aus dem Klinikum wird u.a. in stadtische Mischwasser-Kanéle in der Frankfurter Straf3e und in
der SchubertstralRe eingeleitet. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Regenwasserkanale
ist erreicht, d.h. es kénnen keine zusatzlichen Regenwassermengen mehr ibernommen
werden. Sollten nach einer aufzustellenden Gesamtbilanz nach Errichtung aller geplanten

BLFP Frielinghaus Architekten Planungs GmbH Architekten BDA 61169 Friedberg



Begrindung zum Bebauungsplanentwurf Gl 04/22 — Seltersberg Il — Giel3en Seite 28

Anlagen mehr Wassermengen als jetzt anfallen, sind diese entweder zurtickzuhalten oder auf
dem Grundstuck zu verwerten.

Die Wasserversorgung erfolgt tGber das interne Universitats-Netz. Die Gasversorgung ist
begrenzt bis 200 kW moglich. Die Stromversorgung sowie die Dampf-, Warme- und
Kalteversorgung tber die bestehende Infrastruktur ist maglich.

Fur den Brandschutz stellen die Stadtwerke GieRen den Grundschutz sicher (1600l/min, 1,5
bar Druck Loschwasserversorgung).

8.8 Immissionsschutz

8.8.1 Verkehr

Durch die Planungen entsteht zuktinftig im Bereich Uhlandstra3e/Wartweg/Friedrichstral3e
weniger Verkehrslarm, da die dortige Zufahrt zum Parkhaus entfallt. Auch ist durch eine
Reduzierung des Parksuchverkehrs mit einer geringeren Larmbelastung in den umliegenden
Gebieten zu rechnen.

Der Verkehr wird sich mehr auf die Gaffkystral3e konzentrieren, diese ist bereits heute Haupt-
zufahrt. Es ist deshalb nur mit einer geringen zusatzlichen Larmbelastung zu rechnen.

8.8.2 Hubschrauberlandeplatz

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein Sondergebiet Klinik aus und erméglicht den
Neubau eines Klinikgebaudes, auf dem, wie aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan er-
sichtlich, ein (Rettungs-)Hubschrauberlandeplatz gebaut werden soll.

Dessen Zulassigkeit wurde in einem eigenstandigen luftverkehrsrechtlichen Genehmigungs-
verfahren geprift, das auch insbesondere die genaue Prifung des Themas Larm beinhaltete.
Dieses Verfahren wurde mittlerweile mit einer Genehmigung vom 15.01.2008 abgeschlossen.

Die Stadt Giel3en hat in der Beteiligung zum Genehmigungsverfahren u.a. die Einhaltung der
anzulegenden Immissionsgrenzwerte sowie die Prifung von Ein- und Ausflugkorridoren mit
grolRerem Abstand zu Wohngebieten angeregt.

Mit Hinweis auf die vorgelegten Gutachten, die von einer ungefdhren Beibehaltung der
derzeitigen Zahl der Flugbewegungen (94 pro Halbjahr) bei kiinftiger Berlicksichtigung eines
25%-Anteils von Nachtfliigen (alle 5-6 Tage ein Einsatz) ausgehen, sowie mit Hinweis auf die
einschlagige Rechtssprechung (VG Mainz/2001, 3 K 945/00; OVG Hamburg/2006, NVwZ 07,
604 ff.; VG Kassel/2007, 2 G 1465/07) hat das zustandige Regierungsprasidium festgestellt,
dass

« teilweise erhebliche Larmbelastigungen fiir die direkte Anwohnerschaft mit bis zu 98
dB(A) in den (seltenen) Einsatzfallen nicht auszuschlie3en sind, jedoch

e in der Abwagung mit dem 6ffentlichen Interesse an der Rettung von Leib und Leben
aufgrund der héheren Rechtfertigung zuriick zu stellen sind.

e Zudem geht nach Aussage des Regierungsprasidiums von den seltenen Flugeinséatzen
nach wissenschatftlichen Erkenntnissen und héchstrichterlicher Wirdigung keine
gesundheitliche Gefahrdung aus.

In der Abwagung zum Bebauungsplanverfahren kann sich die Stadt Giel3en nicht dartiber
hinweg setzen, der Landeplatz wird durch einen Bebauungsplan nicht genehmigt.
Formalrechtliche Mangel an der erteilten Genehmigung werden nicht erkannt.
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Allgemeine Aussagen zur Larmbelastung und zur Lage des Hubschrauberlandeplatzes

Aus den o0.g. Grinden kénnen im Bebauungsplanverfahren nur allgemeine Aussagen zum
Thema Hubschrauberlandeplatze getroffen werden. Erfahrungen von anderen Klinikstand-
orten zeigten bereits vor der 0.g. Genehmigung die grundsatzliche Machbarkeit und Zu-
lassigkeit eines solchen Hubschrauberlandeplatzes.

Beispiele fir bestehende Hubschrauberlandeplatze neben Wohn- bzw. reinen Wohngebieten
gibt es unter anderem in Uelzen (dort sogar stationdrer Regellandeplatz), am Universitatsklini-
kum Dresden und am Universitatsklinikum Leipzig.

Im Ubrigen genielRen Krankenhiuser nach § 2 Abs.1 16. BImSchV einen besonders hohen
Immissionsschutz, der noch tber den in allgemeinen und sogar reinen Wohngebieten hinaus-
geht. Hubschrauberlandeplatze sind dennoch auf Klinikgelanden genehmigungsféahig. Die
Né&he zu den benachbarten Wohngebieten steht einer Genehmigung des Hubschrauberlande-
platzes also nicht entgegen.

Somit wurde bereits zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan von der grundsatzlichen Zul&ssigkeit eines Hubschrauberlandeplatzes bei
Einhaltung der entsprechenden Vorschriften ausgegangen.

Zudem hat die Lage des neuen Hubschrauberlandeplatzes mehrere Vorteile.

« Durch die Verlagerung des jetzigen provisorischen Hubschrauberlandeplatzes
zwischen Physiologie und Zahntechnik werden die dortigen Bereiche entlastet. Es soll
zudem dauerhaft kein eigener Hubschrauber in Giel3en stationiert werden. Das
bedeutet deutlich weniger Flugbewegungen, da die Hubschrauber lediglich auf dem
Dach landen, dort aber nicht stationiert sind.

e Betrieblich ist der Landeplatz auf dem Dach des Klinik-Neubaus am sinnvollsten, da in
diesem Gebéude alle fur die schnelle Versorgung von Patienten notwendigen Einrich-
tungen vorhanden sind.

e Stadtebaulich und landschaftsplanerisch ist dieser Standort ebenfalls zu begrifRen, da
er ansonsten an anderer Stelle des Klinikgelédndes eine Freiflache beanspruchen wiir-
de, die nun in das Freiraumkonzept integriert werden kann. Gegebenenfalls hatten vor-
handene Nutzungen verlagert und an anderer Stelle neu errichtet werden missen, um
gentgend Platz fur einen Hubschrauberlandeplatz zu schaffen.

9 Natur und Landschaft

9.1 Landschaftsplanerisch-0kologische Entwicklungsz iele

Das landschaftsplanerische Gesamtkonzept geht von der bestehenden Parklandschaft aus, in
die sich die Bebauung harmonisch einfiigt. Dieses Konzept wird aufgenommen und weiter-
entwickelt.

Bei NeubaumalRnhahmen sollte(n)
* eine moglichst geringe zusatzliche Flacheninanspruchnahme erfolgen,

e Versickerung und Grundwasserneubildung durch Niederschlagsriickhaltung auf dem
Gelande (Zisternen, Dachbegriinung, versickerungsfahige Oberflachen) geférdert wer-
den,
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« klimawirksame Strukturen zur Verbesserung des Kleinklimas und der Durchliftung be-
ricksichtigt werden,

e bestehende Gehdlz- und Biotopstrukturen wo moglich erhalten und erganzt werden,
« die Biotopvernetzungen verbessert werden,
* bestehende denkmalgeschiitzte Strukturen geschiitzt werden ,

e sich die Neugestaltung harmonisch in das bestehende Umfeld einfligen.

9.2 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Aufgrund der zuvor genannten Entwicklungsziele werden folgende Festsetzungen getroffen:

9.2.1 Park und Anpflanzungen

Das Gebiet zwischen Freiligrath- und Paul-Meimberg-StralRe wird als private Griinflache fest-
gesetzt.

Das Konzept der bestehenden Parklandschaft wird aufgenommen und fortgefthrt. Durch die
Lage den neuen Parks ergibt sich eine Verbesserung der Biotopvernetzung mit dem beste-
henden parkartigen Gelande 6stlich der Gaffkystral3e und den Flachen fir die Biotopverbund-
planung laut Landschaftsplan. Diese Vernetzung der Grinstrukturen wirkt sich auf Kleinklima
und Naturhaushalt positiv aus.

Die Verbesserung der Biotopvernetzung wird maf3geblich erreicht durch das Anpflanzen von
standortgerechten heimischen Laubbaumen und Strauchern. Die Beschrankung der Anzahl

exotischer Arten (max. 20%) wird im Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan sichergestellt.

Ferner werden durch die Anlage des Parks sowie die Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern die an anderer Stelle beseitigten Grinstrukturen hier in einer zusammenhangenden
Parkflache kompensiert und Erholungsfunktionen fir Patienten und Anlieger deutlich verbes-
sert.

Ein geplanter Teich wird mit Dachwasser gespeist und reduziert dadurch den Wasserabfluss.

Durch den Abriss der bestehenden Gebaude (Orthopéadie) und die Gestaltung eines Parks an
dieser Stelle wird die Wohnqualitat der Anwohner und Patienten deutlich erhéht.

9.2.2 Allee an der Gaffkystral3e und an anderen Stra  3en
In der GaffkystralRe wird eine Allee festgesetzt.

Die GaffkystraRe wird durch das Anpflanzen einer Allee als griine Achse und Haupterschlie-
Bungsstralle betont und aufgewertet. Sie fuhrt den Besucher entlang der HaupterschlieBung
zum Eingang des Neubaus und leitet gleichzeitig Gber zum neuen Park.

Daruber hinaus sind auch an anderen Stralen Baumpflanzungen mdglich, wenn auch nicht
explizit festgesetzt.

Aus Grinden der beabsichtigten stadtebaulichen Griinordnung ist fir jede Haupterschlie-
Bungsstral3e nur eine Baumart durchgangig zu pflanzen. Ausgenommen ist die Klinikstralle,
bei der bereits zwei unterschiedliche Arten (Robinie und Roteiche) gepflanzt wurden.

Die Baumreihen sind mit Str&uchern geman der Artenliste, Wildstauden oder Rasen zu unter-
pflanzen. Alternativ kann der Baumstreifen als wassergebundene Decke angelegt werden.
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9.2.3 Erhalt und Anpflanzen von Baumen

AulRerhalb der Baufelder ist der vorhandene Baumbestand langfristig zu sichern und zu erhal-
ten. In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume vor schadigenden
Einflissen zu bewahren. Die DIN 18 920 Richtlinie zum Schutz von Baumen ist entsprechend
einzuhalten.

Falls Baume in diesem Bereich abgéangig sind, muss Ersatz aus der Artenliste nachgepflanzt
werden. Baumpflanzungen sind mit hochstdmmigen B&dumen aus der Artenliste durchzufiih-
ren.

In der Artenliste sind vorwiegend heimische Laubbaume festgelegt. Da es sich aber im Be-
stand um einen bestehenden Park mit teils exotischen Gehdlzen handelt und der Charakter
des Parks erhalten werden soll, wurden in die Artenliste auch nicht heimische Arten
aufgenommen.

Durch die vorgesehenen gringestalterischen Mal3nahmen ist eine weitgehende Minderung
optischer Beeintrachtigungen durch bauliche MaRRnahmen mdglich.

9.2.4 Freiflachen- und Oberflachengestaltung

Zur Sicherung eines maglichst groRen Anteils an versickerungsfahigen Flachen, ohne die
Funktion der Haupterschliel3ungsstralien zu beeintrachtigen, wurden folgende Festsetzungen
getroffen:

« Freiflachen sind aulRerhalb der Verkehrsflachen gartnerisch zu gestalten;

« Die Befestigung von Stellplatzen hat mit Pflaster mit weitem Fugenbild, Rasenfugen-
pflaster, wassergebundener Decke oder in anderer, ahnlich wasserdurchléassiger Be-
festigungsart zu erfolgen;

« Baurechtlich notwendige Feuerwehrumfahrten im Bereich von Grinflachen sind mit
Rasengittersteinen, Schotterrasen o0.a. auszufuhren;

* FuBwege im Park sind mit wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

Durch die Festsetzung von versickerungsféahigen Belagsarten in mdglichst vielen Flachen wird
das Wasser auf dem Grundsttick zurtickgehalten und kann versickern. Dadurch erhéht sich
die Grundwasserneubildungsrate und Spitzen beim Abfluss von Niederschlagswasser werden

gekappt.

9.2.5 Dach- und Fassadenbegriinung

Alle flachen und flachgeneigten Dachflachen der geplanten Neubauten mit einer Gré3e von
mindestens 30 m2 und einer Neigung von bis zu 10°s ind, sofern sie nicht fiir technische Auf-
bauten oder Anlagen bendgtigt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.
Ausnahmsweise kénnen maximal 20% der Dachflachen auch als begehbare Dachterrasse
oder als Glasdach ausgebildet werden.

Ziel ist es, Niederschlagswasser zuriickzuhalten und somit zur Entzerrung der Hochwasser-
spitzen beim Wasserabfluss beizutragen. Positive Auswirkungen hat die Dachbegriinung auch
auf das Kleinklima sowie Flora und Fauna.

Parkh&user und Millstandorte sind mit ausdauernden Kletterpflanzen aus der Artenliste zu be-
pflanzen.

Parkh&user erhalten eine Fassadenbegriinung, so dass grol¥flachige Fassaden eine optische
Abmilderung erfahren.
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9.2.6 Niederschlagswasser

Im Park ist ein Teich anzulegen. Dieser ist mit Niederschlagswasser aus einer Zisterne mit In-
halt von mindestens 40 m?3 zu speisen.

Laut Hessischem Wassergesetz § 42 Abs. 3 ist Abwasser, insbesondere Niederschlagswas-
ser, zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus versickert werden.

Aus hygienischen Grinden wird anfallendes Niederschlagswasser im Bereich des Klinikums
ausschlieRlich fur die Speisung eines Teiches im Park Uber eine Zisterne verwendet und nicht
in Klinikgebauden verwertet. Dies dient der Schonung des Wasserhaushaltes, so dass auf
Frischwasser weitgehend verzichtet werden kann.

Eine Versickerung ist grundsatzlich vorgesehen und wird im Einzelfall geprift werden.

Durch eine grof3flachige Begrinung auf den Dachern der Neuplanung wird Niederschlagswas-
ser auf den Dachflachen zuriickgehalten.

9.2.7 Bodenschutz

Oberboden ist im gesamten Geltungsbereich zu schiitzen und entsprechend DIN 18 915 zu
sichern. Nach Mdglichkeit ist er auf dem Grundstiick wieder aufzutragen und zu verwenden.

Laut Bodenschutzgesetz und Baugesetzbuch (§ 1a Abs. 1) soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden. Um Bodenfunktionen méglicht wenig zu beeinflussen soll der Grad der
Versiegelung so gering wie mdglich gehalten werden.

9.3 Grobanalyse zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzieru ng

Flachenbilanzierung fiir Bestand und Neuplanung

Bezeichnung Bestand in m2 Neuplanung in m?

Gebaude einschlie3lich Parkhduser 30.800 27.700
Geb&ude mit Dachbegriinung 0 10.100
Versiegelte Verkehrsflachen 35.000 28.200
Grunflachen 32.700 32.500
Gesamtflache 98.500 98.500

Bei der Neuplanung werden durch Uberbauung ca. 7.000 m2 mehr Flachen versiegelt als im
Bestand. Gleichzeitig werden ca. 7.000 m2 bestehende versiegelte Verkehrsflachen zurlickge-
baut. Durch die Begriinung der Déacher ergibt sich jedoch eine deutlich positive Bilanz.

Bei den Grinflachen ist festzustellen, dass die Flachen vor und nach der BaumalRnahme von
den Quadratmetern her nahezu gleich sind. Im Gegensatz zu den derzeit verstreut im
Plangebiet vorhandenen kleineren Grinflachen wirkt sich eine zusammenhangende
Grunflache positiv auf die 6kologischen Faktoren aus.

9.4 Ergebnis der UVP-Vorprifung

¢ Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft werden nicht be-
einflusst und erfordern keine UVP.

« Bezuglich der Abfallerzeugung ist keine Veranderung zum Zustand zu erwarten und
deshalb keine UVP erforderlich.
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* Umweltverschmutzungen und Belastigungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwar-
ten.

< Im Hinblick auf verwendete Stoffe und Technologien werden keine Verdnderungen
zum Bestand vorgenommen.

« Der Standort des Vorhabens befindet sich im innerstadtischen Bereich mit den
genannten Einflissen auf Umwelt und Natur. Grenziberschreitende und kumulative
Auswirkungen werden nicht festgestellt.

e Auf Grund der geringen Veranderungen in der Struktur sind im Bezug auf die Schutz-
guter nach Abstimmung mit dem Denkmalschutz, nur geringe Auswirkungen zu er-
warten.

* Mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ist nur wahrend der Bauzeit
durch Larm zu rechnen. Nach Fertigstellung der Mal3nahme werden die angrenzenden
Wohngebiete durch verminderten Parksuchverkehr entlastet.

Im Bezug auf das Unfallrisiko werden keine veranderten Auswirkungen festgestellt.

Vom Bauherrn werden freiwillige KompensationsmafRnhahmen nach UVP-Gesetz § 3c, wie das
Anlegen eines Parks nérdlich der Paul-Meimberg-StralRe, Herstellung von extensiven Dachbe-
grinungen auf Flachd&chern, Fassadenbegriinung und Baum- und Strauchpflanzungen vor-
genommen.

Nach Gberschlagiger Prifung und Bertcksichtigung der im UVPG Anlage 2 aufgefiihrten Krite-
rien wird festgestellt, dass die MalRnahme keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Es wird als Ergebnis der UVP-Vorprifung empfohlen, auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung
zu verzichten.

10 Bodenordnung, Umsetzung der Planung

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans in bereits bebautem, innerstadtischem Gebiet
liegt und die Planungen auf privatem Gelande stattfinden, sind keine bodenordnerischen
Malnahmen nach den 8§ 45ff BauGB notwendig.

Stadtische Investitionen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.
11 Anlagen

¢ Baumbestandsplan und Bewertung

e UVP-Vorprifung

¢ Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Universitatsklinikum*
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