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Begriindung

Zum Bebauungsplan G 3/03 ,Steubenkaserne® mit Integriertem Landschaftsplan mit den
Erganzungsgebieten ,Happelwiese*, ,Flutgraben“ und ,Stelzenmorgen*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Teil A

Im Norden: Annerdder Weg und Anschluss der Panzerstral3e an die Griinberger Stral3e

Im Osten: ,PanzerstralRe* mit zwei Quellbereichen im einstweiligen sichergestellten NSG
,Hohe Warte"

Im Sitden: Licher Stral3e / ,Panzerstral3e”

Im Westen: 6. Schneise im Stadtwald

Teil B
Die sogenannte ,Happelwiese” innerhalb des einstweiligen sichergestellten NSG ,Hohe War-
te”.

Teil C
Zwei Vorflutgraben zwischen 4. Schneise und 6. Schneise im Stadtwald.

Teil D
Lager- und teilbefestigte Flachen in der Wieseck Aue (jetziges US-General-Depot, Stelzen-
morgen)

1. Planungsanlass und Planungsziele
1.1 Planungsanlass: Konversion

Das Gelénde der Steubenkaserne mit einer Flache von tber 55 ha liegt im Osten des Gies-
sener Stadtgebietes im Stadtwald. Die militarische Nutzung bestand seit Anfang der 40er
Jahre. Zum 30. September 1993 wurde die Steubenkaserne geraumt und aus der militari-
schen Nutzung entlassen. Damit sind die speziellen Bau- und Nutzungsrechte fir militarische
Anlagen entfallen. Das Gebiet unterliegt nunmehr dem Stadtebaurecht. Mit der Freigabe der
Kaserne liegen grofRe Flachen aber auch Gebaudewerke brach. Eine ziigige Wiedernutzung
ist dringend erforderlich.

Die Stadt Giel3en hat somit die Méglichkeit und Verpflichtung, das Gelédnde der Steubenka-
serne, insbesondere wegen seiner Aul3enbereichslage, in die Stadtentwicklungsplanung ein-
zubeziehen, um eine geordnete stadtebauliche Nutzung und Entwicklung vorzubereiten und
zu leiten. Sie hat die Verpflichtung, die strukturellen Veranderungen, die sich durch die Trup-
penreduzierung z.B. hinsichtlich des Arbeitsplatzbedarfes ergeben, zu erkennen und zu
steuern.

Die Konversion militdrischer Flachen ist innerhalb der Stadtentwicklung und Planung auf-
grund de Dimension und des zeitlichen Rahmens ein komplexes Feld, das Flexibilitat aller
am Planungsprozess erfordert.

Konversionsbetroffenheit der Stadt Giel3en

Durch die Truppenreduzierung werden insbesondere die ehemaligen Militarstandorte in Mit-
telhessen sehr stark hinsichtlich Arbeitsplatzverlust, Kaufkraftverlust, Bevolkerungsverande-
rungen, Auftragsverlusten, Fahrgastzahlenminderung, Steuereinnahmeveranderungen und
von Ausgabenanderungen der Kommunalfinanzen betroffen.



Nach der Veroffentlichung ,Abristung in Hessen* der HLT Gesellschaft fur Forschung Pla-
nung Entwicklung 1992 nimmt GiefRen im Vergleich mit 30 anderen Bundeswehrstandorten
in Hessen die hiéchsten Range in der Konversionsbetroffenheit ein. Im einzelnen sind dies
die freiwerdende militérische Flache (2. Rang), die Anzahl der Militarangehoérigen (4. Rang),
die Anzahl der Zivilbeschéftigten (2. Rang) und die Anzahl der Bundeswehrbeschéftigten
insgesamt (3. Rang). Dieses Gutachten berlcksichtigt allein die Auswirkung des Bundes-
wehrabzuges nicht aber der NATO-Streikkrafte. Da eine Kaserne der US-Streitkrafte bereits
geraumt ist und weitere Truppenreduzierungen angekindigt sind, wird sich die Betroffenheit
des Militarstandortes Gief3en noch betréchtlich erhéhen.

Veranderungen auf dem Arbeitsmarkt

Der Standort Gei3en umfasste vormals bei den US-Streitkraften und der Bundeswehr 2.250
bzw. 1.657 militéarisches Personal sowie 1.991 bzw 765 Zivilbeschaftigte. Bei den Arbeits-
platzen fur Zivilbeschaftigte ist allein schon mit einem Verlust von 2.756 zu rechnen. Auch
beim militarischen Personal muss von einem Arbeitsplatzverlust, der nicht naher beziffert
werden kann ausgegangen werden. Durch die schon vollzogenen Raumung ist bereits ein
erheblicher Teil von Arbeitsplatzen verloren gegangen, weitere Verluste werden in Kirze
eintreten.

Dagegen fallt der Personalabbau in Wetzlar (3.673), Kassel (2.165), Marburg (1.720) oder
Wolfhagen (1.133) weit geringer aus.

Die Struktur der Zivilbeschéftigten bei der US-Army lasst aufgrund des hohen Anteils an Ge-
ringqualifizierten und Ungelernten (47,7 %) und des hohen Anteils der tber 45-jahrigen

(39.5 %)auf erhebliche Probleme bei der Wiedereingliederung in den deutschen Arbeitsmarkt
schlieBen. Die Beschaftigtenstruktur bei den Bundeswehr- und Zivilbeschéftigten ist nicht so
problematisch, dennoch wird auch diese Personengruppe die derzeit negative Beschafti-
gungsentwicklung verstarken.

Ebenso sind die Familien und Angehdrige der militarischen und zivilen Beschaftigten zu be-
ricksichtigen, die durch Schul-, Ausbildungs- und Berufswechsel sowie evtl. Wohnungs-
wechsel und Fortzug betroffen sind.

Dies trifft die Stadt Giel3en aufgrund der derzeit schon Uberdurchschnittlichen Arbeitslosigkeit
von Uber 13 % (Ca. 3.000 Arbeitslose), der hohen Auspendlerzahlen nach Sidhessen und
der im langfristigen Vergleich anhaltenden Einwohnerverluste besonders hart. AufRerdem
haben sich bereits und werden sich weiterhin indirekte Auswirkungen auf dem Arbeitsmarkt
durch die Reduzierung und den Wegfall von Auftrdégen an lokale, vorwiegend mittelstandi-
sche Unternehmen des Nahrungsmittel-, Bau-, Ausbau-, Reparatur- und Dienstleistungsge-
werbe ergeben.

In diesem Sinne ist es geboten, gemafl § 1 (5) Nr. 3 und Nr. 8 BauGB die sozialen Bedurf-
nisse der Bevolkerung sowie die Belange der Wirtschaft und darin eingebunden die Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Flachenumwandlung

Von den ca. 650 ha militarisch genutzten Flachen in der Stadt Giel3en (9 % des Stadtgebie-
tes) liegen ca. 305 ha im besiedelten Innenbereich. Dies sind etwa 13,7 % der Innenbe-
reichsflache. Vor einer Inanspruchnahme neuer Fldchen haben die Wiedernutzung unge-
nutzter Industrie- und Gewerbeflachen und besonders die ehemaligen Kasernenbereiche
Vorrang. Unter Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel des § 1 (5) Satz 3 BauGB wird
somit mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen. Zudem ist nach 8 1 (5) Nr.
4 BauGB die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes ein wichtiger Belang, dem nachgekommen wer-
den soll.



Wirtschaftliche Auswirkungen

Nach dem Kalman-Gutachten Militar und Konversion im Wetteraukreis* (Gutachten des
Kreisausschusses des Wetteraukreises), lagen die Ausgeben der US-Streitkréafte bei der
Military Community Gief3en im Jahr 1989 bei 300,5 Millionen Dollar. Die Privatausgeben be-
ziffern sich auf 59,5 Millionen Dollar. Da zur Military Community Giel3en noch die Standorte
Friedberg und Kirch-Géns gehoren, ist ein Teil der Ausgaben abzuziehen. Bei einem Dollar-
Kurs von 1,87 DM im Jahre 1989 betrug das Nachfragepotential aber mindestens 300 — 350
Millionen DM im Landkreis Giel3en. Eine Schatzung der aktuell durch die Bundeswehr indu-
zierte Nachfrage ergab nach Berechungen der Fa. Prognos fir das Jahr 1985 ca. 39 Millio-
nen DM am Standort Giel3en.

Nach anderen Berechnungen liegt die indirekt auf die Truppenstarke zu beziehende Nach-
frage bei der Bundeswehr bei etwa 30.000 DM pro Militdrangehérigen und bei 36.000 DM je
Zivilbeschéftigten. Dies ware fir die insgesamt 2.422, wegfallenden Bediensteten der Bun-
deswehr ein Kaufkraftverlust von 77,25 Millionen DM. Die entsprechende GrofR3e fir die ame-
rikanischen Soldaten liegt, ein Dollarkurs von 1,72 DM vorausgesetzt, bei 14 % von 42.000 —
DM (5.900 DM). Bei einer Entlassung von zusammen 4.241 Beschaftigten wirden dies, wei-
tere insgesamt 25 Millionen ausmachen.

1.2 Planungsziel: Gewerbegebiet

Entsprechend dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelhessen 1994 sollen
nach einer Uberschlagigen Flachenbedarfsberechnung 100.000 zusatzliche Arbeitsplatze
oder 1.300 ha Gewerbeflachen in Mittelhessen ausgewiesen werden. Dieses gerade fur das
Oberzentrum Giel3en wichtige Ziel, das als gewerblicher Entwicklungsschwerpunkt genannt
wird und im Verdichtungsraum liegt, ist in Verbindung mit 8 1 (5) Nr. 8 BauGB besonders in
dem Baubauungsplan zu bertcksichtigen.

Grundlage des Bebauungsplanes ist eine umfassende Rahmenplanung. Neben einer um-
fangreichen Bestandsaufnahme der vorhandenen militdrischen Liegenschaft zu den Berei-
chen Stadtebau, Bauwerke, Landschaft und Altlasten liegen folgende Fachplanung vor:

- Umwelttechnische Untersuchung der Altlastenverdachtsflachen

- Verkehrsuntersuchung: Konversion militérischer Liegenschaften in Giel3en - Gutachten zur
gewerblichen Nutzung der Steubenkaserne und der River Barracks

- Umweltvertraglichkeitsstudie zur ErschlieRung des geplanten Gewerbegebietes durch ein
Industriestammgleis

- Landschaftsplan zum Bebauungsplan G3/03 Steubenkaserne

Der Magistrat hat eine Gewerbebefragung durchgefiihrt, die Informationen zur weiteren
Nachfrage nach Gewerbeflachen im Geldnde der Steubenkaserne gibt. Neben den konkre-
ten Interessenten gibt es eine weitere Anzahl von Bewerbern fir das Gelande der Steuben-
kaserne.

Aus dem so ermittelten Branchenspektrum ergibt sich einerseits der Anpassungsumfang im
baulichen Bereich und andererseits der zwingende notwendige Eingriffsumfang in den Na-
turhaushalt (zZiffer 5.3 S. 20 ff.).

1.3 Aufstellungsverfahren

Vorausgehend und begleitend zur Bebauungsplanaufstellung wurde folgende Fachplanung
erstellt, deren Bearbeitungen und Inhalte mit den zustandigen tragern offentlicher Belange
bzw. Genehmigungsbehérden abgestimmt und in den Benbauungsplan aufgenommen wur-
de:



- Stadtebaulicher Rahmenplan mit Teil | Stéadtebau, Teil Il Bauwerke und Teil 1ll Grundlagen-
ermittlung Landschaft

- Landschaftsplan mit Eingriffsbewertung und Ausgleichsplanung (in Bebauungsplan integ-
riert)

- Klimauntersuchung (,Gelandeklima Steubenkaserne*)

- Altlastenuntersuchung

- Ver- und Entsorgungsplan

- Verkehrsuntersuchung mit Leistungsfahigkeitsnachweis

- Umweltvertraglichkeitsstudie Gleisanschluss

- Planung des Stammgleises fur das Planungsfeststellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt durch:

- Aufstellungsbeschluss 21.03.1993 und Erweiterung Geltungsbereich 17.06.1993 und
10.03.1994 mit amtlichen Bekanntmachungen 29.06.1993 und 25.03.1994

- Burgerbeteiligung 06.07.1994 mit amtlicher Bekanntmachung 06.07.1993 bis 22.07.1993

- Beteiligung trager der 6ffentlichen Belange Juli/August 1993

- Entwurfsbeschluss 10.03.1994 mit amtlicher Bekanntmachung 25.03.1994

- Mitteilung Abwagungsergebnis und Offenlegung an trager 6ffentlicher Belange 25.03.1994

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs 05.04.1994 bis 10.05.1994

Zum offengelegten Entwurf sind seitens der Burgerinnen und Biirger keinerlei AuRRerungen
eingegangen. Von den 65 beteiligten trAdgern offentlicher Belange haben 35 eine Stellung-
nahme abgegeben. Anregungen und bedenken wurden von 15 tragern o6ffentlicher Belange
vorgebracht, die in die erneute Abwagung eingestellt wurden. Diese fanden weitgehend Be-
ricksichtigung durch Ergdnzung der Plandarstellung. Die Grundziige der Planung wurden
hierdurch nicht bertihrt, so dass gem. § 3 (3) BauGB von einer erneuten 6ffentlichen Ausle-
gung abgesehen werden konnte.

Weiter vorgesehen sind die folgenden Verfahrenschritte:

- Entscheidung uber die Abwagung der Anregung und Bedenken durch die Stadtverordne-
tenversammlung am 07. Juli 1994

- Mitteilung der Abwéagungsergebnisse am 12. Juli 1994

- Beteiligung der betroffenen Eigentimer und Trager offentlicher Belange zu vorgenomme-
nen Anderungen und Ergéanzungen gem. § 3 (3) Satz 2 und § 13 (1) Satz 2 BauGB vom
12.07. bis 12.08.1994

- Satzungsbeschluss am 13.10.1994

- Genehmigung des Bebauungsplanes 10.01.1995

- Amtliche Bekanntmachung der Genehmigung 25.01.1995

- Rechtskraft des Bebauungsplanes 25.01.1995

2. Raumordnung und Landesplanung

Das Gelande der Steubenkaserne ist im Regionalen Raumordnungsplan Mittelhessen 1987
als ,Siedlungsflachen Bestand” dargestellt. Somit ergeben sich seitens der Regional- und
Landesplanung keine grundsétzlichen Einschrankungen zur nachmilitarischen Nutzung.

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelhessen wird zur Zeit durch das Regierungsprasidi-
um Giel3en neu aufgestellt. Die Anhérung zum Entwurf und seine Offenlage erfolgten Mitte
1993, seine Feststellung soll 1994 erfolgen. In dieser Entwurfsfassung ist die Flache als
Industrie- und Gewebeflache im Bestand dargestellt. Damit werden grundsétzlich die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung zur Wiedernutzung vorhandener Flachen deutlich. Es
erfolgt gem. 8 1 (4) BauGB Eine Anpassung der kommunalen Bauleitplanung an diese Ziele.



Im Entwurf zum RROP wird auf eine Studie der HLT Gesellschaft fir Forschung, Planung,
Entwicklung mbH verwiesen. Diese hat eine vergleichende Untersuchung zur militarischen
Nutzung in der Hessen von Konversion betroffenen Flachen erstellt. in diesem Vergleich wird
auf Grund der stadtfernen Lage und der giinstigen Verkehrsanbindung die Steubenkaserne
fur eine Nutzung als Industriegebiet empfohlen.

Demgegeniber haben fir die Stadt Giel3ender Erholungswert des Stadtwaldes und die Be-
lange aus der einstweiligen Unterschutzstellung des Naturschutzgebietes ,Hohe Warte* eine
hohe Bedeutung. Industrielle Nutzung mit mdglicherweise erhdhten Immissionsbelastungen
ist zu vermeiden. Die gewerbliche Nutzung oll sich auf Betrieb beschranken, von denen kei-
ne erheblichen Belastigungen ausgehen. Die Empfehlung der HLT kann und wird daher nur
als relative Aussage innerhalb des Betrachtungsrahmens ,Konversion in Hessen* gesehen,
die den Grundsatzen der Abwagung unterliegt (Entwurf RROP Mittelhessen 1993, 3.3.2.11)

3. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Flachenutzungsplan der Stadt Giel3en ist in Aufstellung. Die friihzeitige Birgerbeteili-
gung und die Beteiligung der trager offentlicher Belange sind ab Mai 1992 erfolgt. Das Ge-
lande der Steubenkaserne ist darin als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Der bisher gtiltige Flachenutzungsplan (1960) ist insoweit nicht mehr Beurteilungsgrundlage.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes liegen dringende Griinde vor. So ist fir die aufge-
lassene und in das allgemeine Grundvermégen des Bundes, Ubergeleitet Liegenschaft die
Schaffung eines Baurechtes nach den Bestimmungen des BauGB erforderlich, damit unter
Nutzung vorhandener Infrastruktur eine Privatisierung des Gelandes gemald den Haushalts-
vermerken der Bundesregierung erfolgen kann zum Zwecke einer Nachfolgenutzung. Ferner
entspricht der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemein-
degebietes. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt daher auf der Grund-
lage des § 8 (4) BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan.

4. Rahmenplanung

Wie schon unter 1.2 ,Planungsziel. Gewerbegebiet* ausgefihrt, wurden der stadtebauliche
Rahmenplan und weitere Fachplanungen erstellt.

Die bisherige Bebauung der Steubenkaserne lasst sich aufgrund der militdrischen Nutzungs-
inanspruchnahme in vier wesentliche Bereiche gliedern:

Im Siden und Siudosten (6stlich der bisherigen Hauptzufahrt) befinden sich die Bauten der
Mannschaftsunterkinfte. Wahrend die eingeschossigen Holzstédnderbauten in schlechtem
baulichen Zustand sind und niedergelegt werden sollten, sind die neueren Mannschaftsun-
terkinfte in Massivbauweise durchweg in gutem Zustand.

eine zivile Nutzung fir Buro und Verwaltung ist denkbar.

Der alte technische Bereich der militdrischen Nutzung befindet sich im Westen de Geléndes
mit Kfz-Schutzhallen, Kfz-Unterstellhallen und (")Iwechselrampen. Der Bereich ist stark ver-
siegelt. Der bauliche Zustand ist Uberwiegend gut. Gleichwohl erscheint eine Neiderlegung
sinnvoll, weil eine adaquate zivile Nutzung der Gebaude, die der Entwicklung des Gebietes
dient, nicht méglich scheint.

Im Norden des Kasernengelandes liegt der neue technische Bereich. Schutz- und Lagerhal-
len sowie Werkstatten sind vorhanden. Weite Bereiche sind noch nicht bebaut. Auch hier ist
trotz guten baulichen Zustandes fraglich, ob eine zivile Folgennutzung unter Erhaltung des
Gebé&udestandes maoglich ist.



Ein vierter, raumlich abgegrenzter Bereich ist die ortliche Standortverwaltung im Nordosten.
Sie hat zur Zeit kasernenunabhangig eine eigene Zufahrt und einen eigenen Sicherheits-
zaun. Das zentrale Geb&ude ist ein Lagergebaude (Kleiderkammer) und wird als solches auf
unbestimmte Zeit weitergenutzt.

Die technische Infrastruktur des gesamten Kasernengelandes wurde auf ihre Beschaffenheit
und Verwendbarkeit untersucht. Wéhrend die Ver- und Entsorgungsleitungen z.T. erhebliche
Méangel und Undichtigkeiten aufweisen, ist das ErschlieRungsnetz im wesentlichen verwer-
dungsféahig und bedarf nur weniger Erganzungen.

Die kiunftige stadtebauliche Struktur des Gewerbegebietes wird auf Grund dieser vorhande-
nen Struktur und auf der anderen Seite aufgrund von vorhandenen unterschiedlichen Nut-
zungsinteressen zwei Erscheinungsbilder aufweisen.

4.1 Nordlicher Teil: Konkretes Ansiedlungsinteresse fiir ein Zentrallager

Fur den Nordteil des Gelandes Steubenkaserne besteht ein konkreter Ansiedlungswunsch
zur Errichtung eines Zentrallagers zur Belieferung von tber 2.000 mittelstandischen Einzel-
handlern, in der Bundesrepublik. Dieses Logistikunternehmen bietet Arbeitspléatze genau in
jenem Bereich (Lagerhaltung, Logistik, Transport), der durch den Abbau ziviler Arbeitslatze
im US-Generaldepot besonders betroffen ist.

In zahlreichen Einzelabstimmungen, wurde insbesondere die Lage und die Baumassenver-
teilung des geplanten Gebaudes erortert. Dies war deswegen von grof3er Wichtigkeit, weil es
um die stadtebauliche Integration eines Gebaudes geht, das allein in der ersten geplanten
Bauphase eine Lange von ca. 330 m und eine Breite von ca. 210 m hat. Wahrend die Ob-
jektplanung selbst, die inneren Ablaufe und daraus resultierend die aul3eren Abmessungen
des Gebaudes im wesentlichen durch die Logistik, den Stand der Technik und die techni-
schen Anforderungen insgesamt bestimmt werden, beziehen sich die stéadtebaulichen Be-
lange insbesondere auf die Standortwahl.

Innerhalb der Stadtflaiche Giel3en kann z. Z. keine gewerbliche Bauflache angeboten wer-
den, auf der in absehbarem zeitlichen Rahmen ein Projekt dieser Gro3enordnung und des
daraus resultierenden Flachenbedarfes realisiert werden kann. Hinzu kommt, dass fir ein
solches Projekt ein Gleisanschluss unabdingbar ist und er an dieser Stelle wegen der Nahe
zur Bahnlinie Giel3en-Fulda relativ leicht herstellbar ist. Die Standortentscheidung Steuben-
kaserne wird daher als sinnvoll erachtet. Zudem bietet dieser konkrete Ansiedlerwunsch die
Mdoglichkeit, als ,Initialzinder* den Beweis einer geweblichen Entwicklung auf ehemaligen
militarischen Flachen tatsachlich neu geschaffen.

Der Flachenbedarf fir das geplante Zentrallager, der zu erhaltenden Gebaude, der mogli-
chen Erweiterung sowie ebenerdiger Lagerplatze und Stellplatze fur die Bediensteten betragt
18,38 ha gewerblicher Bauflache. Hinzu kommen 1,45 ha Flachen mit Pflanzungsbindung,
so dass die anrechenbare Grundstiucksflache 19,83 ha betragt.

Stadtebauliche wird auf dem Gelande Steubenkaserne eine Losung bevorzugt, bei der die
hochsten Baumassen an einem relativ niedrigen Punkt innerhalb des Gelandes angesiedelt
werden. Dadurch reduziert sich gegeniber anderen Stellen die optische Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes durch das Hochregallager, das mit 26,0 m Hohe den Giel3ener Stadt-
wald tberragen wird. Das Geldnde Steubenkaserne enthalt in Ost-West-Richtung einen Ho-
henunterschied von ca. 10 m. Der jetzt anvisierte Standort entwickelt sich Gber die Hohenla-
ge des Stammgleises von 190,0 m tiber NN und nimmt somit den niedrigsten Punkt auf.

Die Stadt GieRen halt grundsatzlich die ErschlieRung einer gewerblichen Bauflache von 55
ha Grole mit einem Gleisanschluss insbesondere langfristig fur erforderlich. Die Erschlie-
Rung des Gewebegebietes mit einem Industriestammgleis ist zudem eine der wichtigsten



Standortvoraussetzungen, die von dem moglichen Investor benannt werden. Es wird beab-
sichtigt, in der ersten Phase 40 % des Warenaufkommens von 115.000 Tonnen/a Uber die
Schienen abzuwickeln. Dies ist auch gesamtdkologisch ein wichtiger positiver Effekt, da die
bisherige regionale Warenverteilung nicht an die Schienen gekoppelt ist. Spéter ist beabsich-
tigt, die Warenverteilung auf der Schiene auf ca. 60% auf zu steigern.

Aus stadtebaulichen Grunden bietet der Standort im Nordwesten des Gelandes somit die
grol3ten Vorteile, auch ist ein relativ geringer Abriss von militdrischen Gebduden notwendig.
Als dritter entscheidender Faktor ist die Frage der zlgigen Umsetzbarkeit zu nennen. Im
Nordosten des Geldndes Steubenkaserne befindet sich noch die Kleiderkammer der Stand-
ortverwaltung (STOV) die von der Bundeswehrverwaltung vorerst noch benétigt wird; dieses
Gelande steht fur eine gewerbliche Entwicklung absehbar nicht zur Disposition.

Der fur das Zentrallager in Abwégung der Belange und Interessen gewahlte Standort hat
jedoch gleichzeitig in Bezug auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege eindeu-
tig eingreifliche Nachteile. An der Westgrenze des Geléandes Steubenkaserne liegen namlich
ebenfalls bedingt durch die topographischen Verhéaltnisse (Schichtenwasserabfluss) die
empfindlichsten Bereiche. Ein Eingriff in diese Feuchtflache ist nach § 23 HeNatG im Vorgriff
zu einer Baugenehmigung Genehmigungspflichtig. Zur Beurteilung eines solchen Antrags
sind Zusatzerhebungen notwendig, die Uber die Erfassung des Landschaftsplanes zum Be-
bauungsplan Steubenkaserne hinausgehen. Diese wurden im Laufe des Frihjahres 1994 im
Vorgriff zum Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt. DA der Bebauungsplan den maxima-
len Eingriff in die Bewertung einbezieht, sind die Ergebnisse der Zusatzerhebungen jedoch
nur im Falle einer Verminderung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen fur
die Gesamtabwagung von Belang. Mit dem stadtebaulich optimalen Standort an der Nord-
westseite des Geléandes Steubenkaserne ist gleichzeitig der Verlust von ca. 2,0 ha Waldfla-
chen verbunden. Als dritter schwerer Eingriff in Natur und Landschaft sind die vorhandenen
Glatthaferwiesen (Frischwiesen) zu nennen, die bei einem potentiellen Erweiterungsbau in
Anspruch genommen werden.

Daher wurde intensiv geprtift, ob eine Verlagerung des Baukdrpers an einen anderen Stand-
ort auf dem Geléande Steubenkaserne mdaglich ist.

Alle weiteren Varianten haben jedoch gravierende stddtebauliche Nachteile, weil entweder
die kurzfristige Verfugbarkeit und Umsetzung (Gelande der Standortverwaltung) nicht még-
lich ist, der Flachenbedarf des Investors im Hinblick auf Lagerflachen / Warenandienung etc.
nicht realisiert werden kann oder eine Inanspruchnahme der vorhandenen kleinteiligen Bau-
struktur des Siudostteiles und damit Abriss auch der Gebéaude, in sehr gutem Zustand sind
und zivil genutzt werden kdnnen, die Folge ware. Ein Verschieben nach Siden hétte fur die
Gesamtentwicklung des Geléandes jedoch vor allem den Nachteil, dass die verbleibenden
Restflachen wesentlich ungunstiger zu entwickeln wéren. Dariiber hinaus erfordert die Ab-
hangigkeit der Gleisfihrung von der Topographie eine Anordnung der gleisgebundenen Be-
triebs im Westteil. (Abb. 1 —4) .

Aus Grinden des Allgemeinwohls wird daher in der Abwéagung der unterschiedlichen Inte-
ressen der Bau des Zentrallagers im nordwestlichen Bereich der Steubenkaserne fir sinnvoll
erachtet. Nur hier ist eine kurzfristige Umsetzung gegeben und damit ein erstes Angebot von
neuen Arbeitsplatzen in einer der am starksten vom Arbeitsplatzabbau betroffenen Branche;
nur hier wird nicht in vorhandene, zivil anderweitig nutzbare Bausubstanz eingegriffen. Zu-
dem ist der Standort topographisch gunstig, welil jeder weitere ,Einschnitt* im Bebauungs-
plangebiet wesentlich starker Eingriffe in das Geléande verursachen und damit auch die
Schichtenwasserverhaltnisse ungtinstig beeinflussen wirde (Abb. 5).

Zur Minimierung des unvermeidbaren Eingriffs erfolgen unter Kapitel 5.3 weitere Ausfihrun-
gen.
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4.2 Sudtell: Kleinteilige Struktur

Der Sudteil des Gelandes Steubenkaserne ist in starkerem Mal3e kleinteilig erschlossen als
der Nordteil. Die meisten Gebaude sind in durchweg gutem Zustand ,gleichwohl muss fir die
technischen Gebaude im stidwestlichen Kasernenbereich davon ausgegangen werden, dass
eine zivile Folgenutzung nicht wahrscheinlich ist. Der Abriss dieser Gebaude wird daher
empfohlen, ist aber nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die stadtebauliche Grundidee des Vorentwurfs ging von einer HaupterschlieBung des Sid-
teils des Gelandes Steubenkaserne ber die sogenannte ,Mittelachse® aus, an der ,hochwer-
tige“, dienstleistungsorientierte Betreibe vorzugsweise ansiedeln sollten. Demgegeniber
hatte die bisherige HaupterschlieBung des Gebietes an der ,Westachse" untergeordnete
Funktion und sollte insbesondere Betrieben mit Schwerlastverkehr als Standort angeboten
werden.

Der Magistrat der Universitatsstadt Giel3en hat inzwischen eine Gewerbebefragung all der
Betriebe abgeschlossen, die bei der Stadt ihr grundsatzliches Interesse an einer Verande-
rung des Standortes signalisiert haben. In dieser Gewerbebefragung wurde mit den Standor-
ten ,Schiffenberger Tal“, ,Rivers Barracks" und ,Steubenkaserne in naher Zukunft zu entwi-
ckelnde Gewebegebiete als potentielle Standorte vorgestellt. Ergebnis dieser Befragung ist
eine relativ eindeutige Standortpraferenz und besondere Ausrichtung der verschiedenen
Gewerbegebiete. Die Qualitdten des Geldndes Steubenkaserne liegen dabei eindeutig auf
der Mdoglichkeit des grof3flachigen Angebots von Baugrundstiicken und der giinstigen Ver-
kehrslage. Demgegeniiber bevorzugen arbeitsplatzintensivere, dienstleistungsorientierte
Betriebe eindeutig innenstadtnéhere Standorte. Die stddtebauliche Lésung zur gewerblichen
Entwicklung des Gelandes Steubenkaserne sind daher vor dem Hintergrund der ziigigen und
realistischen Umsetzung zugunsten eines fachtechnischen und fachrechtlichen Mindeststan-
darts weitgehend Uberarbeitet worden.

Die vorhandene Haupterschlielung im Westteil des Kasernengelandes bleibt erhalten und
wird Uber eine neu zu erstellende Verbindung zur Panzerstral3e am Ostrand des Geléndes
zur Hauptachse mit Anschliissen an die BundesstralRe B 49 und B 457.

5. Landschaftsplanerische Belange

Der vorliegende Bebauungsplan stellt die Integration der wesentlichen Inhalte des von einem
Fachgutachter erarbeiteten landschaftsplanerischen Fachplanes in die Plansprache des Be-
bauungsplanes dar. Der eigenstandige Landschaftsplan enthalt ausfuhrliche Angaben zum
gegenwartigen zustand des Gelandes und den Schutzgitern (vgl. 5.2) sowie zur Bewertung
und Bewaltigung der zu erwartenden Eingriffe. Diese werden im rahmen der Begrindung
zum #Bebauungsplan nur in zusammenfassender Form wiedergegeben. Die Abwagung fufl3t
jedoch auf den vollstdndigen Darstellungen des Landschaftsplanes.

Zur Verdeutlichung des Abwéagungsprozesses sei nochmals darauf hingewiesen, dass die
Lage des geplanten Gewerbegebietes im Stadtwald nicht aus dem origindren Anspruch die-
ses Gewerbegebietes abgeleitet wird, sondern sich aus der nachmilitdrischen Nutzung er-
gibt. Stérungen der Randbereiche sind insoweit nicht auszuschlieRen. Sie waren aber auch
zum Zeitpunkt der militdrischen Benutzung vorhanden. Insoweit relativieren sich der Eingriff,
der aus der gewerblichen Nutzung des Geléndes Steubenkaserne in Natur und Landschaft
vorgenommen wird, erheblich.

Bei der Grundsatzentischeidung zur Entwicklung eines Baugebietes ist es gemal dem Na-
turschutzrecht Ziel der Planung, die nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
funktional und rdumlich méglichst nahe am Eingriffsort auszugleichen. Der Landschaftsplan
zu diesem Bebauungsplan nimmt dazu alle fachspezifischen Belange wahr.
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5.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Gelédnde der Steubenkaserne liegt im Higelland des sogenannten ,Giel3ener Landri-
ckens" auf einer Héhe von 190 bis 205 m Uber dem Meeresspiegel. Es fallt von Osten nach
Westen um ca. 15 m und weist in seinem Nord-Siid-Verlauf nur geringe Hohendifferenzen
auf, und zwar am Ostrand mehr als im Westen. Die Hohenverhaltnisse entsprechen nicht
mehr dem urspriinglichen nattrlichen Zustand, sondern wurden durch Bautatigkeiten vielfach
verandert.

Der GielRener Landriicken ist im Bereich des Kasernengelandes vorwiegend mit tonigen,
miozanen SiufRwasserschichten bedeckt, zwischen denen vereinzelt tertidre Sandlagen ein-
geschaltet sein kdnnen. Darunter folgen unterkarbonische Grauwacken. Die potentielle na-
turliche Vegetation des Kasernengebietes wird von drei Einheiten bestimmt:

Eichen-Hainbuchenwalder im feuchten nordwestlichen Bereich

Hainsimsen-Buchenwald daran anschlieBend nach Osten
Hainsimsen-Pelgras-Buchenwald auf durch Basaltbruchbedeckung nahrstoffreicheren
Boden im 6stlichen Teil des Gelandes

5.2 Schutzgiter
5.2.1 Boden

Etwas weniger als die Halfte des gesamten Kasernengeléandes sind z. Zt. Versiegelt oder
Uberbaut (vgl. Flachenbilanz 11.3). Die verbleibende Flache wird von Vegetation (Uberwie-
gend extensive Rasenflachen, Wald) eingenommen, auf denen die Funktionen des Bodens
fur die Grundwasserneubildung und das Klima mehr oder weniger uneingeschrénkt erhalten
sind. In der Bodenkarte Hessen ist dass Kasernengebiet nicht erfal3t. Aus der ndheren Um-
gebung laset sich schlieRen, dass es sich bei den Bdden im Kasernengeléande urspringlich
grol3tenteils um Pseudogleye handelte. Am Westrand der Kaserne und am Ostrand auf Ba-
saltbruchstiicken, konnte sich Braunerde entwickeln. Die natiirlichen Bodenverhaltnisse im
Kasernengebiet sind durch Bautatigkeiten, Auffillungen, Abgrabungen und Verdichtung Fla-
chenhaft stark gestort, so dass natirliche Bodenprofile nicht oder nur noch kleinrdumig vor-
kommen.

5.2.2 Wasser

Die Hydrogeologie im Planungsgebiet wird durch im Tertidr abgelagerte Tonschichten, soge-
nannte miozé&ne SufRRwasserschichten, bestimmt. Diese Schichten sind vertikal gering bis
sehr gering wasserdurchlassig und daher von geringer Grundwasserergiebigkeit.

An der Bodenflache kann es zu Staunasse in den ebenen Bereichen und zu erhdhtem Ober-
flachenabfluss kommen.

Unter dem Kasernengelande ist Grundwasser in etwa 20-25 m Tiefe anzutreffen. Uber dem
Grundwasserstockwerk stauen Tonschichten, insbesondere im Nordabschnitt der Kaserne,
Schichtwasserstockwerke an. Die stauenden Tonschichten stehen im Osten der Kaserne in
etwa 2-5 m Tiefe an und sind im Westen nahe oder an der Geldndeoberflache zu finden. Der
Schichtwasserstrom folgt dem Gelandegefalle von Osten nach Westen. Besonders in den
Freiflachen im Nordwesten des Kasernengeldndes kommt es nach langeren Niederschlags-
perioden zu Bodenwasseraustritten.
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Versickerungsfahigkeit

Nach den Ergebnissen von umwelttechnischen Untersuchungen und Baugrunduntersuchun-
gen der Fa. Geonorm befinden sich in den 0.g. Tonschichten tiber dem Grundwasserhorizont
mehrere ein bis 2,5 m machtige Sandeinschaltungen, die gespanntes Schichtwasser fihren
und daher nicht zur Versickerung geeignet sind.

In den Freiflachenbereichen des Nordteils der Steubenkaserne steht die Tonschicht schon
bei etwa 0,5 m unter Gelandeoberkante an. Die Tonschicht hat (mit einem K-wert von etwa
10 m/sec.) fast keine Durchlassigkeit und wirkt als Stauer gegentber Niederschlagswassern,
so dass sich temporar ein oberflachennaher Schichtwasserhorizont ausbilden kann, der auf-
grund einer nach Westen gerichteten geringen Gefélleneigung gelegentlich zu Oberflachen-
austritten fuhrt.

Auf Grund dieser Hydrogeologischen Verhaltnisse scheidet eine gezielte Versickerung von
Niederschlagwéassern aus. (Abb. 5).
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Oberflachenwasser

Bevor der Nordabschnitt des Kasernengelandes teilweise Gberbaut wurde, entsprang in sei-
nem westlichen Bereich eine Quelle, deren Wasser in einem Bachlauf hach Westen hin ab-
gefuhrt wurde. Heute sind Quelle und Bachlauf durch Drénage beseitigt.

Im Kasernengelénde befinden sich Entwasserungsgraben im Nordwesten am Schiel3platz
und am sudwestlichen Waldstlick. Der Erste fiihrt Oberflachen- und Schichtwasser, der
Zweite Drainagewasser in geringer Menge in den Graben entlang der Westgrenze der Ka-
serne und in einen in Richtung Stadtgebiet verlaufenden Vorfluter ab.

Das Wasser aus zwei 0stlich des Kasernengelandes gelegenen Quellen wird etwa auf der
Hohe des Sportplatzes an der PanzerstralRe in das interne Entwasserungsnetz eingeleitet
und zusammen mit Oberflachen- und Drdnagewasser in den ndrdlichen der durch den
Stadtwald fuihrenden Vorflutgraben abgefiihrt.

Uberbauung und Versiegelung eines groRen Teils der Kasernenflache, die Entwésserung
der Uberbauten und versiegelten Flachen ins Kanalnetz, Drédnage und Gewasserverrohung
haben das Gelande im Vergleich zu seinem urspriinglichen Zustand und zu seiner Umge-
bung relativ ausgetrocknet.

5.2.3 Klima

Das Geldnde der Steubenkaserne liegt isoliert innerhalb des GielRener Stadtwaldes, der
grol¥flachig Frischluftentstehungsgebiet fir das Giel3ener Stadtgebiet ist. Mit seinem hohen
Versiegelungsgrad und geringer Waldbestand und der daraus resultierenden geringeren
Wasserverdunstung stellt das Kasernengelande in der Gegenwart und auch kinftig eine
Warmeinsel im Stadtwald dar.

Zur Einschéatzung der moglichen Beeintrachtigung des Klimas und insbesondere der klimati-
schen Auswirkungen des geplanten Hochregallagers sind klimatische Untersuchungen tber
mobile Mel3einheiten und stationare Anlagen erfolgt. Sie kamen zu dem Ergebnis, dass die
oberhalb der Steubenkaserne im Bereich der Hohen Warte produzierte Kaltluft von relativ
geringer Menge und Stetigkeit ist, so dass die bis an die Stadtrandgebiete heranreichenden
Kaltluftstrome bereits kurz hinter dem Autobahnring von lokalen Turbulenzen aufgel6st wer-
den. Daraus laf3t sich schlie3en, dass in der Regel das Planungsgebiet nicht zur Versorgung
belasteter Innenstadtbereich mit Frischluft beitragt.

5.2.3 Biotopstruktur
Wald

Im Kasernengelénde finden sich zusammenhangende Waldflachen am Westrand und am
Sudrand. Kleinere Waldflachen bestehen am Ost- und am Nordrand des Gelandes. es han-
delt sich vorwiegend um Laubmischwald, der entlang der Westgrenze feuchtgepragt ist und
auf kleineren Flachen Auenwaldcharakteristika aufweist.

Grinland

Der grof3te Teil des Kasernengeldndes wird von Griinland eingenommen, tiberwiegend von
Extensivenrasen. Am niedrigen gelegenen, feuchtgepragten Westrand der Kaserne haben
sich ndhrstoffarme Feuchtwiesen ausgebildet. Auf trockenen, warmebegiinstigten Standor-
ten im Norden und Osten erstrecken sich Magerrasenflachen, sind durch fehlende Diingung
und extensive Pflege ausgedehnte Frischwiesen entstanden.
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Rohrichte, Grol3seggenrieder

In den Feuchtwiesen am Nordwestrand der Kaserne sind kleinere Rohrichte entstanden. In
einem standigen wasserfiihrenden Graben ebenfalls im Nordwesten, besteht ein GroRReg-
genried. Feuchtwiese, Rohrichte und GroRReggenried sind schutzwirdige Biotope entspre-
chend § 20 ¢ BnatschG und § 23 HeNatG. Eine Aufnahme der im Kasernengebiet existie-
renden Biotope und eine Biotoptypisierung sind im Rahmen der Erstellung des Landschafts-
planes zum Bebauungsplan vorgenommen worden (Abb. 6). Ergdnzend hierzu findet zur Zeit
(Frihjahr 1994) eine vertiefende Untersuchung von Fauna und Flora zur Bewertung eventu-
eller Einzeleingriffe in die schutzwirdigen Biotope statt.
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Tierwelt

Das Kasernengebiet ist Lebensraum zahlreicher Insekten, Amphibien, Reptilien und Végel.
Die Freiflachen der Kasernen sind insbesondere Nahrungsrevier einiger Greifvogelarten.
Eine vorlaufige faunische Erhebung im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplanes hat
das Vorkommen von drei gefahrdeten Reptilienarten ergeben. Brutvogelarten werden im
Rahmen der 0.g. Nachkartierung noch erhoben.

5.2.5 Landschaftsbild

Das Landschaftshild des Kasernengebietes ist durch die langjahrigen militdrische Nutzung
gepragt und Uberwiegend durch niichterne, schematische angeordnete Zweckbauten, weite
StralBen und Platzflachen, geometrisch Gelandeflachen und gering strukturierter weitlaufige
offene Grunflachen bestimmt.

Ausnahmen von geringer Flachenutzungsausdehnung stellen die Umgebung des Stabsge-
baudes und die siidwestliche Umgebung des Heizwerkes dar, in denen sich Ba&ume in Griin-
flachen zu raumbildenden Gruppen verdichten haben. Zu den Ausnahmen gehéren auch die
Waldflachen und die Feuchtwiesen entlang der Westgrenze der Kaserne und zwischen Sol-
datenheim und Licher StraRe mit ihrem naturnahen Charakter. Die genannten Bereiche ha-
ben jedoch keinen bestimmten Einfluss auf das Landschaftsbild des Kasernengebietes, so
dass es insgesamt von geringer Vielfalt und Naturndhe ist.

In der Fernwirkung ist durch die Lage im Stadtwald derzeit nur der 50 m hohe Kamin des
Kraftwerkes wahrnehmbar.

5.2.3 Eingriff und Ausgleich
(vgl. Flachenbilanz Kap. 11.2)

Die gewerbliche Nutzung des ehemaligen Kasernengelandes ist zwangslaufig mit Eingriffen
in Natur und Landschaft verbunden. Die Vegetationsflachen werden reduziert (Abb. 7.). Die-
ser Eingriff ist nicht vermeidbar, weil zur Entwicklung als Gewerbegebiet und zur Finanzie-
rung der erforderlichen stadtebaulichen MalRRnahmen (ErschlieBung, Versorgung) in ange-
messenem Mal3e auch Baugrundstiicke entstehen muissen.

Schutzgiter, Eingriffe sowie Minderungs-, Ausgleichs-, und Ersatzmafnahmen sind im
Landschaftsplan zum Bebauungsplan dargestellt.

Minimierung durch Anpassung der Bau- und Verkehrsflachen.

Der stadtebauliche Entwurf nimmt im mehreren Bereichen besondere Riicksicht auf die von
Natur und Landschaft , um die Eingriffswirkung der gewerblichen Folgenutzung auf dem e-
hemaligen Militargelande zu minimieren.

So ware aus stadtebaulicher sicht und aus Griinden der Verkehrssicherheit eine veranderte
Anbindung des Geléandes an die Licher Stral’e mit Kreisel und Mittelachse wiinschenswert.
Hierauf wird jedoch u.a. wegen des wesentlich geringeren Eingriffs der jetzt vorliegenden
Ldsung verzichtet. Dartiber hinaus erlaubt das neu geplante ErschlieBungssystem den Ver-
zicht auf den Sudteil der Panzerstralie.

Zur groRtmdglichen Schonung der Waldbestande am Westrand des Gelandes wird das
Stammgleis im Sudteil des kinftigen Gewerbegebietes wird trotz erheblicher erschlieRungs-
wirtschaftlicher Bedenken auf ca. 2 ha komprimiert und nach Osten verschoben. Eine Tren-
nung des komplexes in mehrere Baukdrper wurde jedoch aus den innerbetrieblichen logisti-
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schen Erfordernissen ausscheiden. Die urspriinglich geplante Hohe des Hochregallagers
wurde aber von 36 m auf 26 m reduziert. Auf3erdem wurden wesentliche Teile zweigeschos-
sig statt urspringlich eingeschossig ausgelegt, um den Flachenverbrauch zu reduzieren.
Insgesamt kommt so eine moglichst kompakte Anlage zustande.

Die Abstellflache fir Wechselbriicken wurden zur Freihaltung eines breiten Trenngriinstrei-
fens vom betriebstechnisch giinstigeren Standort sudlich des Ladehofes in die 6stliche
Grundstuckshalfte verlagert. Zusétzlich wurde mit der Pflanzenbindung Al eine flachenhafte
Durchgrinung dieser Anlage vorgeschrieben.

Die PkW - Stellplatze entlang der PanzerstralRe wurden zur Freihaltung eines Magerrasens
in den Bereich nordlich der Pfortneranlage verlagert.

Umfangreiche stadtdkologische Festsetzungen tragen dariber hinaus der besonderen Lage
im Stadtwald Rechnung.

Ausgleich durch MalRnahmen im direkten Umfeld der Eingriffe

Flachenhafte Festsetzungen nach 8§ 9 (1) 20 BauGB werden auf ca. 5,9 ha Flache innerhalb
des Kasernengelandes getroffen. Diese kdnnen jedoch die zu erwartenden Eingriffe nur zum
teil kompensieren.

Ersatz fur nicht ausgleichbare Eingriffsteile im weiteren Umfeld

In den Teilgebieten B und D des Bebauungsplanes werden zusatzlich ca. 17 ha als Flache
fur MalRnahmen nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt.

Wegen der besonderen Standortbedingungen und mangelnder Ausgleichs- oder Ersatzmog-
lichkeiten verbleiben Kompensationsdefizite im Bereich der Offenlandbiotope sowohl aus
faunistischer als auch floristischer Sicht. Ebenso sind die Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes nicht vollstindig kompensierbar. Beide Defizitebereiche unterliegen jedoch in
der Gesamtabwéagung.

Die Landschaftsbild — Beeintrachtigung bzw. der nicht ausgleichbare teil erscheinen von
relativ geringem Gewicht und daher in Relation zu den konkurrierenden Belangen hinnehm-
bar. Die Beeintrachtigung der Offenlandbiotope ist aus naturschutzfachlicher Sicht von gro-
Rem Gewicht, muss aber auch vor dem Hintergrund des unmittelbar benachbarten Biotop —
Komplexes Hohe Warte betrachtet werden. Dort sind vergleichbare bzw. grofitenteils weit
wertvollere — weil weniger vorbelastete — Flachten in einer Ausdehnung von mehr als 65 ha
vorhanden und durch die einstweilige Unterschutzstellung als NSG weitestgehend vor Ver-
anderungen geschiitzt.

In der Abwégung mit den nicht weniger gewichtigen Belangen der zeitnahen und wirtschaftli-
chen Realisierung des Gewerbegebietes und der damit verbundenen Schaffung neuer und
der Absicherung vorhandener Arbeitsplatze (durch Verlagerung heimischer Betriebe, die an
ihrem jetzigen Standort gefahrdet sind) ist es daher gerechtfertigt, das verbliebene Aus-
gleichsdefizit hinzunehmen.
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5.3.1 Boden

durch die Gewerbenutzung des Kasernengelandes werden der Flachenanteil von offenem
Boden und seine funktion fur die Grundwasserneubildung und den lokalen Klimaausgleich
nimmt von ca. 28 ha auf ca. 37 ha zu.

Nicht alle Uberbauten Flachen werden auch versiegelt sein. Im neu tGiberbauten Gelande sind
auch Gleisanlgen enthalten. In den Bauflachen im Siidabschnitt wird ein noch nicht ermittel-
barer Anteil an Platz- und Wegeflachen durch wasserdurchlassige Materialien befestigt, so —
dass der erwartete Uberbauungsgrad nicht gleich dem Versiegelungsgrad sein wird.

Zum Ausgleich fiir die Versiegelung und Uberbauung im Kasernengelande sind etnsiege-
lungen im Bereich der Ausgleichsflachen zwischen Nord- und Sidabschnitt, im Bereich der
geplanten offentlichen Grinflache im Stidabschnitt und am stidlichen Rand des Planungsge-
bietes vorgesehen. Die zu entsiegelnden Flachen haben eine Ausdehnung von ca. 4,4 ha.
Wenigstens 20% der zukiinftigen gewerblichen Bauflache sollten nicht versiegelt und tber-
baut werden bzw. sind als begriinte Freiflache vorgesehen, in denen die natirlichen Boden-
funktionen erhalten bleiben. Es ergibt sich ein zukinftiger (Mindest-) Freiflachenanteil von
ca. 37% gegenuber ca. 52% zur Zeit.

5.3.2 Wasser

Bei vollstandiger Gewerbenutzung wird der Anteil von Flachen, tber die bei Niederschlagen
eine Grundwasseranreicherung stattfinden, weiter verringert. Gleichzeitig steigt der Anteil
von Flachen, von denen Niederschlagswasser im ungtinstigsten Fall in die Kanalisation ab-
geleitet und damit dem lokalen Wasserhaushalt entzogen wird.

Bei NeubaumafRnahmen kann es zum Anschnitt von Schichtwasserhorizonten und zu deren
Dranage kommen.

Zur Minderung der Auswirkungen von Uberbauung und Versiegelung sind folgende Maf3-
nahmen vorgesehen:
- Entsiegelung in der GréRenordnung von ca. 4,4 ha
Offenhaltung von wenigstens 20 % der gewerblichen Bauflache zur Begriinung
Wasserdurchléassige Belage auf Wegen sowie auf Park- und Lagerplatzen
Dachbegriinung bei Neubaumaflinahmen
Sammlung, Riickhaltung und Wiederverwendung des Niederschlagswassers von Dach-
flachen
Einleitung von Dranwasser in die tiefgelegenen feuchten Wald- und Grinflachen am
Westrand des Gelandes
Herstellung eines FlieRgewassers quer durch das Gewerbegebiet
Renaturierung und Sohlenanhebung von zwei naturfern ausgebauten Gréaben westlich
des Kasernengebietes

5.3.3 Klima/Lufthygiene

Der hoéhere Anteil von Gberbauten und versiegelten Flachen bei vollstandiger Gewerbenut-
zung verstarkt die Eigenschaften des Gebietes als Wéarmeinsel im Frischluftentstehungsge-
biet Stadtwald. Klimatisch ungiinstige Effekte werden jedoch ungleich stark und ungleich
verteilt auftreten. Der kleinflachig Uberbaute und starker strukturierte Stidabschnitt des Ge-
werbegebietes wird sich in seinen klimatischen Eigenschaften nur gering verschlechtern.
Deutlichere klimatische Auswirkungen haben voraussichtlich die Uberbauung bedeutender
Wald —und Wiesenflachen im Nordabschnitt des Planungsgebietes, das geplante Lagerge-
baude und seine ausgedehnten Dachflachen. Vor allem wird es hier mdglicherweise zu ver-
mehrtem Kaltluftstau oberhalb der groRen Lagergebdude kommen, was jedoch von den kli-
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matologischen Fachgutachtern nicht als den besonderen Standort beeintrachtigt gewertet
wird.

Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen sind folgende Mafinahmen vorgesehen:
Entsiegelung in der Gro3enordnung von ca. 4,4 ha
Klimawirksame, intensive Gehdlze und Baumpflanzungen in Ausgleichsflachen zwischen
Nord- und Sudabschnitt und in den Randbereichen des Gewerbegebietes
Durchgrinung des Gewerbegebietes
Baumpflanzung entlang der Strafl3en des Gewerbegebietes und auf Stell- und Lagerplat-
zen
Begriinung von Flachd&chern und flach geneigten Dachern

- Fassadenbegrinung

Extensive Begrinung des Gleiskorpers.

Die lufthygienischen Auswirkungen der Gewerbeansiedelung im Stadtwald werden in erster
Linie durch die Verkehrszunahme und eventuell durch Emission produzierender Gewerbebe-
triebe im Sidteil verursacht. In der Gesamtabwéagung stehen hierbei die Schutzinteressen
des Stadtwaldes als Biotop und als Erholungsraum sowie gesamtstadtische Aspekte der
Standortsicherung und Gewerbeflachenvorsorge im Vordergrund.

Der Schutz des Stadtwaldes vor zusatzlicher Luft und Larmbelastung ist der entscheidende
Grund far den Verzicht auf eine sowohl regionalplanerische als auch aus Sicht einer Diffe-
renzierten stadtischen Flachenvorsorge wiinschenswerte, Gl (Industriegebiet) — Darstellung.
Andererseits sind alle anderen verfligharen Gewerbe-Entwicklungsflachen im Stadtgebiet mit
wesentlich grélReren Nachbarschaftskonflikten belastet (z.B. Frischluftschneise, zur Innen-
stadt, benachbarte Wohnnutzung). daher ist es aus gesamtstadtischer Sicht nicht zu vertre-
ten, in der Gelandeklimauntersuchung keinen direkten Einfluss auf die Kaltluftversorgung

der Innenstadt hat, Uber die getroffenen Festsetzungen hinausgehende Beschrankungen
wegen lufthygienischer Aspekte zu erlassen.

5.3.4 Pflanzen

Mit der Einrichtung des Gewerbegebietes kommt es sowohl zur Verringerung (Absoluter Ver-
lust von ca. 15 ha) als auch zur Umverteilung von Vegetationsflachen (Entsiegelung und Be-
grinung von ca. 4,4 ha). Im Siidabschnitt des Planungsgebietes werden von Uber-bauung
fast ausschliel3lich 6kologisch weniger hochwertige, exten-sive Griunflachen und der darin
verstreute, meist nicht stand-ortgerechte Einzelbaumbestand betroffen. Im Nordabschnitt des
Planungsgebietes werden nicht nur extensiv Griinflachen, sondern auch héherwertige Vege-
tationsbestande beseitigt. Bei diesen handelt es sich im Einzelnen um Schwarzerlenbruch,
feuchtgepragten Mischwald, Hecken und Gebiische, Feuchtwiesen, extensiv genutzte
Frischwiesen, Magerrasen und ein Grol3eggenried (Insgesamt ca. 4,6 ha).

Als Ausgleich und Ersatz fur Biotopverluste sind u.a. folgende Mal3hahmen vorgesehen (sie-
he auch Landschaftsplan zum Bebauungsplan) :
Forstrechtlicher Waldausgleich aufRerhalb des Gewerbegebietes
Naturschutzrechtlicher Waldausgleich aulRerhalb des Gewerbegebietes (Teilfliche B,
Happelwiesen)
Herstellung von Feuchtwiesen durch mittel- bis langfristige Umwandlung von naturfernen
Forsten aulRerhalb des Gewerbegebietes (Teilflachen B, Happelwiesen)
Schaffung von Verndssungszonen im Bereich von Gradben und Bachen als Vorausset-
zung fur die Ausbildung von Roéhrichten und Grof3eggenrieden
Entwicklung von Frischwiesen aul3erhalb des Gewerbegebietes (Teilflache D, Stelzmor-
gen)
Herstellung von Magerrasenflachen im Gewerbegebiet
Ersatz von Einzelbdumen im Gewerbegebiet.
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In Ausgleichsflachen innerhalb des Gewerbegebietes, an seinen Randern und auf ca. 10 %
der Bauflache sind intensive Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Im Sidteil des Gewerbegebie-
tes entsteht eine offentliche Griinanlage.

Insgesamt werden ca. 5, 9 ha innerhalb und ca. 11 ha aul3erhalb des Kasernengeldndes fir
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen bereitgestellt. Der Verlust von Feuchtbiotopen und
feuchtgepréagten Gehdlzen wird héher gewichtet als der Verlust an Grinland und Extensivra-
senflachen wegen der direkten Benachbarung mit dem groR3flachigen Offenlandbiotop Hohe
Warte. Daher dient der gro3te Teil der Ausgleich- und Ersatzmal3nahme der Entwicklung
solcher Biotope. Der zu erwartende Charakter des Gewerbegebietes (mit grof3en Reserve-
flachen und begriinten Flachdachern) wird dariiber hinaus zahlreiche potentielle Standorte
fur Wiesen- und Magerrasenbiotope bieten.

5.3.5 Tierwelt

Die Verkleinerung der Vegetationsflache wird dein Riickgang der von ihnen abhdngigen
Tierpopulationen nach sich ziehen. Insbesondere werden Gberbaut:

Extensive Grinflachen; betroffen sind Insektenpopulationen sowie Vogelarten, die auf
offene Flache, Freisicht und héheren Lichteinfall angewiesen sind.

Feuchtwiesen und feuchtgepragter Wald; betroffen sind Amphibien und Insektenpopula-
tionen

Magerrasen; betroffen sind Reptilienpopulationen.

Die Auswirkungen der Einrichtung des Gewerbegebietes auf die Tierwelt werden u.a.
gemindert oder ausgeglichen durch die:

Wiederherstellung der Vernetzung zwischen Stadtwald und Hoher Warte durch die das
Planungsgebiet querend Ausgleichs- und Freiflachen

Herstellung eines Quellengebietes im Osten des Planungsgebietes

Renaturierung und Sohlenanhebung des Miihlbaches entlang der Ausgleichsflache in
den Happelwiesen.

Die vorgenannten MalRnahmen schaffen insbesondere Lebensraum und Wanderwege fir
Amphibien. Feuchtwiesen und Staudenfluren (insbesondere in den Happelwiesen) sind fir
Insekten von Bedeutung. Neue Lebensraume fiir Reptilien entstehen auf den Schotterfla-
chen des Gleisbauwerks, auf rickgebauten Teilstrecken der Panzerstral3e. Entfallene offene
Flachen mit Funktion als Lebensraum und Nahrungsrevier fiir Vogel werden teilweise ersetzt
durch die im US-Generaldepot im Bereich Stelzenmorgen zu schaffenden extensiven Griin-
landflachen.

5.3.6 Landschaftsbild

Die Auswirkungen der Gewerbenutzung auf das Landschaftsbild sind im Nord- und Sidab-
schnitt des Planungsgebietes verschieden. Im Sidabschnitt wird die begrenzte Hohe der
Bauten und die deutliche Strukturierung der Bauflache Sichtschutzmafnahmen wirksam
werden lassen. Der Bau eines Hochregallagers im Nordabschnitt des Planungsgebietes stellt
dagegen einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar und ist im Nahbereich und
innerhalb des gesamten Plangebietes nur begrenzt auszugleichen. Im Mittelbereich aulRer-
halb des Planungsgebietes wird das Bauwerk von den umgebenen Waldern der Betrachtung
entzogen. In der Fernwirkung wird der Komplex — soweit er die Waldsilhouette tberragt —
von Standorten, die weiter als 2 km (Ortsrand Rédgen) bzw. mehr als 3 km (Wieseck, Han-
gelstein, Krofdorf-Gleiberg) entfernen sind, wahrgenommen werden kdénnen. Im gesamten
dazwischenliegenden Bereich wird er durch die Topographie bzw. den Wald selbst verdeckt.
Die groRRe Distanz zu diesen Standorten, reduziert die Storwirkung auf ein im Kontext des
Giessender Stadtbildes hinnehmbares Mal3.
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Zur Minderung und zum Ausgleich der Auswirkungen der Gewerbenutzungen auf das Land-
schaftsbild sind folgende Malinahmen vorgesehen:
- Sichtschutzpflanzungen, insbesondere im Nordabschnitt des Planungsgebietes und in
der Umgebung des geplanten Hochregallagers,
Fassadenbegriinung aller Gebaude,
Fassadengestaltung des Hochregallagers, die seine Fernwirkung mindern soll; im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens ist auf die Farbgestaltung zur Verringerung der
Stérwirkung im Nah- und Fernbereich zu achten,
Durchgrinung der Gewerbegebiete und Baumpflanzungen an Straf3en und auf Stell- und
Lagerplatzen.

6. Altlasten

Entsprechend 8 16 HabfAG /Hessisches Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz) sind Liegen-
schaften, deren militarische Nutzung aufgegeben wurde, zunachst als altlastenverdéchtig
anzusehen (Altstandorte), weil so mit Stoffen umgegangen wurde, dass eine Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit nicht auszuschlie3en ist.

In Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Marburg hat daher die Stadt Giel3en eine um-
fangreiche umwelttechnische Untersuchung fir das Geldnde der Steubenkaserne in Auftrag
gegeben. Damit liegt fur die Altlastenverdachtsflachen hinsichtlich ihres Gefahrdungspotenti-
als eine Bewertung vor. Der abschliel3ende 4. Bericht der Fa. Geonorm wurde am 22.11.93
vorgelegt.

Fur den Teil D des Geltungsbereiches (US-General-Depot) wurden noch keine umwelttech-
nischen Untersuchungen vorgenommen. Sie sollen im Zuge der Ubergabe der US-
Liegenschaften erfolgen — soweit konkret Verdachtsmomente bekannt werden. Die Sanie-
rung von Bodenverunreinigungen ist grundsatzlich tber zwei Verfahrenswege mdaglich: Ers-
tens bei geringer Verunreinigung im Rahmen der Baureifmachung nach den Vorschriften des
§ 77 HWG (Hessisches Wassergesetz).

Zweitens: Flachen, von denen wesentliche Beeintréachtigungen des Wohles der Allgemein-
heit ausgehen, werden gem. § 18 HADfAG als Altlast festgestellt. Darauf erfolgt gem. § 21
HADbfAG die Bestimmung des Sanierungsverantwortlichen sowie gem .§ 20 HAbfAG die be-
hordliche Anordnung zur Sanierung der Altlasten. Damit werden u.a. die Uberwachung des
Aushubes, die ordnungsgemalie Beseitigung (mittels Eingriffs- und Sanierungszielwerten)
und die Dokumentationspflicht fiir alle verbindlich festgesetzt. Nach Abschluss der Sanierung
wird die Altlastenfeststellung aufgehoben.

Die umwelttechnischen Untersuchungen haben im Bereich der ehemaligen US-
Richtfunkstation gravierende Belastungen durch mineralltypische Kohlenwasserstoffe und
BTX-Aromaten ergeben. Diese Flache ist inzwischen ausparzelliert (Flur 50, Flurstiick 3/13)
und mit Bescheid vom 18.04.1994 als Altlast festegestellt worden. Die Flache ist kiinftig nicht
zur Bebauung sondern als bewaldete Freiflache vorgesehen. Weitere punktuelle Belastun-
gen im Wesentlichen durch mineraldltypische Kohlenwasserstoffe BTX-Aromaten und
Schwermetalle sind im Nord-Teil bei T19 (Tankstelle), T23 (ehem. Schrottplatz), T34 (In-
standsetzung), Benzinabschneider B4 und B5, dem KK-Stand und dem Koksschlackelager
festgestellt worden. Im Sidteil des Kasernengeléndes sind bei T2 - T6 (Schmierstofflager)
und beim Benzinabschneider B2 lokale Belastungen durch o.g. Parameter festgestellt wor-
den. Hier sind weitere vertiefende Untersuchungen angeordnet. Die Flachen bei T2 - T6 sind
kunftig nicht zur Bebauung vorgesehen. Fir diese Bereiche mit punktuellen Belastungen ist
nach derzeitigem Kenntnisstand eine Sanierung oder Sicherung im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens denkbar. Fiir die Bereiche T9 (Tankstelle), T32 (Olwechselrampe) sind auf
Grund der bisherigen Ergebnisse Nachuntersuchungen (Eingrenzungsuntersuchungen) an-
geordnet. Diese Untersuchungen werden z. Zt. durchgefiihrt. Nach dem derzeitigen Kennt-
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nisstand koénnen zusatzliche Bodenverunreinigungen durch BTX-Aromaten nicht ausge-
schlossen werden, was unter Umstanden im weiteren Verfahren noch zu einer férmlichen
Altlasten-Feststellung fihren kann. Die vorgenannten Bereiche T2 bis T6, T9 und T32 wur-
den gem. 8 9 (6) BauGB im Bebauungsplan als Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet.
Eventuell erforderliche Sanierungsmaflinahmen werden im Vollzug des HAbfAG festgelegt
und sind nach diesen Bestimmungen bzw. der Hessischen Bauordnung durchzufiihren. Nach
erfolgter Freigabe kann die vorgesehene Grundstiicksnutzung erfolgen.

Die vorliegende Gefahrdungsabschétzung sowie das Wissen beziiglich des Altlastenver-
dachts dieser ehemaligen militdrisch genutzten Flache verlangt dartiber hinaus bei der Bau-
reifmachung der Einzelgrundstiicke generell eine abfalltechnische Untersuchung einschliel3-
lich Aushubiberwachung und Dokumentation um den anfallenden Erdaushub einer korrek-
ten Entsorgung oder Verwertung zuzufithren. Die Vorgehensweise ist mit den zustandigen
Behdrden geméaf Abfallrecht abzustimmen.

7. Verkehr
7.1 Gleisanschluss

Zur Entwicklung des Gewerbegebietes auf dem Geldnde der Steubenkaserne ist es sinnvoll,
ein Stammgleis in das Gelande zu fiihren. Im Anschluss an das Stammgleis ist es Aufgabe
der privaten Investoren, die entsprechenden Anschliisse herzustellen. Die Planfestsetzung
.Bahnanlage” betrifft also nur den als offentliche ErschlieRungsanlage vorgehaltenen Bahn-
korper. Der Investor des Zentrallagers im Nordteil der Steubenkaserne hat bereits mehrfach
deutlich gemacht, dass ein Gleisanschluss fiur diese Unternehmung eine Standortvorausset-
zung ist. Zunéchst sollen 40 % des erwarteten Warenaufkommens von 115.000 Tonnen jahr-
lich Uber die Schienen abgewickelt werden. Eine Steigerung auf 60 % wird angestrebt. Die
Deutsche Bundesbahn hat die Anbindung an das ,Bahntrans-System* und damit die Gliter-
verteilung auf die Schiene bestatigt.

Im Sudteil des Geldndes Steubenkaserne liegen verschiedene Ansiedlungsinteressen vor.
Die Konkretisierung ist jedoch noch nicht in dem gleichen Mal3e erflogt wie im Norden des
Gelandes. Es ist jedoch Ziel der Planung, entlang der Gleistrasse auf dem Gelande Steu-
benkaserne solche Betriebe anzusiedeln, die einen Gleisanschluss als Standortbedingung
bendtigen.

Wahrend der Bebauungsplan lediglich die Flache fir die Bahnanlage sichert, sind in einem
getrennten Planfeststellungsverfahren nach dem Hess. Gesetz iiber Eisenbahnen und Berg-
bahnen die rechtlichen Vorraussetzungen fur den Bau des Stammgleises zu schaffen.

Zur Uberpriifung, welche Trasse zur ErschlieBung des Gelandes Steubenkaserne am sinn-
vollsten ist, hat die Stadt Giel3en eine Umweltvertraglichkeitsstudie in Auftrag gegeben. Die-
se wurde in mehreren Terminen mit den betroffenen Tragern o&ffentlicher Belange und Be-
horden abgestimmt. Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsstudie ist eine Losung, die mit der
kirzesten Streckenldnge durch den Giel3ener Stadtwald fiihrt und im Nordwesten das Ge-
werbegebiet Steubenkaserne erschlief3t. Deise Trasse entspricht weitgehend den ersten
Skizzierungen zum Gleisanschluss, wie sie im Vorentwurf enthalten waren. Sie folgt dem
Grundsatz der Trassenbiindelung und verlauft entlang der Griinberger Stral3e und der 6.
Schneise zur Westseite der Steubenkaserne. Die Bestimmung der Trasse ist unter den Ge-
sichtspunkten der geringsten Waldzerschneidung, Eingriffsminimierung sowie der Berlck-
sichtigung wertvoller Bestande und Biotope erfolgt.

Details der Trassierung werden im Rahmen der Planfeststellung nach Hessischem Einsen-
bahngesetz festgesetzt. die Planfeststellungsunterlagen werden der Planfeststellungsbehor-
de zur Einleitung und Durchfihrung des Verfahrens zugeleitet. Der Planfeststellungsbe-
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schluss zum Stammgleis umfasst sowohl die bautechnische Ausfiihrung wie auch den Be-
trieb der Gleisanlage.

Gleichzeitig schlie3t er mit dem landschaftspflegerischen Begleitplan auch die umfassend
Behandlung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen ein. Im Plangebiet des Bebauungsplanes Steubenkaserne sind die Eingriffe in Natur
und Landschaft aus der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet einerseits und dem Bau des
Industriegebietes andererseits nicht eindeutig voneinander zu trennen. Hilfsweise wird fur die
Beurteilung des Eingriffes in Natur und Landschaft eine anteilige Zuordnung vorgenommen.
Der Begleitplan zur Planfeststellung des Stemmgleises.

Das Stammgleis wurde in seiner Lage, den Radien und Steigungen so trassiert, dass darauf
im Bedarfsfall auch eine Stadtbahn gefuhrt werden kann.

7.2 Stralde

AuRere ErschlieRung

Das Gelande der Steubenkaserne war bisher tGber die Licher StraRe (B 457) und die Grin-
berger StralRe (B 49) an das Uberértliche StraRennetz angeschlossen. Die Panzerstral3e ver-
bindet beide Bundesstral3en. Sie ist eine Privatstralle des Bundes, die jedoch &ffentlich ge-
nutzt werden darf ( Vertrag zwischen der Bundesrepublik Deutschland, letztlich vertreten
durch die Standortverwaltung Giel3en und der Stadt Gie3en vom 1. Mai 1994) und durch den
Bebauungsplan die Widmung als 6ffentliche Stral3e erhalt.

Der Einmiundungspunkt Licher Strafle ist u. a. wegen seiner unzureichenden Knoten-
punktsausbildung und fehlender Stauldnge ein bisheriger Unfallschwerpunkt. Noch unter
militarischer Nutzung wurde die Neugestaltung des Anschlusses Licher Stral3e fir zwingend
notwendig erachtet und Vorplanung erstellt.

die Stadt Giel3en hat im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung der ehemals militari-
schen Liegenschaften Steubenkaserne und Rivers Barracks eine umfangreiche Verkehrsun-
tersuchung in Auftrag gegeben, die zum einen die Auswirkungen auf das gesamte stadt-
raumliche Netz deutlich machen soll. Hierzu wurden 7 Planvarianten entwickelt. Dabei wurde
deutlich, dass die gesamtstadtische Probleme mit realistisch zu beurteilenden Planungen
nicht eindeutig zu I6sen sind.

In einer zweiten Verkehrsuntersuchung wurden in drei Planfallen die unmittelbaren L6-
sungsmaoglichkeiten untersucht. Der durch die zivile Nutzung der militédrischen Flachen ent-
stehende Mehrverkehr soll moglichst auf den Giel3ener ring und die anbaureifen Stral3en
konzentriert werden. Damit soll insbesondere eine weitere Uberlastung des innerstadtischen
Knotens Licher Stra3e / Grunberger Stral3e (,Licher Gabel“), die im Prognose-Null-Fall auf-
treten wirde, verhindert werden. Die kinftige Verkehrsbedeutung der Panzerstralle war e-
benfalls Gegenstand der Untersuchungen.

Planfall 1 geht von einer Verbindungsstral3e zwischen Schiffenberger Weg und Leihgester-
ner Weg und einer zusétzlichen Anschlussstelle des Giel3ener Ringes in Hohe des Leih-
gesterner Weges aus. Dies hat positive Auswirkungen auf die Belastungssituation im Zuge
der Grunberger und der Licher Stral3e 6stlich des Giel3ener Ringes, die kritische Situation im
innerstadtischen Einmindungsbereich wird jedoch nicht entschérft. Die in diesem Planfall
dargestellte Verbindungsstral3e als auch eine Anbindung des Leihgesterner Weges an den
GielR3ener Ring hat fur die Steubenkaserne keine wesentlichen Auswirkungen und kann da-
her hierfur unbericksichtigt bleiben. (s. Planfall 3)

Planfall 2 geht zusétzlich zu den Annnahmen aus Planfall 1 von einer Sperrung der Panzer-
stralRe fur den Durchgangsverkehr aus. trotz geringe Bedeutung der PanzerstralRe fur die



30

Verteilung von Quell-, ziel und Binnenverkehren der Stadt gie3en wirde diese Malihahme
den innerstddtischen Einmindungsbereich vollstandig Uberlasten und zu im Modell nicht
mehr nachvollziehbaren Schleichverkehren flihren.

Planfall 3 bertcksichtigt das Ergebnis, dass die Realisierung des Planfalls 1 (Verbindungs-
straRe Schiffenberger Weg und Leihgesterner Weg, Anschlussstelle Leihgesterner Weg)
insgesamt keine gravierenden Auswirkungen auf die Licher Stral3e haben wird und geht al-
lein von der Sperrung der Panzerstral3e fur den Durchgangsverkehr aus. Die im Planfall 1
ermittelten positiven Verlagerungen von der Licher Stral3e auf den Schiffenberger Weg wir-
den jedoch nicht eintreten.

In der vergleichenden Beurteilung zeigen sich geringen Vorteile fir den Planfall 1, die diese
MalRnahme ist jedoch nicht Bedingung zur gewerblichen Nutzung des Geléandes der Steu-
benkaserne. Die Konversion ist mit den Auslastungen des klassifizierten Netzes 0stlich des
GielRener Ringes (Einschlie3lich Anschlussstelle Licher StraRe) vertraglich. Im innerstadti-
schen Netz werden Probleme auftreten bei der Einmindung Licher Stral3e/Grinberger Stra-
Re. Dies wird im Verkehrsgutachten jedoch nicht als Ausschlusskriterium gewertet, weil ins-
besondere in den innerstadtischen R&dumen keine den Verkehrsnachfragen angepassten
Querschnitte mehr angeboten werden kénnen. die Licher Gabel ist schon heute nach ver-
kehrsplanerischen Gesichtspunkten (iberlastet. Die geringfiigige zusétzliche Uberlastung
muss hingenommen werden.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden zum Anschluss des Gelandes Steubenka-
serne mehrere Varianten untersucht. Dabei wurde deutlich, dass die Trennung des Gewer-
begebietes Steubenkaserne und des Durchgangsverkehres B 475 — B 49 nicht zwingend
notwendig ist. Da damit auf den sudlichen Abschnitt der Panzerstrale mit dem unginstigen
Einmindungspunkt verzichtet werden kann, ist auch ein verkehrssicherer und leistungsfahi-
ger Anschluss an die Licher Strafl3e im Bereich der vorhandenen Trasse méglich.

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet Steubenkaserne erfolgt kinftig Gber eine Einmindung an
der bisherigen Stelle. Sie wird baulich geringfiigig verdndert und kinftig mit einer Lichtsig-
nalanlage gesteuert. Uber die bisherige Hauptachse und eine neu auszubauende Querstra-
Re zur ehemaligen Panzerstral3e erfolgt der Anschluss an die Kreuzung Griinberger Stral3e.

In der Abb. 8A ist ein Zwischenbau in 8B der Endausbau mit grol3erer Staulange der Links-
abbiegerspur dargestellt. Auf der Licher StraRe muss die Linksabbiegerspur verlangert wer-
den. Aufgenommen ist der kreuzende Rad- / Gehweg und eine Rechtsabbiegerspur aus
Richtung Steinbach. Beim vorhandenen Anschluss B 49/Panzerstrale (Abb. 9) sind durch
ausreichende Dimensionierung keine Umbaumafinahmen erforderlich.
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Stufe: Zwischenausbau
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Das auf der Grundlage von rund 3.100 angenommenen Arbeitsplatzen zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommen kann Uber die Anbindung an die hierzu geforderten Leistungsfahigkeits-
nachweis wurde im Zuge der Verkehrsuntersuchung erbracht. Die Simulation der Spitzenbe-
lastung zu den Verkehrsstromen des Zentrallagers setzt bei 24 die Spitzen liegen mit 35
Fahrzeugenbewegungen zwischen 4.00 Uhr und 8.00 Uhr.

Wahrend die vorhandene Panzerstral3e im nordlichen Abschnitt als zweiter ErschlieBungsast
beizuhalten ist, entfallt im stdlichen Bereich die Notwendigkeit der Beibehaltung als Ver-
kehrsstraRe. Sie steht damit fur MalRBnhahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft zur Verfiigung. Dies kommt den Belangen zur Unterschutzstellung des NSG
.,Hohe Warte" entgegen.

es wird davon ausgegangen, dass die Hohe Warte fur Militarfahrzeuge nach wie vor jederzeit
erreichbar sein muss. Dies erfolgt kiinftig Gber die gebietsinterne Erschlielung des Gewer-
begebietes.

Innere ErschlielRung

Das Geléande der Steubenkaserne ist im Inneren tUberwiegend gut erschlossen. Die vorhan-
denen Fahrbahnen sowie ihre Breiten sind im wesentlichen ausreichend und werden als sol-
che weitgehend erhalten. Parkstreifen, FuRwege, Radwege, Grinstreifen und Kurvenaufwei-
tung werden entsprechend dem Bedarf erganzt. Die Regelquerschnitte sind in Abb. 10 und
Abb. 11 dargestellt.

Teile des vorhandenen StraRennetzes werden als 6ffentliche Stral3en nicht bendtigt werden.
Sie kénnen den privaten Grundstiicken zugeschlagen werden. Ferner wurden gegentber
dem Vorentwurf die Stral3enbreiten auf das notwendige Mal reduziert.
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Abb. 10
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Abb. 11
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7.3 Radwegeverbindung / Ful3wege

Das Gelande der Steubenkaserne ist z. Zt. mit dem Fahrrad erreichbar tber den Annerdder
Weg, der eine hohe Verkehrsbedeutung im Rahmen der Naherholung hat. Zum anderen ist
sudlich der Licher Stral3e (B 457) bereits ein Radweg vorhanden, der jedoch nicht bis zum
Gelande der Steubenkaserne reicht. Die Planung und Ausfihrung des Radweges Giel3en -
Steinbach nach vorheriger Planfeststellung liegt in der Zustandigkeit der StralRenverwaltung.
Hierzu wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen. Die Planung eines Radwe-
ges GielRen-Annerod an der B 49 legt ebenfalls in der Zustandigkeit der Stral3enbauverwal-
tung und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes. Aufgrund der Biindelung des Ziel-
verkehrs Steubenkaserne und des Durchgangsverkehres der Panzerstral3e wird eine sepa-
rate FuBweg und Radfuhrung innerhalb des Geldndes Steubenkaserne notwendig. Daher
soll der Kreuzungspunkt Licher Stral3e so ausgebildet werden, dass innerhalb der notwendi-
gen Signalanlage auch die Kreuzung des Radfahrverkehrs ermdglicht werden kann. Entlang
der Haupterschliel3ungsstralRe/ehemaligen Panzerstrafle soll der Ful3ganger- und Fahrrad-
weg auf dem Gelande Steubenkaserne bis zur B 49 weitergefiihrt werden. (siehe Abb. 10).
Die genau Verkehrsartentrennung im Querschnitt ist in der Ausbauplanung noch zu bestim-
men.

Mit der zivilen Nutzung des Gelandes Steubenkaserne bestiinde erstmalig wieder die Mdg-
lichkeit, auch fur Ful3g&nger wie auch fur Radfahrer eine Querung des Geldandes zu ermogli-
chen. Dies wére stadtebaulich wiinschenswert. Es wird jedoch darauf verzichtet, gezeilt
FuRganger und Radverkehr aus dem Stadtbereich Giel3en lber den Stadtwald in das einst-
weilig unter Schutz gestellte Naturschutzgebiet Hohe Warte zu fuhren, weil dies dem
Schutzzweck widersprechen wirde.

7.4 Offentlicher Personennahverkehr OPNV

Die ErschlieRung des Gelandes Steubenkaserne iiber den OPNV ist Planungsziel und eine
der wesentlichen Empfehlungen des verkehrstechnischen Gutachtens. Es ist vorgesehen, fur
den Bereich GielRen Ost eine OPNV-Konzeption in Verbindung mit dem Busbeschleuni-
gungsprogramm zu erstellen und zu realisieren. Davon unabhangig wird bei Eintreten einer
Besiedelung und damit des Bedarfes vorgezogen ein Stadtbuslinie Gber die Rivers Barracks
zur Steubenkaserne eingerichtet mit einer Verknipfung der bestehenden Regionalbuslinie
(Linienkooperation). Die Umsteigestation mit Standort im Gebiet sowie die Fiihrung der Bus-
linie und Anordnung der Haltestellen ist Gegenstand der StralRenausbauplanung. Eine Uber
die offentliche Verkehrsflache hinausgehende gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich.
Fur die Umsteigestation ist der StraBenraum der HaupterschlieRungsachse nach der ersten
QuerstralRe aufgeweitet worden.

Um kinftige Spielraum auch bei Einrichtung einer Stadtbahn Offenzuhalten, reichen die be-
stehenden und festgesetzten Verkehrsflachen aus. Eine entsprechende Planung wére einem
kunftigen weiteren Planfeststellungsverfahren vorzubehalten.

8. Technische Infrastruktur
8.1 Wasserversorgung

das bisherige Wassernetz ist kaserneneigen. Die Stadtwerke werden das Netz tibernehmen
und Uberprifen, ob aufgrund des technischen Zustandes oder verandert Anforderungen an
die Wasserabnahme in Teilen eine Neuverlegung notwendig wird. Die bestehende Zuleitung
in der Wannschneise zum Druckerh6hungspumpwerk wurde als Wasserleitung gekenn-
zeichnet.
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8.2 Entwasserung

Die Steubenkaserne wurde schon bisher im Trennsystem entwassert. Dies wird auch weiter-
hin der Fall sein. Das gesamte Entwasserungsnetz war aber schon zu Zeiten der milit&ri-
schen Nutzung sanierungsbedirftig. Die Universitatsstadt Giel3en hat die Entwasserungs-
planung fir das Geléande der Steubenkaserne bereits in Auftrag gegeben. Eine neue Ge-
nehmigung nach 8§ 50 Hessischen Wassergesetz ist notwendig. Die Einzelheiten zur Ober-
flachenentwasserung in die jeweiligen Vorfluter werden Teil dieser Genehmigung. Die ent-
sprechenden Abstimmungen mit dem Wasserwirtschaftsamt sind erfolgt. Eine gezielte Versi-
ckerung ist auf Grund der Bodenverhaltnisse nicht moglich, daher sind sowohl auf Privat-
grundtiicken als auch in Bezug auf die 6ffentliche Ableitung des Oberflachenwassers Riick-
haltung vorzusehen. Der Schmutzwasserkanal fuihrt wie bisher Uber die Sammelleitung im
Stadtwald zum stadtischen Sammler Heegstrauchweg.

8.3 Loschwasserversorgung

Zur Nutzung des Geléandes Steubenkaserne als Gewerbegebiet sind erhéhte Anforderungen
an den Brandschutz zu stellen. Hierfur wird eine Loschwasserreserve von 1000 m3 im Zu-
sammenhang mit der Regenriickhalteanlage im Sidwesten des Plangebietes vorgesehen.
Ferner wurden notwendige Feuerwehrzu- und umfahrten gesichert.

8.4 Warmeversorgung

Die Stadtwerke Giel3en haben mit dem Bundesvermégensamt Giel3en einen Gestattungsver-
trag zur Ubernahme des Heizwerkes geschlossen. Dieses soll umfassend saniert und kiinftig
als Heizkraftwerk genutzt werden. Die Uberpriifung des Leitungsnetzes ist noch nicht erfolgt.
Far evtl. Neuverlegungen sind Versorgungstrassen mit Leitungsrechten vorgesehen.

Bis auf wenige technische Anlagen sind sdmtliche Geb&aude an die zentrale Warmeversor-
gung angeschlossen. Die Beibehaltung dieser Warmeversorgung als auch der Leitung ist bei
der Privatisierung der Grundstiicke zu gewahrleisten, um den Betrieb einer nah und Fern-
warmeversorgung durch das ausgeristete Heizkraftwerk auch im Sinne der Erhaltung der
Lebensgrundlagen zu sichern. Dies gilt auch fir Ergénzungen, die im Zuge der stadtebauli-
chen EntwicklungsmalRnahmen durchzufiihren sind. daher wird gemall den neuen Sat-
zungsmaoglichkeiten des § 87 Abs. 2 Satz 2 HBO ein Anschluss- und Benutzungszwang fest-
gesetzt. Die Grinde des Wohls der Allgemeinheit zur rationellen Verwendung von Energie
sind gegeben.

9. Festsetzungen des Bebauungsplanes
9.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Fur die nachmilitarische Nutzung der Steubenkaserne wird gem. 8 8 BauNVO ein Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Ziel der Planung ist es, eine Flachenangebot fir nicht erheblich belasti-
gendes Gewerbe zu machen, nicht jedoch fir die Ansiedelung von Betrieben, die aufgrund
ihres —Stdrungsgrades erheblich belastigen. Damit wird die besondere Lage der ehemaligen
Kaserne innerhalb der Stadtwaldes bertcksichtigt.

Das stadtebauliche Konzept differenziert zwischen den unterschiedlichen Standortbedingun-
gen fur mogliche Gewerbebetriebe. Im Norden des Plangebietes mit einer separaten Er-
schlielBung Uber die PanzerstralRe wird der Standort fiir einen grof3flachigen Gewerbebetrieb
festgesetzt. Eine Griunflache mit Ausgleichsmalinahmen grenzt das Gebiet nach Siden hin
ab.

Im Suden des Plangebietes soll ein kleinflachiges Angebot erfolgen. Ein Buro-, Verwaltungs-
und Dienstleistungsbereich kann insbesondere durch zivile Nutzung der ehemaligen Mann-
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schaftsunterkiinfte entstehen. Freizulegende Flachen westlich der HaupterschlieBungsstralie
und im Suden des Gelandes lassen Entwicklungsmoéglichkeiten zu.

Das Gewerbegebiet wird aufgrund der besonderen Standortbedingungen nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung gem. 8 1 (4) (5), (6) BauNVO gegliedert.

Gewerbegebiet 1 — GE 1
Stadtebaulicher Charakter: Grof3flache, Gleisanschluss.

Das Gewerbegebiet wird aufgrund der GroRe und der Lage mit guter Stral3enverkehrsanbin-
dung du an der Nordwestgrenze projektiertem Gleisanschluss fir grof3flachige Lager und
GroRRhandelsbetriebe vorgesehen. Die innere Erschlief3ung ist privat. Auf Grund der beson-
deren Eigenart von Betrieben mit groRen Lagergebauden wird fur teile der Uberbaubaren
Flache der Bau eines Zentrallagers. Die Grundflachenzahl GRZ und die Baumassenzahl
BMZ mit 7,5 liegen unterhalb der Obergrenze des § 17 BauNVO. Damit wird zum einen die
besondere Lage im Stadtwald, die eine Verdichtung bis zu den Hdchstgrenzen ausschlief3t,
bericksichtigt. Sie ist gegeniber dem Vorentwurf auf Grund eines geanderten Grundstiicks-
zuschnittes jedoch relativ erhéht. Die Moglichkeit eines Dreischichtbetriebes wird im Gebiet
grundsétzlich gesehen, da die Lage im Stadtwald gewahrleistet, dass aufgrund des néchtli-
chen Fahrbetriebes keine schutzwiirdige Wohnnutzung beeintrachtigt wird.

Gewerbegebiet 2 — GE 2

Stadtebaulicher Charakter:
Mittlere FlachengroRen; Gleisanschluss maglich.

Das Gewerbegebiet GE 2, im Westen mit Gleisanschlussmdglichkeit, wird allgemein gem. §
8 BauNVO festgesetzt. Eine Differenzierung der Nutzungszuldssigkeiten erfolgt durch die
textlichen Festsetzungen. Die Ausnahmen gemald 8§ 8 BauNOV sollen in diesem Gebiet aus-
geschlossen werden, da auch aufgrund des Gleisanschlusses die unmittelbare Nachbar-
schaft von gewerbefremden Nutzungen nicht vertragt. Die Hohe der baulichen Anlagen wird
in Anpassung an den Gebaudebestand und zur Einfigung in den Wald auf 12 m Traufhdhe
begrenzt. Dies ermdglicht fir Birogebaude 3 (bis 4) Geschosse und auch fir die meisten
gewerblichen Hallenbauten eine ausreichende Héhe. Die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6 und
die Baumassenzahl BMZ mit 6,0 werden aufgrund der Lage im Stadtwald unterhalb der O-
bergrenze des § 17 BauNVO festgesetzt.

Gewerbegebiet 3 - GE 3
Stadtebaulicher Charakter: Kleinflachig; bestandsgepragt.

Das Gewerbegebiet 3 ist gekennzeichnet durch viele bisher militarische Bauten (Mann-
schaftsunterkiinfte), die nachmilitarisch durch Verwaltungen und Dienstleistungsbetriebe zivil
genutzt werden kénnen. Diese Struktur soll gefestigt und durch die Ansiedlung von Gewer-
bebetrieben erganzt werden. Auch im Gewerbegebiet 3 wird die Hohe der baulichen Anlagen
auf 12 m begrenzt, die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6 und die Geschossflachenzahl GFZ mit
1,4 liegen unterhalb der Obergrenze des § 17 BauNVO.

Da die Geb&dude —mit Ausnahme des Hochregallagers- den angrenzenden Wald nicht oder
nur unwesentlich tberragen sollen, wird im Norden 16 m und im Sitiden — in Anpassung auf
12 m als maximale Geb&udehothe festgesetzt. Ein Erfordernis zur Festsetzung der Bauweise
besteht im Bebauungsplangebiet nicht.
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9.2 Offentliche Verkehrsflachen — StraRenverkehr

Die ErschlielBung des Gelandes Steubenkaserne erfolgt tiber die Einmindung Licher Str. (B
457), die eine Lichtsignalanlage erhlt. Die bisherige zufahrt bleibt im wesentlichen beste-
hen. Ein verkehrsgerechter Umbau ( siehe Abb. 8) ist erforderlich. Die Panzerstral3e wird im
sudlichen Teilstlick nicht mehr benétigt. Ein Umbau der Kreuzung Panzerstral3e/Grunberger
Stral3e (B 49) ist nicht erforderlich, lediglich Spureinteilungen sind notwendig. die befestigte
Aufstellflache kann zurtickgebaut werden (siehe Abb. 9).

Das vorhandene StralRennetz wird weitgehend tGbernommen und dem Bedarf angepasst,
wobei die vorhandenen Fahrspuren mit 7,0 m beibehalten werden sollen.

die Breiten der offentlichen Verkehrsflachen werden so festgesetzt, dass entlang de Haupt-
erschlieBung zwischen Licher StralRe und Annerdder Weg die erforderlichen Gehwege sowie
Radstreifen und —wege ausgebaut werden kdnnen.

9.3 Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Um eine Anbindung des Geléandes Steubenkaserne an den Giel3ener Stadtwald zu ermégli-
chen, wird nach Westen hin eine Ful3- und Radwegverbindungen noérdliche des ehemaligen
Soldatenheimes festgesetzt.

9.4 Versorgungsflachen

Die Flache des vorhandenen Heizwerkes wird zur Sicherung der kinftigen Warmeversor-
gung des Gebietes als Heizkraftwerk festgesetzt.

9.5 Wald

Neuanlage
Der vorliegende Bebauungsplan schafft Baurechte, die bei ihrer Verwirklichung die Rodung

von ca. 2 ha waldartiger Gehdlzbestdnde im bisherigen Kasernenareal erfordern. Der Land-
schaftsplan sieht zur Eingriffsminimierung und als Ausgleich fir die beeintrachtigten Flachen
u.a. die Neuanlage von gréRReren Griunflachen vor, die aus 6kologischen, landschaftsethi-
schen und stadtebaulichen Griinden (Vernetzung vorhandener Waldflachen, Trennung der
Baugebiete, optische Abschirmung des grol3en Baukomplexes im Norden) als reich struktu-
rierte, waldartige Gehélze angelegt werden sollen. Von diesen Flachen liegen ca. 2 ha au-
Rerhalb etwaiger Sicherheitsabstidnde zwischen Baugrenzen und Wald und sollen daher an-
erkannt werden.

bestehende Waldflachen

Die im Umgriff des Bebauungsplanes verbleibenden bestehenden Waldflachen dienen alle
der Abschirmung bzw. Einbindung des Gewerbegebietes in die umgebende Landschaft:

Die Waldstreifen entlang der Licher Stral3e trennen das Baugebiet von der stark befahre-
nen B 457 und dienen gleichzeitig der 6kologischen Vernetzung der Waldflachen dstlich
und westlich des ehemaligen Kasernengelandes.

Das Geholz sidlich des Heizkraftwerkes dient der Verzahnung zwischen 6ffentlichem
Grinzug und 6stlich angrenzenden Wald.

Der Waldstreifen entlang der 6. Schneise am Westrand des Gebietes trennt den unatt-
raktiven Teil des Gewerbegebietes (Gleisanlage, Lade- und Lagerflache) vom Erho-
lungsgebiet Stadtwald

Der Waldsaum sudlich des Annerdder Weges schirmt gemeinsam mit der neu anzule-
genden Sichtschutzpflanzung den stark genutzten Ful3- und Radweg vom Gewerbege-
biet ab.
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9.6 Gleisanschluss — Vorhalteflache

Innerhalb des Bebauungsplanes werden die Vorhalteflachen fur das geplante Stammgleis
festgesetzt. Bau- und Betriebsgenehmigung des Gleises werden in einem Planfeststellungs-
verfahren nach Hessischem Eisenbahngesetz geregelt.

9.7 Offentliche Griinflaichen

Als offentliche Grinflache und West-Ostverbindung wird nérdliche des neuen Wirtschaftsge-
baudes ein zentraler Griinzug festgesetzt, der u.a. der Erholung der Beschéftigten zu Pau-
senzeiten und der Gliederung des Baugebietes dient. Hierdurch werden zusétzlich Flachen
entsiegelt und dauerhaft von einer Bebauung freigehalten.

9.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zugunsten der Feuerwehr wird in direkter Verbindung vom stidlichen zum nérdlichen teil des
Gewerbegebietes ein Fahrrecht festgesetzt. Gleichzeitig soll dies eine zusétzliche Ful3gan-
ger- und Radfahrer-Anbindung des geplanten Zentrallagers zum Sidteil ermdglichen und
damit die direkte Verbindung zu Bushaltestellen und Serviceeinrichtungen (Kindergarten,
Kantine) schaffen. Zugunsten der Versorgungstrager erfolgt die Festsetzung von Leitungs-
recht entlang der HaupterschlieRungsstraRe. Auf Grund der vorhandenen Betonstral3en ist
keine wirtschaftliche Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb der Farbahn
maoglich.

9.9 Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sowie
Festsetzung fur Bepflanzungen

Auf den gewerblichen Baugrundstiicken werden umfangreiche Festsetzungen getroffen, die
dem Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft dienen und ge-
bietsferne ErsatzmalRnahmen moglichst gering halten sollen. Die betrifft die intensive Be-
pflanzung von Teilen der Freiflachen, die MalRhamen zum sparsamen umgehen mit Trink-
wasser, die Begrinung von D&chern und Fassaden. Die Umsetzung dieser Festsetzung ist
von den Grundsttickseigentimern durchzufihren.

AulBerhalb der gewerblichen Baugrundsticken werden zum einen flachen festgesetzt, bei
denen die MaRnahme in erster Linie dem Schutz und der Erhaltung der vorhandenen Bio-
topstrukturen dienen. Zum anderen sind auf3erhalb der gewerblichen Baugrundstiicke Fla-
chen festgesetzt, die als Ausgleichsflachen fir nicht vermeidbare Eingriffe dienen und de-
nen Mal3nahmen durch textliche Festsetzungen zugeordnet sind.

Auf Grund der Eingriffsschwere ist es notwendig, au3erhalb des eigentlichen Plangebietes
weitere Flachen in den sonstigen Geltungsbereich des bebauungsplanes einzubeziehen. nur
so kann den gesetzlichen Anforderungen des 8 8 a BNatschG entsprochen werden. Diese
Flachen umfassen die Teilgebiete B, C und D. Die MalRBhahmen zum Ausgleich aufRerhalb
der gewerblichen Baugrundsticke werden im Grundsatz durch die Stadt GieRen durchge-
fuhrt. Sie sind durch die Bezeichnungen ZA bzw. Z1 teilweise nach Eingriffsschwere und
teilweise nach Zustandigkeit der bebaubaren Flache den Baugrundstiicken zugeordnet. Die
MalRnahmen mit der Kennzeichnung ,Gleis* aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan
bzw. den Planfeststellungsunterlagen tibernommen.

9.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Bei den HOhenfestsetzungen fiir Einfriedungen wurde sowohl den stadtebaulichen Gesichts-

punkten als auch den aus der gewerblichen Nutzung resultierenden Anforderungen insbes.
Bei Lagerplatzen Rechnung getragen.
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Werbeanlagen werden aus Grinden der Ortshildgestaltung in ihrer Héhe und GroRRe ge-
grenzt. Die Beschrankungen fir Beleuchtungskorper erfolgen zur Minderung einer Beein-
trachtigung nachtaktiver Tiere.

Aufgrund des im Gebiet bestehenden Heizkraftwerkes und Versorgungsnetzes wird eine
Anschlusspflicht an die zentrale Nah- und Fernwéarmeversorgung gemafR § 87 Abs. 2 HBO
aus Grunden des Wohls der Allgemeinheit zur rationellen Verendung von Energie festge-
setzt.

9.11 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
Die Kennzeichnung von Altlastverdachtsflachen ist gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erfolgt.

Nachrichtlich dbernommen wurde gemall 8§ 9 Abs. 6 BauGB der Bereich, der durch den
Feststellungsbescheid zur Altlast erklart worden ist sowie die einstweilige Sicherstellung des
kunftigen Naturschutzgebietes ,Hohe Warte*.

Auf die nach anderen Gesetzten erforderlichen Planverfahren fir das Stammgleis als auch
fur den Rad- und Gehweg GielRen-Steinbach wird hingewiesen.

10 MalRnahme zur Verwirklichung und Kostenrahmen

Der vom Magistrat der Universitatsstadt GieRen am 05.10.1992 gefasste Beschluss, die ge-
werbliche Nachfolgenutzung der Steubenkaserne als stadtebauliche Entwicklungsmaf3nah-
me vorzubereiten, wurde am 30.10.1992 offentlich bekanntgemacht und den betroffenen
Grundstuckseigentimern mitgeteilt. Die erforderlichen Voruntersuchungen wurden im zuge
der Rahmenplanung und des aufgestellten Bebauungsplanvorentwurfes mit Beteiligung der
Biarger und der Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Nach erfolgten Zustimmungen seitens betroffener Grundstiickseigentimer wurde gem. § 165
Abs. 6 BauGB zur férmlichen Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches von
der Stadtverordnetenversammlung am 19.05.1994 die Entwicklungssatzung beschlossen,
die der hoheren Verwaltungsbehorde zur Genehmigung vorgelegt wird und nach Bekannt-
machung Rechtskraft erlangt. Danach erfolgt die Eintragung des Entwicklungsvermerkes in
die Grundbucher. Die Erlauterung zur Entwicklungssatzung enthalt als Teil 6 eine detaillierte
Kosten- und Finanzierungsubersicht mit dem Stand vom Januar 1994.

Alle notwendigen Offentlichen Erneuerungs- u. Anpassungsmalinahmen

(Verkehrsflachen, Grin- und Ausgleichsflachen, Ver- und Entsorgung), deren Kostenrahmen
nach dem derzeitigen Planungsstand auf ca. 22 Millionen DM geschatzt wird, sollen mit der
entwicklungsbedingten Wertabschopfung unter Einbezug von Konversionsfordermitteln des
Landes finanziert werden.

11 Flachenbilanzen

11.1 Nutzungsfestsetzung
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Teilgebiet A
1. Bauflachen fir gewerbliche Nutzung GE 1 19,83 ha
GE2 3,88 ha
Flachen mit Pflanzenbildung GE 314,74 ha

Innerhalb der Bauflache 2,8 ha
Bauflachen insgesamt 38,45 ha 64,5 %

2. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

aulRere Erschliel3ung 2,37 ha

innere ErschlieRung 2,68 ha

FuR3- und Radwege 0,09 ha

Bahnanlage 1,14 ha

Verkehrsflache insgesamt 6,28 ha 10,5 %
3. Versorgungsanlagen (Heizkraftwerk) 0,61 ha 1,1%
4, Griunflachen:
Offentliches Griin (Parkanlagen) 1,37 ha

Flachen Fiur MalRnahmen zum Schutz, 5,89 ha
zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Flachen zum Erhalten vorhandener

Vegetation 2,62 ha
Wald — Bestand 2,13 ha
- Planung 2,16 ha

Griunflachen insgesamt 14,17 ha 23,7 %

5. Sonstiges
Regenrickhalteanlage 0,15 ha 0,2%
Gesamtsumme Teilgeb. A 59,66 ha 100 %
Teilgebiet B

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
Und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 8,1 ha

Teilgebiet C
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

Und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2,06 ha

Teilgebiet D
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

Und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 5,7 ha

Gesamtsumme Exklaven 15,86 ha
Entspricht 26,6 % von Teilgebiet A

Gesamtsumme Teilgebiet A— D 75,52 ha




11.2 Flachenbilanz Eingriff und Ausgleich

Nr. | Biotoptyp Planung m?
Teilbereich A Bestand m? | Erhalt / Veradnderung in
1 |01.134 Schwarzerlenbruch 100 mz 100 m2 Uberbauung
2 ]01.191 Mittelwald (Mischwald 15.800 m2 Uberbauung
feuchter Auspragung) 39.800 m2 24.000 m2
3 |01.122 Eichenmischwald 400 m? Verschattung
2.500 m2 2.100 m2
4 | 01.229 Fichtenforst 2.500 m2 Umwandlung
(6stlich PanzerstralRe) 2.500m?2 in  Feuchtwald und
Rohricht
5 101.299 Sonstige Nadelwalder 600 m2 Umwandlung in
(6stlich PanzerstralRe) 600 m?2 Feuchtwald und R6h-
richt
6 |02.200 Trockene bis frische 1.100 m2
Gebiische, Hecken (Brombeer-| 1.100 m? Uberbauung
Schlehen- und Weiden-Pappel
Gebiische)
7 02.400 Hecken und Gebusche, 900m?2
heimisch, standortgerecht 900m?2 Uberbauung
(Schiel3stand)
8 04.120 Einzelbdume, uUberwie-| ca. 200 Stck. | ca. 100 Stck. | ca. 100 Stck. Verlust
gend nicht standortgerecht
9 ]05.440 GrolReggenried 600 m2 600 m2 Uberbauung
10 |06.110 Nahrstoffarme Feucht-| 9.700 m? 7.400 m?2 |2.300 m?
wiesen Wiederherstellung
nach Stérung
11 |06.310 Frischwiese, extensiv| 29,000 m? 5.000 mz |24.000 mz
genutzt (,Glatthaferwiese®) Uberbauung
12 |06.430 Magerrasen 11.400 m?2 10.500 m2 |900 m2 Verschattung
13 |11.225 Extensivrasen 214.600 m?2 | 58.500 m? |500m? Feuchtwiese

1.100 m? Regenriick-

haltebecken

6.400 m?

Grinzug 6ffentlich
43.000 m? Geholz-
pflanzung auf priv.
Freiffachen und in
Ausgleichsflachen
105.100 m?

Uberbauung (maximal)
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Nr. | Biotoptyp Planung m?
Teilbereich A Bestand m? | Erhalt / Veranderung in
14 |10.510 227.400 m? | Entsiegelungen:
Versiegelte Flaf:hen 284.000 m? 12.800 m2 | PanzerstraRe (nicht beriick-
(incl. Straenflachen) sichtigt, da Ausgleich fiir
sowie Gleisstrae im Wald)
}0-710 . Magerasen
Uberbaute Flachen Feuchtwiesen
900 m?2 Geholzpflanzung (Nordteil)
900 m?2 Bachlauf und Gehdlzpflan-
2.800 m2 |zen (Trenngriin)
Waldneuanlage
20.400 m? | (Sudteil)
offentl. Griinzug
Randeingriinung
10.000 m? | Regenriickhaltung
(begrint)
7.300 m?
1.000 m? |(43.800 m2 ohne Panzer-
500 m2 stral3e)
56.600 m?
596.800 m? | 334.900 m? | 261.900 m?
Gesamtfla- |erhaltene |veré&nderte Flachen
che Flachen
Nr. | Biotoptyp Bestand m? | Planung m?
Teilbereich B Erhalt / Veradnderung in
1 [1.151 Wiesenbrache 9.300 m2 9.300 m2
2 | 1.229 m? Fichtenforst | 29.400 m? 5.00 m?
Umwandlung Feuchtgrinland u. Bach-
saum
3 ]1.137 2.000 m2 | 2.000 m?
Auwald/Bruchwald
(Neuanlage)
(Erlenbepflanzung)
4 14.400 Ufergehdlz- 500 m2 500 m2
saum
(Erlen)
5 11.180 Pappelforst 39.600 m2 7.100 m2
Umwandlung in Feuchtgriinland und
Bachsaum
32.000 m?
Umwandlung in Auwald
6 |1.239 Sonstige Lar- 2.00 m2 2.00 mz
chenbestande Umwandlung in Auwald
7 15.250 Begradigter| 6.000 m2 6.000 mz
Bach/Graben Renaturierung von Bach und Grében
8 ]9.110 Ackerbrache 4.000 m2 | 4.000 m? | (Weiterentwicklung in Hochstaudenflur
und Rdéhricht)
Gesamtflache | 92.800 m? |15.800 m?|77.000 m?
erhaltene |veranderte Flache
Flache
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Nr. | Biotoptyp
Teilbereich C
- Ausgleichsflache Planung m?
~Flutgrdben” - Bestand m? | Erhalt / Veradnderung in
1 |5.250 Begradigte, 12.500 m2
ausgebaute Bache 12.500 m? Renaturierung der Graben
2 | 1.299 Sonstige 3.000 m? | 1.500 m? |1.500 m?
Nadelwalder Umwandlung in Bachsaum bzw. Bachbett
3 |1.190 Sonstige 4.000 m? | 2.000 m? |2.000 m?
Laubwalder Umwandlung in Bachsaum bzw. Bachbett
4 |2.100 m2 Brombeer- 1.000 m? |1.000 m2
Schlehen- und Wei-
den-Pappel-
Gebuische
Gesamtflache | 20.500 m? |4.500 m? |16.000 m? veranderte Flache
erhaltene
Flache
Nr. | Biotoptyp
Teilbereich D
Ausgleichsflache Bestand | Planung m?
,US General Depot* - m2 Erhalt / Veranderung in
1 |10.510 Versiegelte Fl&- | 2.500 m2 | 2.500 m? 2.500 mz
chen Entsiegelung und Sukzession zum
Grinland Beweidung
2 |10.530 1.100 m2 1.100 m?
Schotterflachen und Sukzession auf Extremstandorte
vegetationslose
Flache
3 6.300 m? Frisch- |45.100 mz 45100 m? (Weiterentwicklung,
wiesen, Pflegekonzept zu extensivem
beweidet Auegrinland
Gesamtflache | 48.700 m?|45.100 m2 3.600 m? veranderte
erhaltene Flache |Flache
Anmerkung:

Diese Bilanz beinhaltet nur den Flachenaspekt bezogen auf floristische Biotoptypen (in An-
lehnung an die Hessische Richtlinie zur Biotopwertermittlung). Die anderen Faktoren der
Eingriffsbewertung sind im Textteil erlautert.




47

11.3 Zusammenfassung Eingriff / Ausgleich (Flachenanteile)

Bestand

B-Plan Gebiet Teilbereich A 59,68 ha

Versiegelt 28,4 ha 47.6 %

Wertvolle Biotope 9,51 ha 159 %

Sonstige Vegetationsflachen 21,77 ha 36,5 %

Summe Freiflachen 31,28 ha 52,4 %

Planung

Teilbereich A

Maximale Versiegelung 37,5 ha 62,8 %
80% der Bauflache 30,76 ha

100% der Verkehrsflache 6,28 ha

incl. Bahn und Heizwerk 0,61 ha

erhaltene Biotopflache 49 ha

erhaltene sonstige Freiflache 11,62 ha 195 %

neue Freiflachen ( Entsiegelung) 5,66 ha

(davon 1.28 ha PanzerstralRe)

(Summe Freiflache) 22,18 ha) 372 %
Neuversiegelung 14,76 ha
Entsiegelung 4,38 ha (5.66 ha)

(ohne Panzerstral3e da fur
Eingriff Gleis gewertet)

Versielgelungszuwachs 10,38 ha (9.1 ha)

Zusatzliche Ausgleichsflachen

- Nur Flachenanteile die durch Teilbereich B 8,1 ha
ErsatzmalRnahmen aufgewertet oder Teilbereich C 16 ha
umstrukturiert werden - Teilbereich D 0,36 ha
(+ 20 % der Wiesen) 0,9 ha
10.96 ha

Aufgestellt: Stadtplanungsamt erganzt: 09.09.1994

15.06.1994 25.01.1995




