Planzeichen und Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Lebensmittelmarkt

Maf der baulichen Nutzung

Mischgebiete | MI 1 | MI 2
Vollgeschosse I I

Grundflachenzahl 04 |06
Geschossflachenzahl 08 [ 1,2
Bauweise 0 0.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO)

1
L——d

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baufenster, Anmerkungsnummern 1 - 5 siehe textl. Festsetzungen

o Zufahrt

Hochbehdlter
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Planzeichen und Festsetzungen

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

6. Nachrichtliche Ubernahmen
E::j Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit

umweltgeféahrdenden Stoffen belastet sind /
Altlastenverdachtsflachen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans

Einzelkulturdenkmal
(Hofmannstrasse 10; Frankfurter Strasse 52)

o

Z

Lebensmittg’el-
markt

. MaRstab 1:500

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI
| S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 21 G vom 21.06.2005 (BGBI | S. 1818)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt ge&ndert am 22.04.1993 (BGBL | S. 466)
Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBL | S. 274) zuletzt ge&ndert
am 28.09.2005 (GVBL | S. 662)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1.04.2005 (GVBL | S.
142) zuletzt gedndert am 17.10.2005 (GVBL | S. 674)

A Planungsrechtliche Festsetzungen geméss § 9 BauGB
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB)

1.1 Lebensmittelmarkt

1.1.1

Im Baufenster Nr. 1 ist zulassig:

- ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 900 m?. Der Anteil
an Randsortimenten darf 15 % der Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

- eine Garage im Untergeschof zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze
1.1.2

Im Baufenster Nr. 2 ist zulassig:

- ein Uberdachtes Parkdeck zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze
1.1.3

In den Baufenstern Nr. 3 und 4 ist zulassig:

Nebenanlagen

1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

1.2.1 Mi 1

Die Nutzungsmaoglichkeiten gemani BauNVO § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 werden
ausgeschlossen.

1.2.2 MI 2

Die Nutzungsmadglichkeiten gemal BauNVO § 6 (2) Nr. 6 bis 8 werden
ausgeschlossen.

Im rickwartigen Baufenster (Nr. 5) ist auf ErdgescholRebene ein Getrankemarkt mit
einer Verkaufsflache von héchstens 350 m? und Randsortimenten von héchstens
10 % der Verkaufsflache zuldssig.

Sonstige Einzelhandelbetriebe sind nur zulassig:

- - wenn das Warensortiment nicht aus Lebensmitteln oder Getranken besteht, und

- die Verkaufsflache jeweils nicht mehr als 300 m? betragt, und
- nicht gleichartige Sortimente in verschiedenen Nutzungseinheiten angeboten
werden.

Als sonstige Gewerbebetriebe sind ausschlieRlich Dienstleistungsbetriebe zulassig,
die Dienstleistungen vor Ort erbringen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB)

2.1 Lebensmittelmarkt
In dem mit Lebensmittelmarkt bezeichneten Gebiet sind Gebaude mit einem
Vollgeschoss zulassig.

2.2 Zulassige Grundflache
im Baufenster 1: 1.237 m2
im Baufenster 2: 716 m2

im Baufenster 3: 132 m2

im Baufenster 4: 46 m2

2.3 M1
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,8

24 Ml 2

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,2

Flr Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen im
Sinne von § 12 BauNVO darf die gesamte Grundsticksflache in Anspruch
genommen werden.

3 Verkehr (§ 9 (1) 11 BauGB)

Zufahrten an anderen als an den festgesetzten Abschnitten der
ErschlieBungsstralRen sind unzulédssig, soweit sie nicht nur zum Abstellen eines
einzelnen Fahrzeugs dienen.

Die Kundenzufahrten zu Verbraucher- und Getrankemarkt sind ausschlieRlich tber
die Hofmannstralie zulassig.

4 Private Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB)

Bauliche Anlagen, das Abstellen von Fahrzeugen sowie die nicht nur
vortbergehende Lagerung von Gegenstanden sind nicht zulassig. Die Grunflachen
sind anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

5 Immissionsschutzeinrichtungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Passive Schallschutzmassnahmen

Die Fenster an der Stdwest- und an der Siidostseite des Gebaudes
HofmannstralRe 10 sind in Schallschutzklasse 3 auszustatten, soweit die dahinter
befindlichen R&dume zu Wohnzwecken genutzt werden.

Textliche Festsetzungen und Hinweise

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 HBO)

1. Dédcher, Gebaudegeometrie
1.1 Dachformen
Die Dacher der Hauptgebaude sind
- als Pultdach bzw. Flachdach und verwandte Dachformen:

mit einer Neigung von bis héchstens 15° oder
- als Satteldach und verw. Dachformen:

mit einer Neigung von mindestens 28° bis héchstens 45°
auszufuhren.
1.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten bei Pultdachern mit Ausnahme technischer Einrichtungen
(Solaranlagen, Antennen, u.a.) sind unzuldssig.
Untergeordnete Dachaufbauten kénnen abweichend von den Festsetzungen zur
Dachform ausgefuhrt werden. Als untergeordnete Dachaufbauten gelten Teile von
Dachern, die tber die Dachhaut hinaus ragen und
- in der Summe ihrer Gesamtbreiten héchstens bis zu 60 % der jeweiligen
Traufseite ausgebildet werden,
- héchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschluf? (Ortgang) des
Hauptdaches herangeflhrt werden, und
- héchstens bis zu 0,50 an den Dachfirst herangeftihrt werden.
1.3 Dachiiberstdande
Die Dachuberstande durfen traufseitig 0,75 m inklusive Dachrinne und giebelseitig
0,30 m - gemessen von der darunter liegenden Auflienkante der AulRenwand -
nicht Gberschreiten.
1.4 Dacheindeckung
Sonnenlicht reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig. Die zulassige
Dachfarbe liegt bei Satteldachern und verwandten Dachformen zwischen dunklen
Rotténen und Schwarz.
1.5 Pultdécher

Pultdacher zur Uberdachung von Carports, Garagen und Nebenanlagen sind nicht
zulassig.

2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und bis zu einer Ansichtsflache
von 1,8 m? zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis 1 m unter AulRenwandoberkante
zulassig; auf Dachern und auf nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind sie
unzulassig.

Fahnen dirfen eine Héhe von 8 m nicht Gberschreiten und sind nur mit
innenliegender Hissbefestigung zulassig.

3 Abfall- und Wertstoffbehalter (Satzung nach § 81 Abs. 1 Satz 3. HBO)
Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind so anzuordnen oder mit Blschen,
Hecken oder Holzbauteilen zu umgeben, dass sie von der 6ffentlichen
Verkehrsflache nicht einsehbar sind.

C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1 Denkmalschutz
1.1 Denkmalgeschiitzte Gesamtanlage (§ 16HDSchG)

Das Plangebiet mit den Einzeldenkmalern Frankfurter Strafe 52 und Hofmannstraf3e 10 ist Teil
der in der Denkmaltopografie der Universitatsstadt GieRen eingetragenen Gesamtanlage XVI
"Veterinarkliniksviertel". Alle baulichen Veranderungen an den Einzeldenkmalern oder im Bereich
der Gesamtanlage, die unmittelbar oder mittelbar zu deren Beeintrachtigung fuhren kénnen,
bedurfen gemanR § 16 HDSchG der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde.

1.2 Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der unteren
Denkmalschutzbehoérde unverziglich anzuzeigen. Der Fundorte oder die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen.

2 Niederschlagswasser (§ 42 Abs. 3 HWG)

Niederschlagswasser soll gem. § 42 Abs. 3 HWG und der Abwassersatzung der
Universitatsstadt GieRen verwertet werden, sofern keine wasserwirtschaftlichen und
gesundheitlichen Belange entgegenstehen; in geeigneten Féllen soll Niederschlagswasser
daruber hinaus versickert werden.

3 Altlastenrechtlicher Hinweis

(88 4, 7 und 9 BBodschg, Bauvorlagenerlass vom 22.08.2002 Staatsanzeiger 37/2002 s.
3432)

Bei BaumaRRnahmen in den gemanr § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen sollen im
Baugenehmigungsverfahren sowie in baugenehmigungsfreien Bauvorhaben das Amt fur Umwelt
und Natur der Stadt GieRen und gegebenenfalls das Regierungsprasidium Gieflen, Abteilung
Umwelt, Marburg, beteiligt werden.

4 Abfallrechtlicher Hinweis (§ 4 ABS. 1 KrW-/AbfG, §§4, 7 und 9
BBodschg)

Bei Baumaflnahmen in den geman § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen sind
samtliche Aushubarbeiten und Erdbewegungen gutachterlich zu Gberwachen und zu
dokumentieren. Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben ist das Merkblatt der
Regierungsprasidien Darmstadt, Gielen und Kassel, Abt. Staatliche Umweltdmter zur ,ntsorgung
von Bauabféllen" zu beachten.

Im Gesamten Plangebiet ist anfallender Erdaushub bei organoleptischen Auffalligkeiten
entsprechend den Vorgaben der , Gemeinsamen Richtlinie fur die Verwertung von
Bodenmaterial, Bauschutt und Strafkenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger
Abgrabungen” (Staatsanzeiger 2002 S. 3884) zu untersuchen.

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
durch die Stadtverordnetenversammiung am 16.6.200

BEKANNTMACHUNG
des Aufstellungsbeschlusses in der ,Gie3ener Allgemeinen Zeitung" und in dem ,Gief3ene
22.6.2005
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BURGERBETEILIGUNG g
Der Vorentwurf wurde zur Einsichtnahme der Birger bereitgelegt vom 30'§i§bi b1 54
\

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG :
Der Trager offentlicher Belange vom 27.6. bis 29.7.20,

ERSTER ENTWURFSBESCHLUSS LY

.

ERSTE OFFENLEGUNG
im Entwurf wurde durchgefiihrt vom 24.10. bis einschliel3lich 24.11.2005

TRAGERBETEILIGUNG >
zum ersten Entwurf vom 20.10. bis 24.11.2005 (-,,

ZWEITER ENTWURFSBESCHLUSS
durch die Stadtverordnetenversammlung am 2.2.2006

BEKANNTMACHUNG der zweiten Offenlegung

ZWEITE VERKURZTE oF FENLEGUNG r/.";‘
wurde durchgefiihrt vom 20.2. bis 3.3.2006

EINGESCHRANKTE tRAGERBETEILIGUNG i, WK
zum zweiten Entwurf wurde durchgefiihrt vom 2.2. bis 16.3.2006 \ ".‘ﬁy o/

SATZUNGSBESCHLUSS
durch die Stadtverordnetenversammlung erfolgte am 6.7.2006{s

BEKANNTMACHUNG
Der Bebauungsplan wurde in der ,Giel3ener All einen Zeitung" und in dem ,GieRener Anzeiger"' am
14.7.2006 bekannt gemacht und ist somit .\““l,‘

RECHTSKRAFTIG Seit 14.7.2006 X g}:? 5/

GieBen, den 18, Juli 2006
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Ubersichtsplan

1 Geltungsbereich des
teee—eeeat  Bebauungsplanes Gl 04/20

elden

- Universitatsstadt
e - Kufturstadt
Einkaufsstadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. Gl 04 /20
"Nahversorgungs- u. Dienstleistungszentrum
Frankfurter StraBe / HofmannstrafRe™
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