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< - 19 : 7/ < R wyres / dB 5. Pflanzlisten: Empfehlung fdir Uberwiegend anzupflanzende Baume und AUFSTELLUNGSBESCHLUSS burcH | BEKANNTMACHUNG oes
2 , Wohnnutzung | Gewerbenutzun Straucher DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 08.10.2005 IN DER
& “ Raume zur Krofdorfer StraRe 40 35 ) 21.07.2005 "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
2 B 129 Baume: ANZEIGER"
128 # — 5 - - Acer campestre - Feldahorn 8 i
1L 8 205 Raume am Nord- und Stdrand 35 30 GIESSEN. DEN 18. Juli 2006 ciesseN, pen | 8. _]uu 2[][]5
T des Baufeldes Acer pseudoplatanus - Bergahom DER MAGISPRAT DER STADT GIES§§ -
. Acer platanoides - Spitzahorn wiTle,
WA I > Alnus glutinosa - Schwarzerle 3
g”;z, E)BFZ ® 34 Die Stellplatzzu- und Umfahrten in dem als Nahversorgungs- und Betula pendula - Binks o
' ‘\’7 Dienstleistungszentrum festgesetzten Gebiet sind mit einem die g:g"gg';j ‘Zetfgéus - E'g'tgz‘éﬁze O/gg et
6 Fahrgerausche mindernden Oberflachenbelag (Asphalt) zu befestigen. PSS . Bl BURGERBETEILIGUNG “ FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
. S : - Juglans regia - Walnuss VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER | TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
- : 4. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von g %
p Kiperisnicnt Biumen g P . I v Prunus avium - Vogelkirsche BEREITGELEGT VO 32.:10.2003 BIS:Z1. 102005 VOM 06 10.2005 BIS 24.11.2005
Quercus robur - Stieleiche
_— . : - " : . Sorbus aucuparia - Eberesche g 1
Die nicht iiberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind gartne- maripeiics sl - Speierling ciesaen, seve 1K Jull 2008 ciessen, pen 18 Juli 2008
risch anzulegen oder zu begriinen. Diese Flachen sind mindestens zu Sali S alweid DER MAGISPRAT DER STADT GIES& DER MAGIST DER STADT GIESSEN
AL 30% mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. alix vaprea o s
i Tilia cordata - Winterlinde
o Tilia platyphyllos - Sommerlinde QM/ :
o : Stadtrat
AL 3 B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3;,,'";2 ;f;gg’fona ] 52',‘;‘:,'{;’”2 e Loy
"o 3 Satzung geman 541 Abs, 1 Satz Nr. 1, $und:5 HBO ENTWURFSBESCHLUSS burcH DIE BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
A\ U2 j } ; . . ) . Straucher: STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 02.02.2006 | IM ENTWURF AM 10.02.2006 IN DER "GIESSENER
R°) / \ ) 1. Als Dacheindeckung dirfen nur nicht glanzende Materialien verwendet Comus mas - Komelkirsche ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER ANZEIGER"
eplantes Gebaude 1 5 . - - . i .
= _ - s e N werden; glasierte Ziegel sind nicht zulassig. Cormus sanguinea - Roter Hartriegel . 18, Juli 2006 SEEN, i 18 Juli 2005
P ° ; - ; : Corylus avellana - Haselnufs DER MAGISTR)T DER STADT Gl DER MAGISTRAT DER STADT GIE
A 511\ geplarte - LW Andienung 2, Im Gebiet des Nahversorgungs- und Dienstleistungszentrums sind / n SEinPweiartali : :
/ ) ‘ i i i Werbeanlagen nur an der Stidwest- und Nordwestfassade bis 0,5 m unter Graisegus pmnogsmaloxyavaniie s el el <5y
der AuRenwandoberkante zulassig. Auf Dachern sind Werbeanlagen nicht Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen 22
zulassig. Innerhalo des Grinstreifens zwischen Kfz-Stellplatzen und Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche Stadtrat = iy Stadtrat
Krofdorfer StraBe sind 2 Pylone bis zu einer Hohe von 6m und 3 Prunus spinosa - Schlehe \
Werbefahnen mit innenliegender Hissbefestigung bis zu einer Hoéhe von 2023 canina - gundzrose . OFFENLEGUNG M ENTWURF WURDE IN BETEILIGUNG DER BEHORDEN
8m zulassig. ubus spec. - brombeere, Himbeere DER ZEIT VOM 20.02.2006 BIS EINSCHLIESSLICH A G
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 24.03.2006 DURCHGEFUHRT. UND TRAGER OFFENTLICHER
3. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge dirfen nur in wasserdurchlassiger Weise Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball ) \'/30%5':‘(’;'2(2;0%6 S
(Rasen-Kammersteine, wassergebundene Decke, weitfugiges Pflaster iessen pen 18 Jull 2006 o .
usw.) befestigt werden. Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegrinung: DER MAGISFHAT DER STADT GIESSEN
Clematis vitalba - Waldrebe , Gxssen, oen 18 Juli 2006
C: WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Hedera helix - Efeu O\A/v DER MAGISTRAT DER STADT GIESS .
Satzung gemaR § 42 (3) HWG i.V.m. § 9 (4) BauGB) Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber Sratiivar
Parthenocissus tricuspidata/quinquefolia- Wilder Wein
. Im Bereich des Nahversorgungs- und Dienstleistungszentrums anfallen- Vitis vinifera - Weinrebe Stadirat
MaRstab im Original 1 : 1000  /Norden des Dachflaichenwasser auBer auf begrinten Dachflachen ist in einer Spalierobst
20 30 40 50 60 70 _ 80m Zisterne aufzufangen und fur die Freiflachenbewasserung zu nutzen. Das SATZUNGSBESCHLUSS burcHDIE DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 14.07.2006 TN DER
BN T Ol Fassungsvermogen der Zisterne muss mindestens 5m® betragen. Der STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 06.07.2006 A?JESlSGEEI\}I?ﬁFéé\k;GNENhTA%EnEnﬁcﬁD N DEMGIESSENER
Uberlauf der Zisterne ist an die offentliche Abwasseranlage = :
(g =] o
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ciessen, pen 18 Jull 2006 Sl it
DER MAGISYRAT DER STADT GIESSEN cipssen, pen | & Jull 2006
DER MAGISTRAT/DER STADT GIES@EN
RECHTSGRUNDLAGEN 1.8 SONSTIGE PLANZEICHEN P J
. e . ) ) ) I HINWEISE Stadtrat C - =
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), " ' Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze . = - / Stadtrat
die Planzeichenverordnung (PlanVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) N— : 1. Abfall- und Altlastenrechtlicher Hinweis (§ 4 Abs. 1 KrW / AbfG, §§ 4,7 Seihererkltiuny; dec katslormiicien: Darxiliung
in der jeweils maRgeblichenFassung. und 9 BBodSchG) _ . G E] Vorhandene Bebauung fL3 S—
s Im gesamten Plangebiet ist anfallender Erdaushub bei organoleptischen pmsesmms buraEnee "k Cksibaimetiece S RN
1. PLANZEICHENERKLARUNG Auffalligkeiten entsprechend den Vorgaben der "Gemeinsamen Richtlinie e ST . T Bt
fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in _
BN BN B Geltungsbereich des vorhaben- Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen” (Staatsanzeiger ———— Gemarkungsgrenze Mischwald
bezogenen Bebauungsplanes 41/2001, S. 3884) zu untersuchen. -
—— ————— Wreisgrenze
- o e = - Geltungsbereich des integrierten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2. Kampfmittelsondierung M. : 1000
1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. ‘
In Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen keine bodenein-
i 1. Art und MaR der baulichen Nutzung greifenden MaRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4,00 m erfolgt ‘
WA Allgemeines Wohngebiet sind, ist das Gelénde vor Bodeneingriffen durch ein in Hessen anerkanntes -
11 In dem als Nahversorgungs- und Dienstleistungszentrum festgesetzten Ge- Kampfmitteraumunternehmen systematisch auf Kampfmittel untersuchen U Riversitateatack
biet sind ein Getrankemarkt, eine Apotheke, eine Kreditanstalt sowie Buros, zu lassen. Kulturstadt
NaDi Nahversorgungs- u. Dienstleistungszentrum ab 1. Obergeschoss auch Wohnungen zul&ssig. Einkaufsstadt
3. Wasserrechtliche Hinweise
1.2 Die Verkaufsflache (VK) des Getrankemarktes wird auf maximal 650m?, die S
1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG der Apotheke auf maximal 100m? beschréankt. Als Verkaufsflache gilt der ge- 3.1 Das gesamte Planungsgebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der "Lahn
samte Teil der Geschéftsflache, auf welcher der Verkauf abgewickelt wird Abschnitt IV".
GRZ Grundflachenzahl und der dem Kunden zuganglich ist (einschlieBlich Kassenzonen, Standfla- Bis zum Bau des projektierten Hochwasserdeichs fur die Weststadt bedarf
i chen fir Warentrager, Gange, Stellflachen fir Einrichtungsgegensténde). Zu die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen einer wasserrechtlichen
GFZ Geschossflachenzahl den Verkaufsflachen zahlen auch Freiflachen, die nicht nur voriibergehend Befreiung nach § 15 Hessisches Wassergesetz. _ o V o r h a b e n b ez o g e n e r
i fir Verkaufszwecke genutzt werden sowie Lagerraume, die gleichzeitig dem Nach dem Bau des Hochwasserschutzdeichs wird es sich um ein Uber-
1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (max. 3 Geschosse) Verkauf dienen. schwemmungsgefahrdetes Gebiet handeln. Daher ist mit hohen und
schwankenden Grundwasserstanden zu rechnen, die bei Neubau und/oder B b I
13  Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind ausschlieBlich Gebaude und Ein- Umbau von Ge:béuden Abweichungen von den ublichen Standards, : e a u u n gs p a n
1.3 BAUGRENZE richtungen zuldssig, die sozialen Zwecken dienen. Im Aligemeinen Wohnge- Einschrdnkung in Qer baul:chep Ausnutzung sowie zusatzliche Auf- L/-
biet (WA) sind Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Tankstel- wendungen notwendig machen konnen.
C len nicht zulassig. N r I I 1
Zur Schadensvorkehrung wird empfohlen: -
14  FLACHEN FUR DEN GEMEINDBEDARE 1.4 In dem als Nahversorgungs- und Dienstleistungszentrum festgesetzten Ge- « die Aufsnghaltsraume héher als 15865 m Gber N.N.
biet darf einschlieBlich der Flachen fur Garagen und Stellplatze mit deren Zu- FertigfuBbodenhohe anzuordnen _ Ali - PR . i
fahrten sowie Nebenanlagen maximal 75% der Grundsttcksflache tiberbaut - die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen icescnule Gebiet: "Krofdorfer StraRe/Leimenkauter Weg
Flachen fur den Gemeinbedarf werden. Eine Uberbauung bis maximal 85% ist zuldssig, wenn im Umfang - auf ausgebaute Untergeschosse zu verzichten e
der Uberschreitung die Dachflachen begrint werden. +  im Untergeschoss R&ume ohne Fluchtwege zu vermeiden |
«  elektrische Verteiler im Dachgeschoss anzubringen
D Sozalen Zwecken dienende 5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und « zum Gelande erhohte Eingénge vorzusehen. RECHTSGRUNDLAGEN
Gebaude und Einrichtungen Landschaft Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
Raume deren Fertigfuboden tiefer als 158,65 m tber N.N. liegt, soliten gegen () 21.06.2005 (BGBI. | S.1818)
) Vorhandene Laubbaume sind zu erhalten und ggf. durch Neuanpflanzungen anstehendes Druckwasser abgesichert werden, z.B. mit einer weiken Wanne. o Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
1.5 VERKEHRSFLACHEN von artgleichen Laubbaumen zu ersetzen. Kellerraume durfen nur rickstaufrei an den Schmutzwasserkanal o Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
angeschlossen werden. Nach § 13 Abs. 3 Satz 3 des Hessischen '*c;; Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
StsBanverkahsachen 3. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein- Wassergesetztes (HWG) sind in Uberschwemmungsgebieten geeignete & Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
wirkungen bautechnische Maknahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wasser- @ ‘ -~ geandert am 28.09.2005 (GVBI. | S. 662)
gefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmung zu verhindem. .E‘,‘ Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305)
P _ 3.1 Zur Minderung der Larmemissionen des Ladebetriebs ist der Andienungsbe- g Hessische Gemeindeordnung (HGO) §§ 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)
esondere Zweckbeslimmung: reich des Getrankemarktes zu Gberdachen. Die Ostseite und ein sich daran 3.2 GemaR § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Abwasser, ins- ) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert am 17.10.2005 GVBI. | S. 674)
Fuk- und’ Redweg anschlieRender, mindestens 6,00 m langer Teil auf der Stdseite ist mit einer besondere Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfall, 75
Wand bis auf Hohe des Daches zu schlieRen. verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange ’ ”
1.6 GRUNFLACHEN nicht entgegenstehen. | Das Gebiet umfaRt in der Gemarkung GieRen, Flur 28, Nr. 347/1 teilweise (teilw.), Nr. 366/2
32 Schlafraume innerhalb des Nahversorgungs- und Dienstleistungszentrums ) - i . teilw., 511. 512/3, 512/4 und 514/4 teilw.
Offentliche Griinfiziche sir;d auf den von der Krofdorfer StraRe abgewandten Gebaudeseiten anzu- 4. Sicherung von Bodendenkmalern U b ersic h t S p I an
ordnen.
Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Stadtplanungsamt GieBen Bearbeitungsstand: Juli 2006
33  Fur die Rdume im Obergeschoss des Nahversorgungs- und Dienst- SChergez% f;emgzrateé Skelgttriste IUSW-) entdeckt ?ggrstRdGeL hat dies l Geltungsberelch des
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz leistungszentrums gelten folgende resultierenden SchallddmmaRe R'w: gem. s. 1 des Hess, Denkmalschutzgesetzes ¢hG) unverzug- , ,
5| ? PR lich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der zustandigen unteren W e BEbauungSphnES Gl 05/15 Bearbeitet: gfﬂ'ﬁﬁ'ta;sc?a?tggfﬂg Am Wingert 21 « 35435 Weltenberg
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Tel.: 0641/ 8778 204 « Fax; 0641 / 8778 331
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