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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN

1. Art und Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 und 16
BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

NUTZUNGSSCHABLONE

Sondergebiete "Hochschule"
(§ 11 BauNVO)

Art der Nutzung Grundflachenzahl*

Zuldssige Dachformen™

Geschossflachenzahl

* siehe Textfestsetzung A 2.1

** SD = Satteldach, WD = Walmdach, MD = Mansarddach, PD = Pyramidendach, FD = Flachdach
(siehe Textfestsetzung B 1.1)

GR 250 Grundflache in m?
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (rémische Ziffer)
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (rémische Ziffer)
GH Gebaudehodhe als Hochstmal in Metern

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze
—————=  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
<+—— Haupffirstrichtung

3. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Korridorgrun
Vorgarten

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O
O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

o O
o O

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

5. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

D Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

X Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

b4

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs.4 § 16 Abs. 5 BauNVO )
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG), Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG), Wasserhaushaltsge-
setz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), Hessisches Wassergesetz (HWG), Hessische Gemeindeord-
nung (HGO), Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sowie stadtische Abwassersatzung, Werbe-
analagensatzung, Stellplatzsatzung und Baumférderungssatzung in der jeweils anzuwendenden glltigen
Fassung (siehe Begrindung).

A)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
und §§ 4, 6 und 11 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet (MI1 und MI2) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht
zuldssig. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Im MI1, MI2 und WA sind Einzelhandelsbetriebe mit einem erotischen Warensortiment unzuléssig.

Im Sondergebiet ,Hochschule* (SO™) sind aligemein zuldssig:

- Einrichtungen und Gebaude, die der Hochschullehre und ihrer Organisation dienen (z.B. Werk-
statten, Ateliers, Arbeits- und Seminarraume, Fachschaftsbiro, Horséle, Bibliothek, Blros fiir Be-
dienstete der Hochschule, Cafeteria/Pausenraumy)

- zugehdrige Nebenanlagen in und auBerhalb von Gebauden (z.B. Abstell- und Lagermdglichkeiten,
Sanitarraume),

- Stellplatze und Garagen fur PKW, Tiefgaragen

- und Abstellanlagen fur Fahrrader

Nicht zu den oben genannten zulassigen Nutzungen gehdren Mensa und studentisches Wohnen.

Hochschulnahe Einrichtungen (z.B. Forschung und Entwicklung, Fortbildungseinrichtungen fir
Hochschulabsolventen) kénnen zugelassen werden, wenn sie den oben genannten zuldssigen Nut-
zungen groBenmanig untergeordnet sind.
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2.2

23

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 14, 16 bis 21a BauNVO)
Ermittlung der Grundflachen

FUr die Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die privaten Grinflachen zu der mafBgeblichen
Flache des Baugrundstiickes einzubeziehen.
Die Grundflachenzahl (GRZ) des SO" gilt fiir das gesamte Sondergebiet und ist nicht gesondert fiir
die einzelnen Baugrundstiicke nachzuweisen.

Abweichung von der Grundfldchenzahl

Im MI1, MI2 und SO" darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen, Tiefgara-
gen und Stellpldatzen mit inren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 (iberschritten werden.

Im WA darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen, Tiefgaragen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfladchenzahl von 0,8 Uberschritten werden, wenn flr
den Uber eine GRZ von 0,6 hinausgehenden Flachenanteil eine Dachbegrinung in jeweils zweifa-
cher Grof3e dieses Anteils nachgewiesen wird.

Hoéhe baulicher Anlagen

Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehdhe ist bei geneigten Dachern die obere Dach-
begrenzungskante (First), bei Flachdachern (bis zu 5° Dachneigung alte Teilung) der oberste Ab-
schluss der GebaudeauBRenwand oder bei fehlender Attika die Hohenlage der Oberkante der Dach-
abdichtung.

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebaudehéhen ist jeweils die mittlere Héhe der vorhan-
denen gebaudeseitigen Kante des Gehwegs vor dem BaugrundstUck.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 14 u. 23 BauNVO)

Baulinien und Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen zum Zwecke der nachtraglichen Warmedam-
mung ist bis zu einer Tiefe von 0,30 m zulassig.

In den Obergeschossen ist eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile bis zu einer Tiefe von 1,0 m zuldssig, wenn ihre Breite nicht mehr als die Halfte der je-
weils betroffenen Fassade einnimmt. Bei Balkonen kann aus Grinden des Denkmalschutzes hiervon
abweichend ein héheres MaB zugelassen werden.

Von der Baulinie kann zudem abgewichen werden, wenn die Baulinie nicht an 6ffentliche Verkehrs-
flachen grenzt und die bauordnungsrechtlichen Grenzabstande eingehalten werden.

Nebenanlagen

Tiefgaragen mit ihren Ein- und Ausfahrten und Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche An-
lagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen,
sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig, sofern sie eine Grundflache von
30 m2 pro Baugrundstlick und eine Hohe von jeweils 2,5 m nicht (berschreiten.

Firstrichtung

Sofern in der Planzeichnung keine Firstrichtung vorgegeben wird, sind Hauptanlagen mit geneigten
Déachern traufstandig zur jeweils erschlieBenden StraBe auszurichten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Héhenlage von Tiefgaragen

Mit Ausnahme eines Aufzugs sowie Aufgangs und des Zufahrtsbereiches sind Tiefgaragen vollstan-
dig unterirdisch anzulegen. _

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Oberkante der Tiefgarage gegeniber dem natlrlichen
Gelande dort zugelassen werden, wo ein natirlicher Gelandeversatz von mindestens 1,0 m die Tief-
garage teilweise freilegen wirde.

Flachen flr Garagengebdaude

Im MI1, MI2, SOY und WA sind oberirdische Garagengebdude nur innerhalb der Baugrenzen zulds-
sig. Ihre Zu- und Einfahrten sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Die
Garagengebaude dlrfen maximal eingeschossig sein und eine Hohe von 2,5 m nicht Uberschreiten.

PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Grunflachen ,Korridorgriin®

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Korridorgriin® sind gartnerisch zu begrlnen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flache sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann je Grundstick in-
nerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Korridorgrin® ein FuBweg in hdchstens
2,5 m Breite zugelassen werden.

5.2

6.1

6.2

Offene Einfriedungen und Hecken aus heimischen Gehdlzen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zu-

assig.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Korridorgriin® innerhalb des Sondergebietes ist als
Uberstauraum fir Niederschlagswasser auszubilden.

Private Griinflachen ,Vorgarten*

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Vorgarten* sind gértnerisch zu begrinen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

nnerhalb der privaten Grinflachen ist je ein klein- oder schmalkroniger Laubbaum fachgerecht ge-

maBR DIN 18916 mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen (Empfohlene Arten sie-
he Hinweis C 8). Die DIN 18916 kann im Stadtplanungsamt der Stadt GieBen eingesehen werden.

nnerhalb der Flache sind bauliche Anlagen nicht zuléssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Beschriankung der Oberflachenversiegelung

Stellplatze, Wege, Lagerflachen, Hofflachen, Garagenzufahrten und Terrassen, auf denen keine
wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind in einer Weise herzustellen,
die eine Versickerung von Niederschlagswasser bzw. bei nicht versickerungsfahigem Untergrund die
Rickhaltung und die Verdunstung von Niederschlagen ermdglicht (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster,
Schotterrasen, Schotter, Rasenwaben). Davon ausgenommen sind Flachen, die mit Tiefgaragen un-
terbaut sind und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr, sofern nachgewiesen wird, dass eine versi-
ckerungsfahige Ausfiihrung aus statischen Griinden ausgeschlossen werden muss.

Begriinung von Gebéduden

Flachdacher (bis zu 5° Dachneigung alte Teilung) sind, scfern sie nicht fir haustechnische Aufbauten
bendtigt werden, auf mindestens 50 % der Dachflache extensiv zu begriinen. Die Mindestaufbaustér-
ke muss 10 cm betragen; der Abflussbeiwert muss mindestens 0,3 betragen.

6.3 ArtenschutzmaBnahmen fiir Brutvégel und Flederméause

741

7.2

Bei Fallung von Baumen im gesamten Plangebiet, die in der Bestandsbewertung des landschaftspla-
nerischen Beitrags zum Bebauungsplan als hoch oder sehr hoch eingestuft wurden, sind pro geféll-
tem Baum 2 Nistkasten fur Brutvégel und 1 Fledermauskasten in der Nahe aufzuhangen.

Bei Abriss der rickwartigen Geb&ude auf dem Grundstick Sidanlage 7 sind an den neuen Gebéau-
den und/oder den umgebenden Bestandgebiuden 6 Nistkasten fiir Mauersegler, 4 fir Haussperlin-
ge, 2 fur Hausrotschwanz und 4 Fledermauskasten aufzuhéangen.

PELANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Griinkorridor im Blockinnenbereich

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist pro
150 m2 ein groBkroniger Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen
(empfohlene Arten siehe Hinweis C 8). Die innerhalb dieser Flache festgesetzten Baume zum An-
pflanzen und zum Erhalt werden angerechnet.

Die innerhalb dieser Flache liegenden Grundstlckteile sind jeweils zu mindestens 20 % zu begrinen.

Die Anlage von oberirdischen Stellplatzen ist innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig, wenn die Stellplatze offenporig mit begriinbaren
Oberflachenbefestigungen (z.B. Rasenwaben) und Rickhaltesystemen (z.B. Wurzelkammersysteme)
gestaltet werden.

Die Anlage von unterirdischen Tiefgaragen ist innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig, wenn die Vorgaben gemaR Festsetzung A 7.2
eingehalten werden.

Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragendacher sind zu begriinen, ausnahmeweise kénnen Tiefgaragendacher zu 50 % ihrer Ge-
samtflache ErschlieBungsfunktionen Ubernehmen oder als Stellplatze oder Terrassen ausgestaltet
werden. Die Bodensubstrathdhe muss mindestens 30 cm betragen. Im Bereich von Baumpflanzun-
gen muss die Bodensubstraththe mindestens 60 cm betragen.

7.3 Begriinung der Grundstiicksflachen

7.4

Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die .privaten Grinflachen® sind hierauf anzurechnen. Dachbegrinungen, begriinte Tiefga-
ragenflachen und Stellplatzflachen, die offenporig mit begriinbaren Oberflachenbefestigungen (z.B.
Rasenwaben) und Rickhalte-/Bodenverbesserungssystemen gestaltet sind, kénnen mit bis zu 50%

hrer Flache auf den zu begriinenden Grundstlcksflachenanteil angerechnet werden.

Erhaltung von Einzelbdumen

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind gemaR der ,Zusatzlichen Technischen Vertragsbe-
dingungen und Richtlinien flir Baumpflege* (ZTV-Baumpflege) der Forschungsgesellischaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) in ihrer jeweils glltigen Fassung fachgerecht zu pfle-
gen, zu entwickeln und bei Ausféllen zu ersetzen. Bei BaumaBnahmen sind sie gegen Beschadigun-
gen geman der ,Richtlinien fir die Anlage von StraBen/Landschaftspflege Teil 4 - Schutz von Bau-
men, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen® (RAS-LP 4) der Forschungsgesell-
schaft fiir StraBen- und Verkehrswesen e.V. (kurz FGSV) zu schiitzen. Die ZTV-Baumpflege und
RAS-LP 4 kénnen im Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBBen eingesehen werden.

8. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmaBnahmen

In den gemanR folgender Abbildung als Larmpegelbereiche 1l bis VI festgelegten Bereichen missen
die AuBenbauteile (AuBenwande, Dachflaichen, Fenster, Rolladenkasten usw.) von Aufenthaltsréu-
men die dementsprechenden Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 41091 (Schall-
schutz im Hochbau — Mindestanforderungen, Ausgabe 2018), Abschnitt 7 erflllen.

Die Luftschalldammung von Aufenthaltsrdumen muss innerhalb der Larmpegelbereiche folgende
Mindestwerte des erforderlichen bewerteten resultierenden Schallddmmmafes erreichen:
Wohnnutzung:

Larmpegelbereich Il erf. R'w,res = 35 dB
Larmpegelbereich IV erf. R'w,res = 40 dB
Larmpegelbereich V erf. R'w,res = 45 dB
Larmpegelbereich VI erf. R'w,res = 50 dB

Blronutzung:

e Larmpegelbereich Il erf. R'w,res = 30 dB
o Larmpegelbereich IV erf. R'w,res = 35 dB
e Larmpegelbereich V erf. R'w,res = 40 dB
e Larmpegelbereich VI erf. R'w,res = 45 dB

Fur die Schlafraume in den Larmpegelbereichen IV und VI ist die Verwendung schallgedammter LUf-
tungselemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion erforderlich oder es ist alternativ eine
zentrale Liftungseinrichtung vorzusehen.

Abb. Larmpegelbereiche

Larmpegelbereiche DIN 4109
{]]
v

v

vl

100 m

Die DIN 4109 kann im Stadtplanungsamt der Stadt GieB3en eingesehen werden.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO
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1.2

(Satzung geméanB § 81 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Grundsatz:
Die Textfestsetzungen B 1 und 2 gelten flr das MI1, MI2 und SOH nur soweit, wie es die denkmal-
schutzrechtlichen Belange und Gestaltungsvorgaben der dort stehenden Einzeldenkmale zulassen.

DACHGESTALTUNG (§ 81 Abs. 1 Nr. 1,2 und 5 HBO)
Dachform und Dachneigung

Im MI1 sind, mit Ausnahme von Nebengebduden und untergeordneten Anbauten, nur gleichseitig
geneigte Satteldacher und Walmdéacher oder Flachdacher zulassig. Sattel- und Walmdacher dirfen
eine Neigung von 30° bis 45° (alte Teilung) aufweisen, Flachdacher eine Neigung von hochstens 5°
(alte Teilung). Gleiches gilt fir das MI2. Hier sind zusatzlich Mansarddacher zulassig.

Im SO" sind, mit Ausnahme von Nebengebauden und untergeordneten Anbauten, nur gleichseitig
geneigte Satteldacher, Walmdacher und Pyramidendacher oder Flachdacher zuldssig. Sattel-, Walm-
und Pyramidendacher durfen eine Neigung von 30° bis 45° (alte Teilung) aufweisen, Flachdacher ei-
ne Neigung von hichstens 5° (alte Teilung).

Einseitig geneigte Pultdacher sind bei baulichen Hauptanlagen im gesamten Plangebiet unzuléssig.

Wird die Dachneigung von Nebengebéuden und untergeordneten Anbauten nicht den Hauptgebau-
den angepasst, darf sie hdchstens 5° (alte Teilung) betragen.

Dachaufbauten

Die Breite von Dachgauben und sonstigen Aufbauten darf insgesamt hdchstens die Halfte der Trauf-
lange der jeweils betroffenen Dachflache betragen.

Haustechnische Aufbauten auf den Dachflachen und untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschéachte,
Lichtschachte und -aufbauten, Treppenrdume oder Liftungsanlagen sind nur bis zu einer Héhe von
hdchstens 2,0, m zuldssig, missen um mindestens 2,0 m gegeniber der AuBenwand des darunter
liegenden Geschosses zuriickgesetzt werden und dirfen insgesamt héchstens 20 % der Dachflache
ginnehmen.

TEXTFESTSETZUNGEN

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf geneigten Dachern nur zuldssig, wenn sie in die
Dachhaut integriert oder direkt Uber der Dachhaut in gleicher Neigung wie das Dach angebracht wer-
den. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind auf geneigten Dachern unzulassig.
Auf Flachdachern mit einer Neigung von hdchstens 5° sind auch schrag aufgestdnderte Anlagen bis
zu einer Hohe von 1,5 m Uber der Dachhaut zulassig, wenn sie ihrer jeweiligen Hoéhe entsprechend
von der nachstgelegenen Fassade des darunter liegenden Geschosses abgerlckt werden.

1.3 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien in gedeckten rétlichen, rotbraunen oder
schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Tonen zulassig. Solaranlagen sind zul&ssig.

Mit Ausnahme von Solaranlagen dirfen keine gldnzenden oder stark reflektierenden Materialien ver-
wendet werden.

1.4 Staffelgeschosse

Staffelgeschosse miissen von den AuBenwénden des darunter befindlichen Geschosses allseitig um
mindestens 1,0 m zur(ickgesetzt sein.

2. GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

An den der StraBe zugewandten Grundstiicksseiten sind Einfriedungen ausschlieBlich in Form von
Mauern bis 0,5 m Héhe, Zaunen oder Hecken aus heimischen Gehélzen bis 1,2 m Hbhe zuléssig. Im
Bereich der Einzelkulturdenkmale dirfen denkmalgeschitzte Zaunanlagen und deren Replikate ab-
weichend eine Hohe von bis zu 1,8 m (inkl. Sockel) aufweisen.

3. LAGERFLACHEN, ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fir Lagerflachen, bewegliche Abfall- und Wertstoffbehaltnisse sind so anzuordnen
oder abzuschirmen, dass sie von den dffentlichen Verkehrsflichen und den Nachbargrundstiicken
nicht einsehbar sind. Die Abschirmungen sind aus heimischen Pflanzen herzustellen oder mit sol-
chen zu bepflanzen.

4. WERBEANLAGEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 1,2 und 7 HBO)

Entlang der Sldanlage wird auf die Werbeanlagensatzung der Stadt GieBen in der Fassung vom
30.08.2001 verwiesen. In den Ubrigen Bereichen gilt:

4.1 Werbeanlagen dirfen nur an der Stétte der Leistung auf den der StraBe zugewandten Gebaudesei-
ten angebracht werden. Je Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig. Sind mehrere werbe-
berechtigte Nutzer in einem Gebéude vorhanden, so sind die Werbeanlagen gestalterisch aufeinan-
der abzustimmen oder in Form einer Sammel-Werbeanlage zuldssig.

4.2 An der LonystraBe sind Werbeanlagen nur im Bereich des Erdgeschosses, an der Sidanlage und

BismarckstraBe nur unterhalb der Héhe der Fensterbristung des ersten Obergeschosses, hichstens

jedoch bis zu einer Héhe von 5 m Uber der StraBenoberflache (Gehweghinterkante) zuléssig.

4.3 Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet oder in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten

Einzelbuchstaben zulassig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung zugelassen werden,

wenn das Gehause nicht gréRer als die Aufschrift ist. Blinkende, wechselnde und wechselnd be-

leuchtete Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in greller Farbgebung sind unzulassig.

4.4 Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass sie sich nach Form, Maf3stab, Werkstoff, Farbe und Ver-

héltnis der Baumassen und Bauteile zueinander dem Erscheinungsbild des Gebaudes unterordnen.

Werbeanlagen dirfen nicht héher als 0,6 m und nicht langer als 5/10 der Geb&audefront bzw. des

Fassadenabschnittes sein. Der Abstand aller Teile der angebrachten Werbeanlagen darf nicht gréBer

als 0,25 m zur Gebaudefront sein.

4.5 Das Aufstellen oder Anbringen von Werbefahnen ist nicht zuldssig.

C) KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
1. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der denkmalgeschitzten Gesamtanlage IX ,Universitatsviertel”. Hier
bedirfen alle baulichen MaBnahmen der Abstimmung mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden.
Die Gebaude Sldanlage 7, 7A, 8 und 9, BismarckstraBe 2 und 4 sowie LonystraBe 7 sind denkmal-
geschitzte Einzelkulturdenkmale gem. § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG). Alle
baulichen MaBnahmen an Denkmalen bedirfen der Abstimmung mit den zusténdigen Denkmal-
schutzbehdérden.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale bekannt, so ist dies dem Landesamt flr Denkmalpflege
Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzlglich anzuzeigen
(§ 21 HDSch@G).

2. Kampfmittelbelastung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln im Untergrund bis 5,0 m Tiefe muss grundséatzlich ausgegangen werden, soweit nicht
Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentimer dieser
Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden BaumafBnahmen zu einer den An-
forderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden systematischen Untersuchung (Sondierung
auf Kampfmittel) verpflichtet. Sofern die Flache nicht sondierféhig sein sollte, sind aus Sicherheits-
grinden weitere KampfmittelrdummaBnahmen vor bodeneingreifenden BaumaBnahmen erforderlich.

3. Altlasten

Bei BaumaBnahmen auf der gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fléche sollten im Bau-
genehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben das Amt fur Umwelt und
Natur der Stadt GieRBen sowie gegebenenfalls das Regierungsprasidium Gief3en, Abteilung Umwelt
beteiligt werden. Innerhalb der besagten Flache sollten ferner samtliche Aushubarbeiten und Erdbe-
wegungen gutachterlich Uberwacht und dokumentiert werden. Im Rahmen von Abbruch- und Bauvor-
haben im Plangebiet ist das Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt, Gie3en und Kassel, Abtei-
lungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabfallen" (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu
beachten.

Im gesamten Plangebiet soliten bei anfallendem Erdaushub bei organocleptischen Auffélligkeiten die
Vorgaben der ,Gemeinsamen Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Stra-
Benaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen" (Staatsanzeiger 41/2002, S.
3884) bericksichtigt werden.

4. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll gem. § 37 Abs. 4 S. 1 HWG verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Bedenken nicht entgegenstehen. Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersat-
zung (2013) i.V.m. § 37 Abs. 4 S. 2 HWG ist das von Dachiflachen mit einer Gré3e von mehr als
20 m? abflieBende Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen Ertrag und Bedarf zu bemessenden
Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln. Ausgenommen hiervon sind vor dem 01.04.2013 errich-
tete Gebaude, deren Entwéasserung nicht wesentlich gedndert wird oder unbeabsichtigte Hartefalle
unter Berlcksichtigung 6ffentlicher Belange.

Ansonsten soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage ist gem. § 11 Abs. 4 der Abwass-
ersatzung unzuldssig.

5. Artenschutz

Das Roden von Geholzen aller Art und ein Abriss von Gebauden auf dem Grundstiick Slidanlage 7
{einschlieBlich der Garagen/Gebdude im rlickwértigen Bereich} sind nur auBerhalb der Brutzeiten,
d.h. von Oktober bis Februar einschlieBlich zuldssig. Mit den BaumaBnahmen ist erst nach der Brut-
zeit, d.h. im Zeitraum von August bis Februar einschlie3lich zu beginnen. Vor Baumfallungen oder ei-
nem Abriss von Gebauden sind die Baume und Gebdude auf mdgliche Vorkommen von Fledermé&u-
sen (Zwergfledermaus) zu kontrollieren und, wenn vorhanden, diese an geeignete Alternativstandorte
umzusetzen.

6. Brandschutz

Fur die Brandbekampfung muss flr Gebaude eine ausreichende Wasserversorgung zur Verfligung
stehen. Insoweit ist von einer Léschwassermenge von mind. 1.600 I/min. auszugehen. Weitere
brandschutztechnische Anforderungen, wie ausreichende Feuerwehrzufahrten, -zugange und -
bewegungsflachen sind im Rahmen der Objektplanungen zu berlicksichtigen.

7. Abfallsatzung
Bei Bauvorhaben sind die baulichen Voraussetzungen fir die Abfall- und Wertstofferfassung in der
Stadt GieRen geman der stadtischen Abfallsatzung zu beachten.

8. Empfehlungen fiir die Artenauswahl standortgerechter Geholze
Bei Baumpflanzungen ist die DIN 18916 zu beachten.
GroBkronige Baume: Klein- und schmalkronige Baume:

Corylus corluna (Turkische Hasel)
Fraxinus excelsior {Esche) Acer campestre (Feldahorn)
Fraxinus ornus (Blumenesche) Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Ginkgo biloba {Ginkgobaum) Malus sylvestris (Holzapfel)
Liquidambar (Amberbaum) Prunus padus (Traubenkirsche)
Platanus aceriafolia (Platane) Pyrus communis (Birne)
Quercus petraea {Traubeneiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Quercus robur (Stieleiche) Sorbus domestica (Speierling)
Quercus frainetto {Ungarische Eiche) Sorbus intermedia (Schwedische
Sophora japonica {Japanischer Mehlbeere)
Schnurbaum) Sorbus torminalis (Elsbeere)
Tilia cordata (Winterlinde) Quercus robur “Fastigiata (Sauleneiche)
Tilia tomentosa (Silberlinde) Koster”
Tilia euchlora {Krimlinde) Obstbaume in Sorten

Hitze- und strahlungstolerante Baumarten (gut geeignet fiir Stellplatze)

Castanea sativa (Edelkastanie) Quercus cerris (Zerreiche)

Celtis australis (Europaischer Zlrgelbaum) Quercus frainetto (Ungarische Eiche)

Celtis occidentalis (Amerikanischer Zirgelbaum) Quercus hispania

Gleditsia triacanthos f. inermis (Gleditschie) Quercus petraea (Traubeneiche)
Koelreuteria paniculata (Blasenesche) Sophora japonica {(Japanischer Schnurbaum)
Platanus x acerifolia (Ahornblattrige Platane) Zelkova serrata (Japanische Zelkove)

Stréaucher: Kletterpflanzen:

Cornus sanguinea (Hartriegel) (Clematis spec.) (Waldrebe)
Corylus avellana (Hasel) (Hedera helix) (Efeu)
Crataegus spec. (Weif3dorn) (Humulus lupulus) (Hopfen)
Euonymus europaeus  (Pfaffenhitchen) (Lonicera spec.) (GeiBblatt)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) (Polygonum aubertii) (Kletter-Kndterich)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)  (Parthenocissus spec.) (Wilder Wein)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere) (Vitis vinifera) (Weinrebe)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Datum | Erstellung / Anderung

27.04.2017 | sw| Erstellung

28.04.2017 | nd | FS eingefligt

18.05.2017 | sw | Anderungen, Layout umgebaut, FS neu

01.08.2017 | ak | Hinweis 5 erganzt, FS A 6.2 neu

25.05.2018 | sw| FS und Verfahrensvermerke aktualisiert

14.09.2018 | Co | Verfahrensvermerke aktualisiert

27.11.2018 | GO | Verfahrensvermerke aktualisiert

gepriift: 25.05.2018, A.K./ C.K,

Auszug aus den Geobasisdaten der Hessischen Ver-
waltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
Stand: 12.2016

Dateiname: bgis1_2d10.dwg
BlattgroRe: 113,5 cm x 88,9 cm
erstellt mit: StadtCAD 15

basierend auf: AutoCAD Map 3D 2015
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