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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Stadt Giefden ist seit Jahren intensiv bemiiht, den Bahnhof und das Bahnhofsumfeld als Entree
der Stadt aufzuwerten. Nach dem Erwerb der notwendigen Flachen zur Attraktivierung des Bahn-
hofsvorplatzes durch die Stadt konnte der Umbau des gesamten Verkehrsknotenpunktes bis zur
Eréffnung der Landesgartenschau in 2014 abgeschlossen werden.

2012 wurde von der Gief3ener Stadtverordnetenversammlung ein Stadtumbaugebiet "Bahnhofs-
vorplatz” beschlossen mit dem Ziel, das gesamte raumliche Gefige ,Bahnhofsumfeld” aufzuwer-
ten und den Bestand im Hinblick auf technische, soziale und kulturelle Aspekte zu starken.

Fir den Bereich des Bahnhofvorplatzes und der Bahnhofstraf3e wurden und werden mit den abge-
schlossenen Bebauungsplanverfahren 1. Anderung Gl 01/04 ,Bahnhofsvorplatz”, GI01/29+30
+An der Alten Post” 1+2 und den laufenden Bebauungsplanverfahren Nr. GI 01/28 ,Obere
BahnhofstraBe” sowie der 3. Anderung Gl 01/04 ,Neue Post” die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen, um hier nachhaltig eine positive stadtebauliche Entwicklung zu gewdhrleis-

ten.

Die unmittelbar auf der Sidostseite an den Bahnhofsvorplatz anschlieBende Bauzeile wurde bis-
her als einziger Teil des Bahnhofumfeldes noch nicht planungsrechtlich abgesichert. Ziel dieses
Bebauungsplanes ist es daher, nun auch fir dieses unmittelbar an den Bahnhofsvorplatz angren-
zende Gebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu schaffen und die in der direkten Umgebung angestof3ene Aufwertung des Bahnhofs-
umfeldes zu ermdglichen bzw. sicherzustellen.

2 LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Gebdude Bahnhofstrafle 93,95,97,99
und An der Alten Post 1,3,5,7. Er wird begrenzt durch die BahnhofstraBe im Nordwesten, die
StraBBe An der Alten Post im Nord- und Siidosten sowie Gleisanlagen und die FuBgangerbriicke
zum Alten Wetzlarer Weg im Sidwesten. Das Plangebiet schlieBt die Flursticke in der Gemar-

kung Gief3en, Flur 6, Nr. 88/5, 89/7, 89/8 und 90/1 ein und hat eine GréBBe von 0,24 ha.
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Luftbild 2014 mit Abgrenzung des Plangebietes

3 ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit dem , Strategischen und raumlichen Entwicklungskonzept fir die Universitatsstadt Gieflen
(Masterplan)” besitzt die Stadt ein gesamtstadtisches Integriertes Handlungskonzept, das am
19.12.2005 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde. Der Bereich des Bahn-
hofumfeldes wird in dem Gesamtstadtischen Rahmenkonzept als Flache fir bauliche Intervention
mit stddtebaulicher Neuordnung gekennzeichnet. Beschrieben wird, dass der Bereich Funktions-
und Substanzschwachen aufweist, die Ordnungs- und ErschlieBungsmaf3nahmen erforderlich ma-
chen. Zudem wird eine raumfunktionale Aufwertung fir den Bahnhofsvorplatz als wichtiges Entree
und Visitenkarte der Stadt sowie eine Hervorhebung der Funktionalitat und Gestaltung empfohlen.
Dies trifft auch auf die weiterfGhrenden Verbindungen bzw. Verknipfungen vom Bahnhof zur In-
nenstadt zu, deren Gestaltung, Aufenthaltsqualitat und Nutzungsstruktur fir ein funktionierendes
rdumliches Gefige in der Innenstadt besonders wichtig sind.

Ziel dieses Bebauungsplanverfahrens ist es, dem Masterplan entsprechend die eingeleitete Auf-
wertung des Bahnhofumfeldes auch im Plangeltungsbereich planungsrechtlich nachzuvollziehen.
Das Stadtbild, welches durch die denkmalgeschitzte Gesamtanlage Bahnhof geprégt wird, und
das vorhandene Stadtgefige, welches durch seine zentralfunktionelle Lage bestimmt ist, sollen ge-
starkt und weiterentwickelt werden.
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Bereits positive Initiale fir die Entwicklung des Bahnhofsquartiers sind, neben dem Umbau des
Bahnhofsvorplatzes, der erfolgte Parkhausneubau hinter der ,Alten Post” sowie die neu geschaf-
fene Wohnbebauung rickwdartig zum Bebauungsplangebiet.

Diese Entwicklung soll mit diesem Bebauungsplan ,Am Bahnhofsvorplatz” auch fir die im Plangel-
tungsbereich vorhandene Bauzeile gesichert werden. Mit der Festsetzung eines modifizierten
Mischgebietes soll die gemischte Nutzungsstruktur erhalten bleiben, wobei auf die Erhaltung eines
mit der vorhandenen Wohnnutzung vertraglichen Umfeldes ein besonderes Augenmerk zu richten
ist.

In dem Gebiet um den Bahnhof gibt es zunehmende Wiinsche nach Errichtung von Vergnigungs-
statten, insbesondere Spielhallen und Wettbiiros. Zudem wird die Aufteilung bestehender Gast-
statten in kleinere Einheiten beantragt, um dann in den neu entstandenen kleinen Einheiten inner-
halb eines Hauses jeweils 3 Geldspielgerate unterbringen zu kdnnen, ohne dass eine Spielhalle
genehmigt werden musste. Wie bereits in den aktuellen benachbarten Bebauungspléanen vollzo-
gen, soll die weitere Ansiedlung von Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden, um den damit
verbundenen, bereits schon jetzt sichtbaren strukturellen Abwertungsprozess in dem Plangebiet zu
begegnen und die angestrebte Aufwertung des Bahnhofsumfelds zu unterstitzen.

Die Wohnnutzung beeintréchtigende Nutzungen wie Vergnigungsstatten, Einzelhandelsbetriebe
mit einem erotischen Warensortiment sowie alle Arten auf die Darbietungen oder Handlungen mit
sexuellem Inhalt ausgerichteten Einrichtungen sollen zur Vermeidung eines ,trading-down-Effektes”
ausgeschlossen werden.

Die bisher festgesetzten Maf3e der baulichen Nutzung sollen dem denkmalgeschitzten Bestand
angepasst werden, denn im Bereich der Denkmale BahnhofstraBe 97-99 werden die zulassigen
Obergrenzen des MaBBes der baulichen Nutzung (gem. § 17 Baunutzungsverordnung) bereits im
Bestand Uberschritten. Zur nachhaltigen Sicherung des Erhalts der Baudenkmale werden hier auch
kiinftig Uberschreitungen, zumindest der Geschossflachenzahl, notwendig sein.

4 VERFAHREN

Die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt GieBen beschloss in ihrer Sitzung am
07.10.2010 die Einleitung dieses Bebauungsplanverfahrens. Eine Verénderungssperre wurde
nicht beschlossen.

Aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebietes von 0,24 ha sowie der Erkenntnisse der land-
schaftsplanerischen Voruntersuchungen wird das Bebauungsplanverfahren geméfB § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Auch unter der Bericksichtigung der in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindlichen, bereits
durchgefihrten oder eingeleiteten Bebauungsplanverfahren wiirde durch diese Verfahren insge-
samt nur eine Grundflache von weniger als 20.000 m ermdglicht werden, so dass der Bebau-
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ungsplan auch hinsichtlich einer méglichen Kumulation mit diesen umgebenden Bebauungsplan-
verfahren im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB durchgefihrt werden kann. Mit allen
im Bereich zwischen Bahnhofstraf3e, LiebigstraBe und Bahnanlagen liegenden Bebauungsplanver-
fahren (Einleitung Bebauungsplanverfahren GI 01/04 Bahnhofvorplatz 2.Anderung ,Alte Post”,
Rechiskraft der Bebauungspldane Gl 01/29 An der Alten Post 1 und Gl 01/29 An der Alten Post
2) wird insgesamt eine Mischgebietsflache von weniger als 23.000 m2 Gberplant, innerhalb derer
selbst bei einer erhdhten Grundfladchenzahl von 0,8 nur insgesamt eine Grundflache von rund
18.000 m2 ermdglicht wirde.

Der Aufstellungsbeschluss, die Verfahrensart sowie Ort und Zeitpunkt der Unterrichtung der Of-
fentlichkeit wurden am 16. Juni 2012 gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §13a Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Einleitung des beschleunigten Bebauungsplanverfah-
rens und dessen allgemeinen Ziele und wesentlichen Auswirkungen fand vom 18. Juni 2012 bis
einschlieBlich 2. Juli 2012 statt. Es gingen keinerlei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zu
dem Verfahren ein.

Obwohl gemaf Einleitungsbeschluss auf den gesetzlich nicht notwendigen Offenlegungsbeschluss
verzichtet werden sollte, weil zum Aufstellungsbeschluss mit der Formulierung der vorlaufigen Plo-
nungsziele bereits hinreichend konkrete Vorgaben fir die Ausarbeitung des Bebauungsplan-Ent-
wurfes vorlagen, wurde aufgrund der seit dem Einleitungsbeschluss vergangenen langen Zeit-
spanne auch der Entwurf des Bebauungsplanes der Stadtverordnetenversammlung zum Beschluss
vorgelegt und von dieser am 30.03.2017 beschlossen.

Der Entwurfsbeschluss und dessen Offenlage wurden am 22.04.2017 bekannt gemacht. Die Of-
fenlegung des Bebauungsplanentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB fand vom 03.05.2017 bis 02.06.2017 statt. Es gingen hierzu wieder keine Stellungnah-
men aus der Offentlichkeit ein.

Zeitgleich zur Offenlegung wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchgefihrt. Von den ange-
schriebenen 37 Behdrden, Verbanden und Stellen gaben 20 eine Stellungnahme ab. 17 der an-
geschriebenen Behérden und Trager offentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab. In kei-
ner Stellungnahme wurden grundsatzliche Bedenken gegen die Planung geduBert. 14
Stellungnahmen enthielten keinerlei abwégungspflichtige Anregungen und Hinweise. Lediglich 5
Stellungnahmen enthielten Anregungen und Hinweise, die im weiteren Verfahren durch Ergan-
zung oder Korrekturen in der Planung bericksichtigt werden konnten, welche weitgehend redakti-
oneller Art waren. Nur der Forderung in der Stellungnahme der Deutschen BahnAG/DB Immobi-
lien, die schon im rechtskraftigen Bebauungsplan vorhandene rickwartige Baugrenze am
bestehenden und denkmalgeschitzten Gebdude Bahnhofstrafle 99 enger zu fassen, konnte nicht
gefolgt werden, weil sonst ein Planungsschaden begrindet worden ware. Daher ist diese Stellung-
nahme abzuwdgen.
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Die in der eingegangenen Stellungnahme des Regierungsprasidiums GieBBen enthaltene Empfeh-
lung, die schallgutachterlichen Berechnungen zu aktualisieren, fihrte zu der Beauftragung einer
neuen schalltechnischen Untersuchung im Juni 2017 und in Folge zu neuen Erkenntnissen, die An-
derung der textlichen Festsetzungen und der zugehérigen Erlauterungen in der Begrindung zum
Immissionsschutz bedingten. Zu diesen Anderungen musste gemaB § 4a Abs. 3 Satz 1-3 Bauge-
setzbuch (BauGB) eine weitere beschrankte und verkirzte offentlichen Auslegung erfolgen, die
vom 18. September bis 29. September 2017 durchgefihrt wurde. Parallel wurden die von den
Anderungen betroffenen vier Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange beteiligt.

Zu dieser erneuten Auslegung gingen aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein. Das Bau-
ordnungsamt der Stadt Gief3en gab eine Stellungnahme ohne Anregungen oder Hinweise ab.
Nur vom Regierungsprasidium Gieflen ging erneut eine Stellungnahme ein mit der Empfehlung,
zur Bestimmung der erforderlichen Schallschutzpegel die DIN 4109 in der aktuellen Fassung vom
Juli 2016 anzuwenden. Da diese neue Fassung der DIN 4109 aber noch nicht baurechtlich bin-
dend ist, kann dieser Empfehlung nicht gefolgt werden, denn es muss die baurechtlich noch bin-
dende Fassung der Norm von 1989 angewendet werden.

5 BISHERIGE ENTWICKLUNG UND DERZEITIGE SITUATION IM PLANBEREICH
5.1 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
5.1.1 REGIONALPLAN MITTELHESSEN 2001

Der Regionalplan Mittelhessen (2001) weist im gesamten Plangebiet ,Siedlungsbereich — Be-
stand” aus. Auch im Entwurf des Regionalplanes Mittelhessen (Stand: 02.02.2006, Offenlegung
gem. § 10 (3) HLPG) ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand” (Zielaussage) und
zugleich als ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen” (Grundsatz) dargestellt. Die Plo-
nung ist den Zielen der Raumordnung angepasst.

5.1.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Giefen wird das Plangebiet als gemischte Baufla-
che dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit gemaf3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan.

5.1.3 VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Mit diesem Bebauungsplan wird der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. Gl 1/04
~Bahnhofsvorplatz”, rechtskraftig seit dem 21. September 1989, nach Erlangung der Rechtskraft
in Teilen aufgehoben und damit geandert.

Der seit 1989 rechtsgiltige Bebauungsplan Gl 01/04 Bahnhofsvorplatz” setzt im Plangeltungsbe-
reich ein Mischgebiet fest. Nach der dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Baunutzungsver-
ordnung von 1977 sind hier nichtkerngebietstypische Vergnigungsstatten als ,sonstige nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe” allgemein zulassig.
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Zudem Uberlagert das Plangebiet teilweise das Gebiet der 2. Bebauungsplanénderung Nr.

G 01/04 Bezeichnung ,Bahnhofsvorplatz”, Bereich ,Alte Post”; fur die ausschlieBlich die Aufstel-
lung am 17.07.2003 beschlossen wurde. Das Verfahren wurde zwischenzeitlich nicht weiterge-
fGhrt und in weiten Teilen durch neue Bebauungsplanverfahren tberlagert.

Der noch rechtswirksame Bebauungsplan Nr. Gl 1/04 ,Bahnhofsvorplatz” setzte fir das unmit-
telbar im Sidosten an das Plangebiet anschlieBende ehemalige Kohlenhofgelénde, zwischen der
Gebdudezeile am Bahnhofsvorplatz und den Bahngleisen der Strecke GieBen-Gelnhausen, eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung/Betriebshof Busabstellflache fest. Mit den rechts-
wirksamen Bebauungsplanen GI 01/29 , An der Alten Post 1“ und Gl 01/30 ,An der Alten Post
2" wurde die unmittelbare Nachbarschaft zum Plangebiet planungsrechtlich neu bestimmt. Fir

den nérdlichen Teilbereich an der Strafe , An der Alten Post” wurde ein Parkhaus, fir den sidli-
chen Teilbereich ein Mischgebiet festgesetzt.
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Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan G 01,/04 ,Bahnhofsvorplatz”

Auch der nordwestlich an das Plangebiet anschlielende Bereich des Bahnhofsvorplatzes und
BahnhofstraBBe wurde durch die rechtskraftige 1.Anderung des Bebauungsplanes GI 01/04

,Bahnhofsvorplatz” planungsrechtlich neu geregelt und die vorhandene bauliche Nutzung als
Mischgebiet festgesetzt.
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5.1.4 STADTUMBAU

Aufgrund seiner innerstadtischen und sehr zentralen Lage kommt dem Bahnhofsplatz eine wich-
tige Rolle in der Stadtentwicklung zu. Daher wurde auch fir diesen Bereich von der Stadtverord-
netenversammlung am 06.09.2012 ein Stadtumbaugebiet "Bahnhofsvorplatz" nach § 171 b
BauGB durch die Staditverordnetenversammlung beschlossen. Das dazugehérige "Teilrdumliche
Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld" wurde erstellt und Anfang 2013 von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossen, in dem die stadtebaulichen Misssténde und MaBnahmen fir den Be-
reich aufgezeigt wurden. Hauptziel ist eine stadtebauliche Neuordnung, die durch Bau- und Ord-
nungsmafBnahmen erreicht werden soll. Die Schaffung einer Verbindungsachse zwischen der
Innenstadt und dem Bahnhof sowie eine verbesserte Anbindung des Bahnhofes nach Westen und
eine verkehrliche Entlastung des Bahnhofsvorplatzes sind hierbei wesentliche Zielsetzungen. Bei
der Umsetzung der MaBnahmen stehen Funktionalitat und Gestaltung sowie eine Verbesserung
der Aufenthaltsqualitt im Vordergrund.

Am 15.10.2014 wurde unter anderem
auch fir das Plangebiet von der Stadt-
verordnetenversammlung eine Satzung
zur Sicherung von Durchfihrungsmaf3-
nahmen des Stadtumbaus nach § 171 d
BauGB beschlossen.

Der Stadtumbau soll im Einvernehmen
mit den Eigentimern durchgefihrt wer-
den. Fir den Fall, dass sich einzelne
Grundeigentimer im Stadtumbaugebiet
nicht an das stadtebauliche Entwick-
lungskonzept halten, kann aber Gber
diese Satzung dafir gesorgt werden,
dass kontraproduktive MaBBnahmen un-
tersagt werden kénnen.

Durch die Satzung besteht eine Geneh-
migungspflicht fir alle Vorhaben und
Vorgdnge im Sinne des § 14 (1) BauGB.
Vergleichbar einer Veranderungssperre sind Vorhaben, die die Errichtung, Anderung und Nut-

zungsdnderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben, sowie die Beseitigung baulicher Anla-
gen oder erhebliche wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen ge-
nehmigungsbedurftig.

5.1.5 VERGNUGUNGSSTATTENKONZEPT

Nach dem am 15.12.2011 von der Stadiverordnetenversammlung beschlossenem Vergnigungs-
stattenkonzept fir die Stadt Gieflen (GMA Oktober 201 1) befindet sich das Vorhaben innerhalb
eines Ausschlussgebietes fir Vergnigungsstatten. Auch wenn dieses Konzept keine unmittelbar
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bindende Wirkung bei der Beurteilung von Einzelvorhaben entfaltet, so ist es gemaf3 § 1 Abs. 6
Nr. 11 Baugesetzbuch bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen und zeigt auf,
dass von Vergniigungsstatten im Bereich des Bahnhofsvorplatzes Belastigungen und Stérungen
ausgehen kénnten, die i.S. des § 15 BauNVO der Zweckbestimmung der Eigenart des gemisch-
ten Baugebietes widersprechen.

5.1.6 EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPT

Auch das ebenfalls am 15.12.2011 beschlossene Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Stadt Gieflen (GMA Oktober 2011) ist gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch bei
der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen, u.a. hinsichtlich der Einzelhandelsentwick-
lungsziele, der Gief3ener Sortimentsliste und der Zentren- und Standortstruktur. Auch dient es zur
Beurteilung von Bauantragen und Standortanfragen des Einzelhandels.

Nach diesem Konzept befindet sich das Plangebiet innerhalb der ,Erweiterten Innenstadt”, die
zwar nicht mehr dem zentralen Versorgungsbereich der “Einkaufsinnenstadt” zuzuordnen ist,
aber diese durch Erganzungslagen und Komplementarnutzungen abrundet.

Laut dem Gutachten ist als wesentliches Ziel fir den erweiterten Innenstadtbereich

,die Ansiedlung von Angeboten zu formulieren, welche die Handelsangebote in der Einkaufsin-
nenstadt sinnvoll ergénzen bzw. Nischen besetzen. Im Einzelnen ergeben sich folgende Ansatz-
punkte:

» Keine Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel, lediglich kleinteilige Angebote als Ergén-
zung zu den Angeboten der Einkaufsinnenstadt (keine Konkurrenz)

s Abbau von leerstdnden durch gezielte stddtebauliche Initiativen und Standortmarketing (z.B.
Alte Post, siidliche Bahnhofstraf3e)

e Erhalt und Sicherung der Innenstadtergéanzungsfunktion (v.a. Gastronomie, Dienstleistung).”
(Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Gieflen, GMA Oktober 2011,S. 95)

5.1.7 DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teil eines zentralen innerstadtischen Gebietes von
stadtpragender Bedeutung, welches innerhalb der Gesamtanlage XVII ,Bahnhofsviertel” als Be-
standteil der Gie3ener Stadterweiterung unter Denkmalschutz steht und mehrere Einzelkulturdenk-
male umfasst.

Bauvorhaben in der Umgebung eines Kulturdenkmals sowie im Umfeld einer denkmalgeschitzten
Gesamtanlage bedirfen der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde (§ 16
HDSchG).

Die bei Erdarbeiten zutage tretenden Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen und Boden-
verfarbungen sowie Scherben, Steingerate und Skelettreste sind gemaf3 § 21 HDSchG dem Denk-
malpfleger oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
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(Quelle: Website des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen, http://denkxweb.denkmalpflege-
hessen.de/)

5.1.8 WERBEANLAGENSATZUNG
Im Plangebiet gilt die Werbeanlagensatzung der Stadt Gieflen (WAS) vom 30.08.2001.

Diese Satzung schreibt u.a. vor:

»  Werbeanlagen dirfen nicht hdher als 0,60 m und nicht lénger als 3/10 der Gebaudefront
bzw. des Fassadenabschnittes sein. Der Abstand aller Teile der angebrachten Werbeanlagen
darf nicht gréBer als 0,25 m zur Gebaudefront sein.

»  Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung auf den der StraBe und der Eisenbahn-
strecke zugewandten Gebdudeseiten angebracht werden. Je Gewerbebetrieb ist nur eine
Werbeanlage zuldssig. Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in einem Gebdude vorhan-
den, so sind die Werbeanlagen gestalterisch aufeinander abzustimmen.

e Zudem sind Werbeanlagen nur im Bereich des Erdgeschosses oder unterhalb der Héhe der
Fensterbristung des ersten Obergeschosses, hochstens jedoch bis zu einer Hohe von 5m Gber
der StraBBenoberflache zulassig.

«  Werbeanlagen sind nur in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten Einzelbuch-
staben zuldssig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung zugelassen werden, wenn
das Gehause nicht gréBer als die Aufschrift ist. Blinkende, wechselnde und wechselnd be-
leuchtete Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in greller Farbgebung sind unzulassig.

5.1.9 LANDSCHAFTSPLAN

Der im Oktober 2004 durch die Obere Naturschutzbehérde anerkannte Landschaftsplan der Uni-
versitatsstadt GieBen (2004) charakterisiert das Plangebiet als bereits stark verarmte, Gberformte

Landschaft bzw. als historisch gewachsene Siedlung in einer denkmalgeschitzten Gesamtanlage
und als Mischbauflache.

Der Landschaftsplan sieht im Plangebiet keine konkreten Schutz- oder EntwicklungsmaBBnahmen
vor. Allgemein wird fir die Ortslagen auf Privatgrundsticken die Entsiegelung von Asphaltflachen,
die Anpflanzung von Laubb&umen und -strduchern sowie Fassadenbegrinung empfohlen.

5.1.10 EISENBAHNFLACHEN

Das Plangebiet grenzt im Siden unmittelbar an nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG)
gewidmete Bahnflachen. Zu diesem sind u.a. bei Baumaf3nahmen oder bei Baumpflanzungen
Schutzabstande einzuhalten und Bauarbeiten bedirfen der Abstimmung und Genehmigung der
DB Netz AG (siehe Hinweise Kap.9.8 und Anlage zur Begriindung). Zudem kénnen auch unter
an die Bahnanlagen angrenzenden Flachen Kabel und Leitungen verlaufen. Im Grenzbereich des
Plangebietes verlauft beispielsweise ein Streckenfernmeldekabel der DB Netz AG und in unmittel-
barer Nahe zum Plangebiet eine Oberleitungsanlage der Bahn.
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Auf dem Flurstick Nr. 88/5 lastet dementsprechend eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit
~Bahnanlagenbelassungsrecht/Bahnanlagenbetriebsrecht (Fahrleitungsanlage)” zu Gunsten der
DB Netz AG.

5.1.11 KLIMAFUNKTIONSKARTE UND PLANUNGSHINWEISKARTE

Mit der 2014 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Klimafunktionskarte und der
Planungshinweiskarte Klima/Luft liegt eine umfassende Bestandsaufnahme und Analyse der klima-
tischen Situation in der Stadt und in den angrenzenden Bereichen vor. Neben den spezifischen
kleinrdumigen Auspragungen im Stadtgebiet werden ebenso die Wirkungszusammenhdnge zwi-
schen Siedlungsbereich und Umland aufgezeigt. Die Ergebnisse und Empfehlungen der ,Klima-
funktionskarte und Planungshinweiskarte Klima/Luft” sind bei Planungen und Bauprojekten hin-
sichtlich ihrer klimatischen Wirkungen zu bericksichtigen.

In der Klimafunktionskarte wird die bioklimatische Situation im Plangebiet als maBig bis hoch be-
lastet bewertet. Uber die sidlich an das Plangebiet anschlieBenden Gleisanlagen, welche frei von
Hochbauten sind, kann Kaltluft in den Siedlungsbereich einwirken, allerdings ist die Luftbewe-
gung(blaue Pfeile) und damit auch die Einwirkung in die umgebende Bebauung minimal und rich-
tet sich nach dem Gefdlle des Gelandes. Das Plangebiet kann nicht grundséatzlich davon profitie-
ren.
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Als mégliche MaBBnahmen gegen die bioklimatische Belastung werden genannt:
+  Grinflachen sichern, optimieren, erweitern und vernetzen

+  Blockinnenhofbegrinung

 Entsiegelung

 Stadtbaumbestand sichern und erweitern

» Dach- und Fassadenbegrinung

P:\PROJEKTE\BEBAUUNGSPLANE\GI- Am Bahnhofsvorplatz\6. Abwagung und Satzung\StVV-Vorlage mit Anlagen\2017-10-04 kr
Begriindung Satzung AmBf.docx



Stadt GieRen, Bebauungsplan Nr. GI 01/27 ,Am Bahnhofsvorplatz* 16

5.1.12SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet liegt auBerhalb der europdischen ,Natura 2000”-Schutzgebiete (FFH-/ Vogel-
schutzgebiete) und hat keinerlei Wechselwirkungen mit ihnen. Weitere Schutzgebiete oder -ob-
jekte, wie z. B. Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Trinkwasserschutzgebiete, gesetzlich ge-
schitzte Biotope efc. sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen.

5.1.13ALTLASTEN UND KAMPFMITTELVORBELASTUNG

Ein Vorkommen von Altlasten ist im Plangebiet nicht bekannt.

Der Plangeltungsbereich liegt aufgrund der innerstadtischen Lage innerhalb eines Bombenabwurf-
gebietes. In den Bebauungsplan ist deshalb ein Hinweis auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
enthalten. Von Kampfmitteln im Untergrund bis 5 m Tiefe muss grundsétzlich ausgegangen wer-
den, soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden.

Die Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden Baumaf-
nahmen zur den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.
Die ,Allgemeinen Bestimmungen zur Kampfmittelrdumung im Lande Hessen” sind zu beachten.
Eine Uberprifung muss auf dem neuesten Stand der Technik von einer geeigneten Fachfirma
durchgefihrt werden.

5.2 STADTEBAULICHER BESTAND

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ende der BahnhofstraBe in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Bahnhofsvorplatz mit dem zentralen Busbahnhof und dem Gief3ener Hauptbahnhof, welchem
iberértliche Bedeutung zukommt. Das Plangebiet ist damit bestens an das OPNV-Netz ange-
schlossen.

Durch die vorhandenen Verkehrsanlagen, Bahnhofstraf3e und die Stra3e an der Alten Post, wird
das Plangebiet von drei Seiten verkehrlich erschlossen.

Mit dem benachbarten Parkhaus wurde die Situation des ruhenden Verkehrs im Umfeld des Plan-
gebietes deutlich verbessert. Ebenerdige Stellplatze stehen auch in der StraBe ,,An der Alten Post”
zur Verfigung.

Das Gebiet ist mit einer drei- bis viergeschossigen geschlossenen Gebaudezeile bebaut, die direkt
an den vorderen Grundstiicksgrenzen steht. Die teilweise vorhandene spatklassizistische und
denkmalgeschitzte Bebauung wurde in den vergangenen Jahren durch angepasste Neubauten
erganzt. Im Norden schlieft sich die leerstehende und denkmalgeschitzte dreigeschossige ,Alte
Post” mit dem ebenfalls denkmalgeschitzten viergeschossigen ehemaligen ,Telegraphenamt” an.
Entlang der StraBe An der Alten Post stehen das groBformatige sechsgeschossige Appartement-
haus und ein ebenso hoher Parkhausneubau der dagegen eher kleinmaf3stablichen Gebaudezeile
gegenuber. Im Sidosten schlieBen der denkmalgeschitzte FuBgéngersteg mit Treppenhigel und
die Bahnanlagen an das Plangebiet an.
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Vorderansicht von der Bahnhofstraf3e

Riickansicht An der Alten Post

Die Gebdudezeile beherbergt gemischte Nutzungen, welche sich aus Dienstleistungen sowie
Wohnen in den Obergeschossen und gastronomischen sowie Geschaftsnutzungen in den Erdge-
schossen zusammensetzt. Dabei Gberwiegen minderwertige gewerbliche Nutzungen, die der zent-
ralen Standortgunst und dem Ziel einer Attraktivierung des Bahnhofumfeldes nicht entsprechen,
wie Billiganbieter von Telefonangeboten, Internetcafe, Sportsbar und Wettannahmestelle oder Im-

bisse.

Auf der vom Bahnhofsvorplatz gesehen rickwdartigen Seite der Bauzeile finden sich zur Strafle An
der Alten Post vorwiegend den Hausern zugehdrige Stellplatze und Nebenanlagen.

P:\PROJEKTE\BEBAUUNGSPLANE\GI- Am Bahnhofsvorplatz\6. Abwagung und Satzung\StVV-Vorlage mit Anlagen\2017-10-04 kr
Begriindung Satzung AmBf.docx



Stadt GieRen, Bebauungsplan Nr. GI 01/27 ,Am Bahnhofsvorplatz* 18

5.3 NATURRAUMLICHER BESTAND

Die Flachen des Plangebietes sind durch einen extrem hohen Versiegelungsgrad gepragt. Unter-
brochen wird diese Versiegelung nur durch kleine Garten- und Stellplatzbegrinungsflachen.

Bei der Begrinung iUberwiegen immergrine Pflanzen (Felsenmispel, Feuerdorn, Scheinzypresse,
Lebensbaum, Efeu). GréBere Geholze befinden sich auf dem Grundstiick 97A (drei Scheinzypres-
sen bzw. Lebensbdume) und auf dem Parkplatz des Hotels Adler (Hainbuche). Der seitlich gele-
gene Garten am Hotel Adler ist mit Rasenstick und Staudenbeet gepflegt hergerichtet. Ansonsten
sind die AuBenanlagen ungepflegt, auch die Milltonnenstellplatze machen teilweise einen ver-
nachl@ssigten bis verwahrlosten Eindruck.

Am Anwesen Nr. 99 (Hotel ,Adler”) ist eine grofiere Kolonie Mauersegler bekannt. Auch die an-
deren Hauser sind von Hhe und Struktur her fir gebdudebritende Vogel (Mauersegler, Hausrot-
schwanz, Haussperling) sowie fir Zwergfledermause geeignet.

Im gesamten Plangebiet wird die oberste Bodenschicht aus anthropogenen Auffillungen unter-
schiedlicher Zusammensetzung aufgebaut. Unter den Flachenversiegelungen folgen grob- bis mit-
telkdrnige Materialien mit Bauschuttanteilen. Die Auffillungen sind zwischen 1,5 und 3 Meter
machtig. Natirlich anstehende Béden und somit 6kologische Bodenfunktionen sind im Plangebiet
somit nicht vorhanden.

Unter der kinstlichen Auffillung wurde in allen Aufschlissen eine Lehm-Sand-Wechselfolge
erbohrt, deren Entstehung méglicherweise auf ein ehemaliges FlieBgerinne zurickgefihrt werden
kann. Die Wechselfolge hat keine hohe Bodenfestigkeit und lagert in 6 bis 8 Meter Tiefe auf terti-
aren Kiesen. Die Basis der geologischen Abfolge bildet im Plangebiet devonische Grauwacke,
die in den oberen Bereichen stark verwittert ist.

Grundwasser wurde in 5 bis 8 Metern Tiefe in den Kiesen oder den Sandlagen der Wechselfolge
angetroffen. Die GrundwasserflieBrichtung ist gemaf3 Grundwassergleichenplan des Amtes fir
Umwelt und Natur (Januar 2015) nach Nordwesten zur Wieseckmindung in die Lahn gerichtet.
Flie3- und Stillgewasser sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden.

Stadtklimatisch ist die Bestandssituation wegen der geringen Griin- und hohen Versieglungsanteile
typisch fir ein ausgepragtes Stadtklima (maBige bis hohe bioklimatische Belastung, vgl. Kap.
5.1.10).

5.4 VERKEHRLICHE ERSCHLIEBUNG

Das Plangebiet ist im Bestand bereits ausreichend verkehrlich erschlossen. Es befindet sich am
stdlichen Ende der Bahnhofstraf3e in unmittelbarer Néhe zum Bahnhofsvorplatz, welcher auf der
Nordwestseite mit Fahrradabstellanlagen und Kurzzeitstellplatzen bis an das Plangebiet heran-
reicht. Auf der Auf der Nordost- und Sidostseite grenzt die StraBe ,An der Alten Post” an, die im
nordlichen Teil das benachbarte Parkhaus und die Anlagen der , Alten Post, im sidlichen Teil als
verkehrsberuhigte Anliegerstra3e nur noch das Appartementhaus An der Alten Post 6 und die
Rickseite der Bauzeile des Plangebietes erschlief3t.

Trotz der zentralen Innenstadtlage des Plangebietes ist die verkehrliche Aufnahmefahigkeit der er-
schlieBenden Straflen beschrankt, da die stdliche BahnhofstraBBe als Sackgasse einziger Zubrin-

ger zum Bahnhof und zum Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) und daher bereits stark verkehrlich
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belastet ist. Daher soll maglichst kein weiterer motorisierter Verkehr in das Plangebiet hineingezo-
gen werden, der die Zufahrt des OPNVs zum Bahnhof oder die Zufahrten zum Parkhaus an der
Alten Post behindern kénnte.

Hinsichtlich der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer und der Anbindung an den Offentlichen
Personenverkehr (OPNV) ist das Plangebiet durch die direkte Lage am Bahnhof und ZOB bestens
erschlossen und in das bestehende innerstadtische Rad- und FuBwegenetz eingebunden.

Fur den ruhenden Verkehr des Plangebietes werden Stellplatze auf der Rickseite der Bauzeile zur
Strafle An der Alten Post hin vorgehalten. Einige gemé GieBener Stellplatzsatzung erforderliche
Stellplatze wurden auch abgeldst. Zudem besteht die Maglichkeit, auf Stellplatze im benachbar-
ten Parkhaus An der Alten Post zuriickzugreifen. Beim Bau dieses Parkhauses wurde planungs-
rechtlich gesichert, dass innerhalb des Parkhauses 80 Stellplatze zur Deckung des Bedarfs an not-
wendigen Stellplatzen (Dauernutzungsrecht) fir Bauvorhaben im Bereich zwischen Main-Weser-
Bahn, Vogelsbergbahn und der LiebigstraBe zur Verfigung zu stellen sind.

5.5 VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Loschwasser erfolgt bereits durch Anschluss an
das bestehende Versorgungsnetz.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Niederschlags- und Schmutzwassers erfolgt durch
Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz. Die Abwassersatzung der Stadt Gief3en ist zu be-
achten.

Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und zur Scho-
nung des Wasserhaushaltes ist es nach § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz erforderlich, Nie-
derschlagswasser zu sammeln, im Rahmen eines Bewirtschaftungsplanes zu nutzen und in geeig-
neten Fallen zu versickern.

Durch eine Kombination aus Regenwassernutzungsanlage und Versickerung des Uberlaufwassers
oder durch Brauchwassernutzung kann ein Grofteil des anfallenden Niederschlagswassers ge-
nutzt bzw. versickert werden. Die Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes und der stadtischen
Abwassersatzung sind zu beachten. Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasser-
anlage Uber Drainagen ist gem. § 11 Abs. 5 der Abwassersatzung unzuldssig.
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Uber diese MaBBnahmen zur Sammlung und Verwendung des Regenwassers hinaus sollen Fléchen
soweit wie moglich in wasserdurchlassiger Form hergestellt werden. Durch die vorhandene Be-
bauung ist das Plangebiet bereits in einem hohen Maf versiegelt.

Energie- und Wérmeversorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Strom-, Gas- und Fernwarmeversorgung der Stadtwerke Gief3en
angebunden.

Telekommunikationslinien

Das Plangebiet wird von Richtfunktrassen Gberzogen, die die maximale Bebauungshdhe ein-
schranken. Die Richtfunkirassen gehen von dem benachbarten, deutlich héheren Gebdude des
Fernmeldeamtes aus, so dass mit Beschrankungen der Bauhdhen fir das geplante Vorhaben nicht
zu rechnen ist.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom fir die Versorgung der Ge-
badude. Sollen an diesen bauliche Verdanderungen vorgenommen werden, so ist dies mindestens 3
Monate vor Beginn der Arbeiten der Telekom anzuzeigen.

5.6 IMMISSIONSSCHUTZ

Belange des Immissionsschutzes sind bei der Bebauungsplanaufstellung im Rahmen der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB entsprechend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf die ausschlieBBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits vorhandene Bauzeile, die - entsprechend den
Festsetzungen des bisherigen rechtskraftigen Bebauungsplans - gemischte Nutzungen aufweist.
Dem Bestand und den stadtebaulichen Zielen der Stadt Giefien entsprechend, soll auch in diesem
Bebauungsplan wieder ein Mischgebiet festgesetzt werden.

Aufgrund der zentralen Lage und der direkten Nachbarschaft zentraler verkehrlicher Infrastruktu-
ren von Uberdrilicher Bedeutung, wie Bahnanlagen, Parkhaus und Zentralem Omnibusbahnhof, ist
das Plangebiet durch die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen stark vorbelastet, sodass eine
Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. auch der Immissionsgrenzwerte
der 16. BlmSchV zu erwarten ist.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde seitens des Regierungsprasidi-
ums Gief3en darauf hingewiesen, dass der im offengelegten Bebauungsplanentwurf enthaltene
Verweis auf vorliegende Schallgutachten im Plangebiet und die Ableitung der Larmbelastungen
und entsprechender schallschitzender Festsetzungen aus diesen, unter anderem aufgrund teils ge-
anderter Prognoseverfahren und veralteter Prognosedaten, nicht ausreichend sei. Es wurde emp-
fohlen, die Berechnungen zu aktualisieren. Dementsprechend wurde im Juni 2017 eine schalltech-
nische Untersuchung zur Bauleitplanung fir das Bebauungsplangebiet Nr. GI 01/27 "Am
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Bahnhofsvorplatz" vom Stadtplanungsamt beauftragt. Die Ergebnisse dieses Immissionsgutach-
tens des Biros fir Schallschutz, Winfried Steinert sind Grundlage der textlichen Festsetzungen
zum Immissionsschutz.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen kénnen innerhalb des Plangebie-
tes weder vermieden werden, z.B. durch Trennung der Nutzungen oder Einschrénkungen des
Schienenverkehrs, noch durch aktive Schallschutzmaf3nahmen vermindert werden, weil solche —
wie z.B. Larmschutzwande - angesichts der exponierten Lage und des Denkmalschutzes hier
stadtgestalterisch und aufgrund ihrer Trennwirkung auch funktional nicht vertretbar waren. Auf-
grund der bestehenden Verkehrswege sowie der geringen Flache des Plangebietes und des Ge-
baudebestands ist fir derartige aktive Maf3nahmen im Plangebiet auch zu wenig Platz vorhan-
den. Die vorhandenen und geplanten Nutzungen sind aber schutzwiirdig und erfordern geeignete
MaBBnahmen gegen negative Beeintrachtigungen durch den umgebenden Larm.

Deswegen sind zum Schutz von Personen, die sich in den Gebauden aufhalten, die Auswirkungen
durch passive SchallschutzmaBnahmen zu reduzieren, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
zu gewdhrleisten. Diese passiven Mafnahmen baulicher Art werden im Bebauungsplan verbind-
lich festgesetzt.

Da der genehmigte bauliche Bestand und die genehmigten baulichen Nutzungen Bestandsschutz
haben, kénnen passive Schallschutzmaf3nahmen erst bei Neu- und Umbauten eingefordert wer-

den.

5.6.1 ERGEBNISSE DER SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG 2017

Die Ergebnisse des Immissionsgutachtens zur Bauleitplanung fir das Bebauungsplangebiet Nr. Gl
01/27 "Am Bahnhofsvorplatz" vom 30.08.2017 des Biros fur Schallschutz, Winfried Steinert
werden im Folgenden auszugsweise dargelegt und zitiert:

Vorgehensweise

,Fur die Durchfihrung der Schallausbreitungsrechnung werden die Geléndetopographie und die
baulichen Gegebenheiten auf der Grundlage der Plane und der Ortsbesichtigung digitalisiert.

Die Ermittlung der Emissionspegel der Bahnstrecken, der Straf3e inkl. der Zufahrten zum Parkhaus
erfolgen ebenso wie die Schallausbreitungsrechnung gemaf3 den Richtlinien RLS 90 und Schall

03.

Grundlage sind die Prognosedaten der Deutsche Bahn AG zur Streckenbelegung der Bahnstre-
cken im Bereich des Hauptbahnhofes in GieBen fir das Jahr 2025, die aus den Bus-Fahrpléne
resultierenden Busfahrten auf der BahnhofstraBe sowie dem Bahnhofsvorplatz und dessen Zufahrt,
die Nutzungsdaten des Parkhauses sowie Ansatze fur die Taxi- und Pkw-Fahrten im Bahnhofsbe-
reich.

Die berechneten Beurteilungspegel werden mit den Orientierungswerten nach DIN 18005 sowie
den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen.”
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»Entsprechend der Ergebnisse werden ggf. Vorschlage fir MaBnahmen zur Minderung der Beur-
teilungspegel erarbeitet. Die Bestimmung der maf3geblichen AuBenlarmpegel und der Larmpegel-
bereiche erfolgt gemaf3 DIN 4109 auf der Grundlage aller einwirkenden Gerdusche.”

Emissionsdaten

Beziglich der Emissionen des Schienenverkehrs werden langenbezogene Schalleistungspegel er-

mittelt, die an dem den Plangebiet néchstgelegenem Punkt sidlich des benachbarten FuBgéngerst-
egs bis zu 78,4 dB(A) tags und bis zu 66,5 dB(A) nachts erreichen.

Zur Ermittlung der Emissionen des StrafBenverkehrslédrms muss der Verkehr in der Bahnhofstraf3e,
mit dem Bus- und Taxenverkehr auf den Bahnhofsvorplatz, die Parkplatzverkehre vor der Bauzeile
und der Verkehr auf der StraBe An der Alten Post, einschlief3lich der PKW- und Buszu- und —ab-
fahrten betrachtet werden. ,Aus den Bus-Fahrerplénen des Bahnhofsvorplatzes... ergeben sich ins-
gesamt 680 Bus-Fahrten zur Tagzeit zwischen é und 22 Uhr sowie 51 Bus-Fahrten zur Nachtzeit
zwischen 22 und 6 Uhr. Aus den Nutzungsdaten zum Warteplatz unter dem Parkhaus ergeben
sich 40 Bus-Fahrten ausschlieBlich zur Tagzeit. Fir das Parkhaus mit 247 Stellplatzen ergeben
sich aus den Nutzungsdaten 1.976 Pkw-Fahrten zur Tagzeit und 79 Pkw-Fahrten zur Nachtzeit.
...Fir den Gber den Bahnhofsvorplatz fahrenden Taxi-Verkehr, den Pkw-Parkplatz nordéstlich des
Bahnhofsvorplatzes und den Pkw-Parkplatz an der Bahnhofstraf3e werden jeweils zur Tagzeit 20
Fahrten und zur Nachtzeit 10 Fahrten pro Stunde angesetzt.” Es ergeben sich folgende ,Emissi-
onspegel:

Die Beurteilungspegel des Parkhauses werden gemaf3 TA Larm berechnet. ,Fir die Pkw-Parkbewe-
gungen werden Schalleistungspegel fir die einzelnen Parkdecks verwendet. Diese Werte berech-
nen sich nach dem in der Parkplatzlarmstudie des bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz an-
gegebenen zusammengefassten Berechnungsverfahren aus den im Folgenden genannten
Parametern:

Parameter der Parkplatzberechnung:
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- je Stellplatz und Stunde 0,5 Bewegungen in der Zeit zwischen 6 Uhr und 22 Uhr
- je Stellplatz und Stunde 0,04 Bewegungen in der Zeit zwischen 22 Uhr und 6 Uhr
- 247 Stellplatze”

Es ergeben sich die hdchsten Beurteilungsschalleistungspegel der Parkdecks im Bereich der Park-
ebene 1 mit 71,6 dB(A) tags und 60,6 dB(A) nachts.

Beurteilungspegel
,Offentlicher Verkehr

Ausgehend von den ermittelten Emissionspegeln der Bahnstrecken und der StraBBen...wurde eine
flachenhafte Berechnung der zu erwartenden Gerduschimmissionen innerhalb des Plangebietes
durchgefihrt. Die Abbildungen 1 bis 4 zeigen die Larmkarten fir die Tag- und Nachtzeit fir das

ErdgeschoB, 1. Obergeschof3 und 3. Obergeschof3. Fir einzelne Punkte wurden die Beurteilungs-
pegel berechnet. In der Tabelle 8 sind die Beurteilungspegel angegeben.

Anmerkung: Bei Larmkarten handelt es sich um Rasterberechnungen. Zwischenwerte werden interpoliert.
NaturgemaB ist es hierin nicht maglich, der Forderung Rechnung zu tragen, nach der die

Reflexionen der betroffenen Fassade (Immissionsort) nicht zu beriicksichtigen sind. Die Larmkarten enthalten
aus diesem Grund grundsatzlich die Reflexionen der betroffenen Fassade und sind daher ausschlieBlich als
Visualisierung der Schallpegelverteilung zu sehen. Keinesfalls kénnen die Werte in der Néhe der Fassade
mit den Immissionsrichtwerten verglichen werden. Deswegen werden Einzelpunktberechnungen durchge-

fhrt.
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Abb 1: Larmkarte der Beurteilungspegel
- Tagzeit
- Hohe Erdgeschol}
- Verkehr.

Abb. 2:  Lirmkarte der Beurteilungspegel
- Tagzeit
- Hohe 1. Obergeschol
- Verkehr.
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T

Abb. 3: Larmkarte der Beurteilungspegel
- Tagzeit
- Hahe 3. Obergeschol
- Verkehr.

Abb. 4: Lirmkarte der Beurteihmgspegel
- Nachtzeit
- Hahe Erdgeschol
- Verkehr.
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Abb.5: Larmkarte der Beurfeilungspegel

- Nachtzeit
- Hahe 1. ObergeschoB
- Verkehr.

Abb. 6: Larmkarte der Beurteilungspegel
- Nachtzeit
- Hahe 3. Obergeschol3
- Verkehr.
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Parkhaus

Es wurde fir das Parkhaus eine flachenhafte Berechnung der zu erwartenden Ger&uschimmissio-
nen gemaf3 TA Larm durchgefihrt, dabei wurden die ermittelten Emissionsdaten (s. Pkt. 5.2) auf-
gefihrten Daten in der Berechnung bericksichtigt.

Die Abbildungen 5 bis 6 zeigen die Larmkarten fir die Tag- und Nachtzeit fir das 1. Oberge-
schof3. Fir einzelne Punkte wurden die Beurteilungspegel berechnet. In der Tabelle 9 sind die Be-
urteilungspegel angegeben. Der Zuschlag von KR = 6 dB fir die Tageszeiten mit erhdhter Emp-

findlichkeit entfallt gemaf TA Larm entsprechend der Gebietseinstufung der Immissionsorte als
Mischgebiet.

Anmerkung: Bei Larmkarten handelt es sich um Rasterberechnungen. Zwischenwerte werden interpoliert.

NaturgemaB ist es hierin nicht maglich, der Forderung Rechnung zu tragen, nach der die Reflexionen der
betroffenen Fassade (Immissionsort) nicht zu beriicksichtigen sind. Die Larmkarten enthalten aus diesem
Grund grundsétzlich die Reflexionen der betroffenen Fassade und sind daher ausschlieBlich als Visualisie-
rung der Schallpegelverteilung zu sehen. Keinesfalls kénnen die Werte in der Néhe der Fassade mit den
Immissionsrichtwerten verglichen werden. Deswegen werden Einzelpunktberechnungen durchgefihrt.
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Bewertung Offentlicher Verkehr

,Die Berechnungen zum Verkehrsaufkommen fihren im Plangebiet zur Tag- und Nachtzeit zu
deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Mischgebiet von tags L
= 60 dB(A) und von nachts L = 50 dB(A).

Die Uberschreitungen betragen tags bis zu AL = 6 dB und nachts bis zu AL = 13 dB.

Uberschritten werden auch die fir den Bau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
gemafB 16. BImSchV geltenden Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiet von tags L = 64 dB(A) und
nachts L = 54 dB(A).

Die Uberschreitungen betragen tags bis zu 'L = 2 dB und nachts bis zu L = 9 dB.
Neben den Bahngerduschen haben der StraBenverkehr auf der Bahnhofstrafle sowie auch der

Busbahnhof zumindest zur Tagzeit einen wesentlichen Anteil an den Beurteilungspegeln auf der
Nordwestseite der Gebdude im Plangebiet.

Unmittelbare MaBnahmen, wie Larmschutzwénde sind unrealistisch. Eine MaBnahme zur Minde-
rung der Gerduschimmissionen kann die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit im
gesamten Bereich des Bahnhofsvorplatzes inkl. der Bahnhofstraf3e sein.

Die Abbildungen 7 und 8 zeigen die Larmkarten fir die Tag- und Nachtzeit fir 1. Obergeschof3
mit Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h. In der Tabelle 10 sind die
Beurteilungspegel angegeben.
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Abb. 9:  Lérmkarte der Beurteilungspegel
- Tagzeit
- Hohe 1. Obergeschol S
- Verkehr
- 30 km/h.

Abb. 10 : Lérmkarte der Beurteilungspegel
- Nachtzeit
- Hohe 1. Obergeschol
- Verkehr
- 30 km'Mh.
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Mit der Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h ergibt sich zur Tagzeit
weitgehend die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV an den Gebd&uden im
Plangebiet..Eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes verbleibt an der siidlichen Ecke

der Gebdude in unmittelbarer Nahe der Bahnstrecke. Zur Nachtzeit ergeben sich weiterhin Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte um bis zu ' L = 8 dB. Ich schlage daher vor den erforderli-
chen Schallschutz durch passive MaBBnahmen sicherzustellen.”

Bewertung Parkhaus

,Die ermittelten Beurteilungspegel fir den Betrieb des Parkhauses unterschreiten die zur Tag- und
Nachtzeit fir Mischgebiet geltenden Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. die gleichhohen
Immissionsrichtwerte der TA Larm von L = 60/45 dB(A) an allen maf3geblichen Immissionsorten.”

Passiver Schallschutz (MaBnahmen an den Gebéuden im Plangebiet)

+Zum Schutz gegen AuBBenlérm werden nach DIN 4109 fir schutzwirdige RGume in Gebduden
Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile gestellt. Diese Forderung ist unabhdn-
gig von der Anforderung an den Immissionsschutz auBerhalb der Gebaude.

Gemaf DIN 4109 sind zur Dimensionierung der AuBBenbauteile von Aufenthaltsraumen

in Wohngebduden alle einwirkenden Gerduscharten zusammen anzusetzen.

Die Berechnung nach DIN 4109 zur Bestimmung der erforderlichen bewerteten resultierenden

Schalldéammafe stellt nach der derzeit baurechtlich bindend eingefiihrten Norm von 1989 allein
auf den Tagesbeurteilungspegel ab. Hiernach ergibt sich héchstens der Larmpegelbereich V.

Die seit Juli 2016 giltige Fassung der Norm DIN 4109-2 ist derzeit noch nicht baurechtlich bin-
dend eingefihrt. Wann dies der Fall sein wird steht derzeit noch nicht fest. Nach dieser Norm ist
der maBBgebliche AuBenlarmpegel wie folgt zu ermitteln:

"Betrégt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so
ergibt sich der mafBgebliche AuBBenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A)
erhéhten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A)."

Bei Anwendung der aktuellen Fassung der DIN 4109 ergibt somit fir Teile der Gebdude der
Larmpegelbereich VI und Gberwiegend der Larmpegelbereich V. In Abhangigkeit von den Larmpe-
gelbereichen ergeben sich fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen folgende erforderliche bewertete
resultierende Schalldammaf3 der AuBenbauteile:

Larmpegelbereich Il erf. R'w,res = 30 dB
Larmpegelbereich lll erf. R'w,res = 35 dB
Larmpegelbereich IV erf. R'w,res = 40 dB
Larmpegelbereich V erf. R'w,res = 45 dB
Larmpegelbereich VI erf. R'w,res = 50 dB
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Bei iblichen Raummafen, Fensterflachenanteilen und ausreichend hohem Schalldémmmaf’ des
Mauerwerkes ergibt sich fir den Larmpegelbereich IV fir Fenster die Schallschutzklasse 3 gemaf3
VDI 2719. Dies entspricht einem im Prifstand gemessenen Wert der Fenster von Rw,P 37 dB.

Fenster der Schallschutzklasse 3 erfordern i. d. R. keine verbesserte Rahmenkonstruktion; die ge-
genuber der Schallschutzklasse 2 um L = 5 dB verbesserte Schallddmmung wird allein durch
eine Verbesserung der Verglasung erreicht.

Fur die Schlafrdume der Gebdude innerhalb des Larmpegelbereiches IV empfehle ich die Verwen-
dung schallgedémmter Liftungselemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion oder ggf.
eine zentrale Liftungseinrichtung, da eine ausreichende Schlafruhe in den RGumen nur bei ge-
schlossenen Fenstern erreicht werden kann. Die zur Verwendung kommenden schallgeddmmten
Liftungseinrichtungen (empfohlen mit Ventilatorunterstitzung) sind dabei auf die Schallschutzan-
forderungen der Fenster hin abzustimmen.”

Die in dem Schallgutachten empfohlenen Festsetzungen fir notwendige passive Schallschutzmaf-
nahmen werden weiter im Kap. 7.5 erlautert.

6 STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE KONZEPTION

Der baulichen Fassung des Bahnhofsvorplatzes auf dessen Sidostseite durch die Bauzeile des
Plangebietes kommt stadtebaulich und stadtgestalterisch eine grofie Bedeutung zu. Daher sind
hier die Sicherung einer stadtbildwirksamen Raumkante und der Erhalt der drei Einzelkulturdenk-
male vorderste Ziele der Stadtbildpflege.

Dementsprechend soll auch zukinftig die hohe bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke an die-
ser zentralfunktionalen Lage erméglicht werden. Durch Beibehaltung der bereits im vorhergehen-
den Bebauungsplan festgesetzten Baulinie, die die bestehende StraBenrandbebauung an der
Grundsticksvordergrenze zum Bahnhofsvorplatz nachzeichnet, und der Baugrenzen sowie durch
Festsetzungen zur Dachgestaltung soll erreicht werden, dass sich auch kinftig eine Bebauung in
die Umgebung einfigen wird und denkmalpflegerischen Belangen entsprochen werden kann.

Eine Vollversiegelung ohne jegliche Grinflache, wie es beim Grundstick 89/9 vorliegt, ist fir ein
Mischgebiet nicht adaquat. Die letzten Grinflachen sollen im Gebiet gehalten werden und bei
UmbaumafBnahmen eine Entsiegelung angestrebt werden, um trotz der das Plangebiet allseitig
umgebenden Verkehrsflachen eine gestalterische Aufwertung der AuBenanlagen und Verbesse-
rung des direkten Wohnumfeldes zu erreichen. Durch Erhaltung und Pflanzung von Bdumen be-
kommen diese Grinflachen einen zusétzlichen Wert fir Gestaltung und Stadtklima.

Sowohl im Masterplan fir die Stadt Gieflen als auch im Stadtumbau wird fir die Bereiche des
Bahnhofsvorplatzes und der weiterfihrenden Verbindungen zur Innenstadt neben deren Gestal-
tung und Aufenthaltsqualitat die Nutzungsstruktur dieser Bereiche fir ein funktionierendes raumli-
ches Gefiige in der Innenstadt als besonders wichtig erachtet. Zur Standortsicherung soll mit die-
sem Bebauungsplan die Mischgebietsstruktur gestarkt werden. Neben der Aufwertung von
Einzelhandel und Dienstleistungen sollen die bestehende Wohnfunktion in den Obergeschossen

sowie die Verbindungsfunktion der Bahnhofstraf3e zwischen Bahnhof und Innenstadt gesichert
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werden, wobei sowohl Anspriche der Bewohner als auch der Passanten an die Attraktivitat zu
bericksichtigen sind.

7 ERLAUTERUNG DER PLANFESTSETZUNGEN
7.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den letzten Jahren ist es gelungen, mit dem Bau eines Appartementhauses in der StraBe An der
Alten Post, im unmittelbaren Bahnhofsumfeld neuen Wohnraum zu schaffen. Auf der gegeniber-
liegenden Seite der Gleisanlagen entsteht auf dem Areal des ehemaligen Giterbahnhofes an der
Lahnstraf3e ein neues Wohngebiet. Damit wird dem grundsatzlichen stadtebaulichen Ziel entspro-
chen, die Innenentwicklung vor der AuBBenentwicklung voranzubringen. Zudem soll hier das inner-
stadtische Wohnen gestarkt werden, um insbesondere im sensiblen und stadtstrukturell bedeutsa-
men Bahnhofsumfeld soziale Strukturen zu starken und eine Kontrolle des angrenzenden &ffent-
lichen Raumes durch die Wohnbevélkerung auch in den Abend- und Nachtstunden zu unterstit-
zen.

Mischgebiet

Bereits in dem fast 30 Jahre alten Bebauungsplan G 01/04 ,Bahnhofsvorplatz” wurde fir das
Plangebiet ein Mischgebiet auf Grundlage der BauNVO von 1977 festgesetzt. Durch die erneute
Festsetzung eines modifizierten Mischgebietes soll weiterhin eine gemischte Nutzungsstruktur gesi-
chert und der Quartierscharakter gestarkt werden, wobei besonderes Augenmerk auf die Erhal-
tung eines mit der vorhandenen Wohnnutzung vertraglichen Umfeldes zu richten ist.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sollen u.a. sein: Wohngebdude, Geschafts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Freiberufliche Tatigkeiten, wie beispielsweise Anwaltskanzleien und Arztpraxen, sind nach § 13
BauNVO ebenfalls zuldssig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Ausgeschlossen werden sollen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die im Mischgebiet nach

§ 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Fir Tank-
stellen und Gartenbaubetriebe ist das Plangebiet nach seiner Lage nicht geeignet. Das Plangebiet
liegt zwar zentral, aber an keiner DurchgangsstraBe. Die Bahnhofstraf3e ist als Zufahrtsstrafe
zum Bahnhof bereits stark verkehrlich belastet. Dem Plangebiet ist zur Bahnhofstraf3e hin ein &f-
fentlicher Parkplatz vorgelagert. Rickwdartig grenzt es an eine ruhige und schmale Anliegerstrafie,
die keine Fremdverkehre aufnehmen soll. Zudem soll die Zu- und Abfahrt fir das benachbarte
Parkhaus An der Alten Post nicht behindert werden, um Rickstaus und damit Belastigungen fir
das benachbarte Wohnen durch zusatzliche Larm- und Luftimmissionen zu vermeiden.
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Tankstellen und Gartenbaubetriebe wirden obendrein dem stadtebaulichen Ziel der Sicherung
einer baulichen Raumkante zum Bahnhofsvorplatz und dem Erhalt der denkmalgeschitzten Bebau-
ung als auch dem bestehenden Gebietscharakter widersprechen.

Vergniigungsstétten und erotisches Gewerbe

Ausgeschlossen werden sollen zudem Vergnigungsstatten und Einzelhandelsbetriebe mit einem
erotischen Warensortiment sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietun-
gen oder Handlungen mit sexuellem Inhalt ausgerichtet sind.

Wie in den benachbarten rechtskraftigen Bebauungsplanen, mit denen der urspriingliche Bebau-
ungsplan G 01/04 ,Bahnhofsvorplatz” bereits in Teilen Gberplant wurde, soll auch hier nach § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ansiedlung von Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden. Dieser
Ausschluss betrifft die im Mischgebiet ausnahmsweise nach § 6 Abs. 3 BauNVO in nicht Gberwie-
gend gewerblich gepragten Gebieten zul@ssigen, nicht kerngebietstypischen Vergnigungsstétten.

Kerngebietstypische, d.h. wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur im Kerngebiet
allgemein zulassige Vergnigungsstatten sind in einem Mischgebiet generell nicht zulassig.

Da im Plangebiet in den Obergeschossen Wohnnutzungen deutlich Gberwiegen, ist das Gebiet
aufgrund seiner kleinen Flache auch nicht in Teile abgrenzbar, die als Gberwiegend gewerblich
geprdagt zu beurteilen waren. Daher sind im Plangebiet auch nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
keine nichtkerngebietstypischen Vergnigungsstatten zuldssig.

.Vergnigungsstatten sind besondere Gewerbebetriebe, die in unterschiedlicher Weise unter An-
sprache des Geselligkeitsbedirfnisses, des Spiel- oder Sexualtriebs der kommerziellen Freizeitge-
staltung und der Zerstreuung dienen (vgl. Roeser in Kénig/Roeser/Stock, BauNVO, 3. Aufl.
2014, § 7 Rn. 16).”"Vergnigungsstatten (beispielsweise Nachtlokale jeglicher Art, Diskotheken
sowie Spiel- und Automatenhallen) vertragen sich aufgrund ihrer haufig negativen Auswirkungen
nicht mit Wohnnutzungen, insbesondere unter Immissionsgesichtspunkten (Offnungszeiten in den
spaten Abend- bis in die frihen Morgenstunden, Verweilen grof3erer Menschengruppen im Au-
Benbereich). Die zumeist mit Vergnigungsstatten verbundenen Stérungen sollen auf jeden Fall ver-
mieden werden.

Auch in gestalterischer Hinsicht gehen von Vergniigungsstatten oft Beeintrachtigungen des Stra-
Benbildes aus, die auch auf die benachbarten Bebauungen ausstrahlen. Bereits im Stadtumbau
formuliertes Ziel ist es, das Erscheinungsbild des Bahnhofumfeldes als Entree zur GieBener Innen-
stadt zu attraktivieren. Dementsprechend wurden der Umbau und die Neugestaltung des Bahnhof-
vorplatzes und der BahnhofstraBe als &ffentliche Maf3nahme, bis unmittelbar an das Plangebiet
reichend, umgesetzt. Auf der dem Plangebiet gegeniberliegenden Gebdudezeile Bahnhofstraf3e
90/92/92 sind bereits in Nachbarschaft zum Plangebiet sichtbare private Investitionen zur In-
standsetzung und Modernisierung der Fassaden erfolgreich ausgeldst worden.

VG Ansbach, Urteil vom 30. April 2015 — AN 9 K13.02100 -, juris
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Vergniigungsstatten dienen oftmals nicht der Deckung des im Gebiet auftretenden Unterhaltungs-
bedarfs, sondern haben einen gréBeren Einzugsbereich. Daher ist zu erwarten, dass trotz der op-
timalen Erreichbarkeit des Plangebietes mit &ffentlichen Verkehrsmitteln Besucher weiteren Ziel-
und damit Parksuchverkehr verursachen. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ende der ver-
kehrlich stark belasteten Bahnhofstraf3e, unmittelbar am zentralen Busbahnhof auf dem Bahnhofs-
vorplatz und am einzigen direkt am Bahnhofsvorplatz befindlichen &ffentlichen Parkhaus, sollen
zusatzliche KFZ-Verkehre vermieden werden.

Durch Vergnigungsstatten und Einzelhandelsbetriebe mit einem erotischen Warensortiment sowie
alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem
Inhalt ausgerichtet sind , sind gerade im traditionell anfalligen Bahnhofsumfeld, neben negativen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft, Verdrangungen anderer gewerblicher Nutzungen zu be-
firchten, da fir ihre Unterbringung oft hdhere Mieten gezahlt werden als beispielsweise fir Gast-
statten, Einzelhandelsnutzungen, Biro- und Praxisraume. Einer Verstarkung des damit verbunde-
nen, bereits schon jetzt im Plangebiet sichtbaren strukturellen Abwertungsprozess soll entgegen
gewirkt werden. Daher sind Vergnigungsstatten und erotisches Gewerbe im Plangebiet generell
nicht gewinscht, auch keine Wettbiros oder Spielhallen, denen am ehesten eine Wohnvertrag-
lichkeit zugesprochen werden kdnnte. Das Stadtgebiet verfigt Gber andere Standorte, an denen
Vergniigungsstatten laut Vergnigungsstattenkonzept grundsatzlich méglich und umsetzbar sind.
Dass an diesem Standort die Ansiedlung anderer, vertraglicher und dem Ziel der Starkung des
Bahnhofumfeldes zutraglicherer Nutzungen auch wirtschaftlich méglich ist, zeigt die aktuelle Ent-
wicklung der sich auf der gegeniberliegenden StraBenseite der Bahnhofstra3e (Nr. 90 und 92)
befindlichen Ladengeschafte.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im Haus Nr. 97a eine bauordnungsrechtlich genehmigte
Spielhalle. Diese hat Bestandsschutz und darf erhalten bleiben und unterhalten werden, auch
wenn die kinftigen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes keine Erweiterungen oder bei Aufgabe
dieser Spielhalle keine neue Spielhalle zulassen wirden. Ziel des Ausschlusses von Vergnigungs-
statten ist somit nicht nur deren Begrenzung, sondern sukzessiv auch deren génzliche Verdrén-
gung aus dem Plangebiet.

Unter Abwagung offentlicher und privater Belange ist dieses insbesondere hinsichtlich der seit
2012 durch das Inkrafttreten des Hessischen Spielhallengesetzes (HSpielhallenG) gednderten
Rechtslage vertretbar. Danach ist u.a. zwischen Spielhallen ein Mindestabstand von 300 Metern
Luftlinie einzuhalten (§ 2 Abs. 2 HSpielhallenG). Innerhalb des 300 m-Abstands zur Spielhalle im
Plangebiet liegt eine Spielhalle in der Frankfurter StraBe 36. Spielhallen sind zu konzessionieren
und missen bis zum 30.6.2017 neue Konzessionen erhalten (§ 15 Abs. 1 HSpielhallenG), die
sich nach den Vorgaben des HSpielhallenG richten missen. Auch wenn eine Konzession nicht mit
stadtebaulichen Griinden abgelehnt werden kann, bedeutet dies, dass ab dem 1. Juli 2017 nur
noch eine der beiden Spielhallen zulassig sein wird. Ausnahmen sind zwar méglich und stehen
im Ermessen der Stadt, aber bei der Beurteilung der Ausnahme kénnen auch besondere stadte-
bauliche Konstellationen beriicksichtigt werden und eine Ablehnung begriinden, so auch fir die
bestehende Spielhalle im Plangebiet, deren Fortfihrung das Erreichen der angestrebten stadtebau-
lichen Ziele fir dieses Gebiet erschweren wirde.
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Zudem fhrt der Ausschluss von Vergnigungsstatten auch hinsichtlich der bestehenden Spielhalle
zu keiner nicht zumutbaren Harte, da planungsrechtlich der genehmigte Betrieb aufrechterhalten
werden darf und sich fir Nachnutzungen an diesem zentralen Standort Nachfolgenutzungen an-
bieten, die auch wirtschaftlich vertretbar sein wiirden.

Um Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen und der sich aus der vorhandenen Nutzung erge-
benden, im Vorhergehenden beschriebenen stadtebaulichen Funktion des Plangebietes, insbeson-
dere durch eine Haufung von Vergniigungsstatten, zu vermeiden, werden Vergnigungsstatten im
Plangebiet gem. gemaf § 9 Abs. 2b BauGB ausgeschlossen. Der Ausschluss von Vergnigungs-
statten und von Einzelhandelsbetrieben mit einem erotischen Warensortiment sowie alle Arten von
Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Inhalt ausge-
richtet sind, ist aufgrund der ebenda angefihrten Griinde im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB fir die
hier im Stadtumbaugebiet angestrebte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich.

7.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Zur Bestimmung des MaBBes der baulichen Nutzung sind gemaf3 § 16 Abs. 3 BauNVO stets die
Grundflachenzahl oder die Grofle der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der
Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6f-
fentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Zum MaB der baulichen Nutzung werden die bisherigen Festsetzungen zur Grund- und Geschoss-
flachenzahl und die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse dem genehmigten baulichen Be-
stand angepasst. Auf eine Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und First-
hdhe) wird verzichtet, weil durch die Festsetzung der Vollgeschosse eine ausreichende Sicherung
des Erhalts dieser raumbildenden Bauzeile gewdhrleistet ist und eine Feinsteuerung bei baulichen
Veranderungen durch denkmalpflegerische Vorgaben innerhalb der denkmalgeschitzten Gesamt-
anlage und in unmittelbarer Nachbarschaft zu Einzelkulturdenkmalen erfolgt.

Anzahl der Vollgeschosse
In der Hessische Bauordnung (HBO) werden Vollgeschosse wie folgt definiert:

,Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als
1,40 m iber die Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume
zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich
sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine Héhe von
mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer AuBenwand des Gebédudes zu-
rickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit mindestens einer ge-
neigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe iGber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von
Oberkante RohfuBBboden bis Oberkante RohfuBBboden der dariber liegenden Decke, bei Ge-
schossen mit Dachfléchen bis Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Auf-
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bauten iber Dach und untergeordnete Unterkellerungen zur Unterbringung von maschinentech-
nischen Anlagen fir die Gebéude sind keine Vollgeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse
mit mindestens einer geneigten Dachfléche.”

Der alte Bebauungsplan hatte fir das Plangebiet héchstens drei Vollgeschosse festgesetzt. Um
aber bei den Neubauten zur Vervollstandigung dieser Bauzeile, trotz heute deutlich niedrigerer
Raumhdhen als im denkmalgeschitzten Bestand, die Traufthche der historischen Bebauung aufneh-
men zu kdnnen, wurden bei den Neubauten im Wege der Befreiung vom alten Bebauungsplan
vier Vollgeschosse und Dachgeschoss genehmigt.

Diesem Bestand entsprechend wird eine Geschosszahl von hdchstens vier festgesetzt. Mit Aus-
nahme des eingeschossigen Einzelkulturdenkmals Bahnhofsstra3e 97A wird im Bereich der Bau-
zeile Uberdies die Zahl der Mindestvollgeschosse mit drei festgesetzt, um auch fir kinftige Nach-
folgebauten eine standortgerechte und stadtbildwirksame Gebdudehshe zu sichern.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO gibt an, wie viel m2 Grundfléche je m? Grund-
sticksflache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
war fir das Plangebiet eine GRZ 0,4 festgesetzt, die aber weder dem Standort noch einem inner-
stadtischen Mischgebiet angemessen ist und auch dem genehmigten Bestand nicht entspricht, dem
bereits Befreiungen von der GRZ bis 0,6 zugesprochen wurden. Fir das Plangebiet soll eine GRZ
von 0,6 festgesetzt werden, die dem Hachstmaf3 fir Mischgebiete nach § 17 BauNVO entspricht.
Mit diesem MaB kénnen unter Beriicksichtigung der gemaB § 19 (4) BauNVO zulassigen Uber-
schreitung um 50 % bis zu einer GRZ von maximal 0,8 sowohl die Hauptanlagen als auch oberir-
dische Nebenanlagen und Stellplatze ausgefihrt werden. Um trotz der dichten Bebauung noch
Freiflachen zu sichern bzw. bei kinftigen Bauvorhaben gréfiere Grundsticksanteile fir AuBenan-

lagen bzw. zur gértnerischen Gestaltung freizuhalten, wird auf weitere Uberschreitungen der
GRZ iber 0,8 hinaus verzichtet.

Geschossflachenzahl
Neben der Grundflachenzahl und der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird auBBerdem eine

Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO festgesetzt. Die GFZ gibt an, wie viel Quadrat-
meter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig
sind. Fir das Plangebiet wird eine GFZ 2,3 festgesetzt, mit welcher die in § 17 BauNVO festge-
legte Obergrenze fir ein Mischgebiet von GFZ 1,2 deutlich Gberschritten wird, die aber dem ge-
nehmigten Bestand entspricht.

GemaB § 17 (2) BauNVO ist eine Uberschreitung der Obergrenzen aus stadtebaulichen Griinden
und unter bestimmten Voraussetzungen zuldssig.

Erforderlich ist diese Uberschreitung hier aufgrund des besonderen Umstandes, dass eine stadt-
bildgerechte Bebauung in Anpassung an die Einzelkulturdenkmale erhalten und die bestehende
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Bauzeile als pragende Raumkante gesichert werden soll. Zudem figt sich diese dichte vorhan-
dene Bebauung innerhalb eines urbanen Quartiers in die direkte bauliche Umgebung An der Al-
ten Post ein, welche durch das sechsgeschossige Appartementhaus und das gleich hohe Parkhaus
gepragt wird.

Die intensive bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke tragt auch der zentralen Lage und den
Standortvorteilen der direkten Néhe zum Hauptbahnhof und dessen infrastrukturellem Angeboten
Rechnung. Durch die verdichtete innerstadtische Bebauung werden Flachenressourcen im Auf3en-
bereich geschont.

Eine Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 (2) BauNVO muss, neben ihrem Erfordernis aus
stadtebaulichen Griinden, auch durch Umsténde ausgeglichen sein oder durch MafBnahmen aus-
geglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintréchtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ver-
mieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Da die Baugrundstiicke im Plangebiet zwar klein und dicht bebaut sind, aber beidseitig durch un-
bebaute &ffentliche Fldchen umgeben sind, tritt keine rdumliche Enge auf, die den Anforderungen
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse oder bauordnungsrechtlicher Abstdnde entgegenstehen
kdnnte. Die Anforderungen an ausreichende Belichtung und Beliftung sind ebenfalls gewahrt. Mit
der zulassigen Uberschreitung sind keine maBgeblichen Auswirkungen auf die ohnehin nicht vor-
handenen natirlichen Funktionen des Bodens verbunden.

Die bestehende VerkehrserschlieBung bleibt unverdndert erhalten. Mit dem Ausschluss verkehrsin-
tensiver Nutzungen im Plangebiet, wie beispielsweise Tankstellen, werden die durch das Bauge-
biet verursachten Verkehrsbewegungen weitestgehend auf den Anliegerverkehr beschrénkt, so
dass gréfere Stérwirkungen nicht zu erwarten sind. Zudem ist aufgrund der sehr guten Anbin-
dung des Plangebietes an den OPNV und aufgrund der sehr zentralen innerstadtischen Lage zu
erwarten, dass wenig motorisierter Individualverkehr verursacht wird. In dem benachbarten Park-
haus An der Alten Post wurde zudem planungsrechtlich gesichert, dass 80 Stellplatze im Parkhaus
fir den Stellplatznachweis der umgebenden Bebauung zur Verfiigung zu stellen sind, so dass bei
kinftigen BaumaBnahmen im Plangebiet erforderliche Stellplatze nicht unbedingt innerhalb der
AuBBenanlagen hergestellt werden missen.

Es sind keine offentlichen Belange bekannt, die der Uberschreitung der Obergrenze der GFZ ent-
gegenstehen kénnten.

7.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Bauweise

Fir das Plangebiet wird, dem Gebdudebestand entsprechend, eine geschlossene Bauweise ge-
maB § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. In der geschlossenen Bauweise werden die Gebdude
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung, beispiels-
weise aufgrund genehmigter Fenster in der Grenzwand, eine Abweichung erfordert.
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Baulinie und Baugrenzen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baulinien und -grenzen, die
aus dem vorhergehenden Bebauungsplan unveréandert Gbernommen wurden.

Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- und Zuricktreten
kann im geringfigigen Ausmaf3 zugelassen werden (§ 23 Abs. 2 BauNVO).

Zum Bahnhofsvorplatz hin wird an der nordwestlichen Plangebietsgrenze entlang der Grund-
sticksgrenzen eine Baulinie festgesetzt, um die Gebdudestellung entlang der Raumkante der be-
stehenden Bauzeile, die den StraBenraum raumlich fasst und dem denkmalgeschitzten Kulturdenk-
malen entspricht, zu sichern.

Um eine maBstabliche Gliederung der Bauzeile und Variationsméglichkeiten fir die architektoni-
sche Gestaltung zu erméglichen, wird festgesetzt, dass ein Zurickireten von der Baulinie bis zu
einer Tiefe von 2,50 m und bis zu einer Lange von insgesamt héchstens 5,00 m zul&ssig ist.

Baugrenzen diirfen von Gebduden und Gebdudeteilen nicht iberschritten werden. Ein Ubertreten
der Baugrenze kann im geringfigigen Ausmaf3 zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Zu der nordlichen, 6stlichen und sidlichen Plangebietsgrenze werden Baugrenzen festgesetzt.
Diese wahren zur ErschlieBungsstrae An der Alten Post einen Mindestabstand von 4,5 m im
Norden gegeniber der ,Alten Post” und 8 m im Osten gegeniber dem Appartementhaus Nr. 8.

Zu dem im Suden anschlieBenden denkmalgeschitzten Treppenhigel am Bahnhofsvorplatz wird
ein Grenzabstand von 5 m festgesetzt.

Zu den Bahngleisen hin wird im Sidosten ein Abstand von mindestens 4,5 m eingehalten. Damit
tritt die Bebauung des Plangebietes wesentlich weiter von den Bahnanlagen zurick als das an
den Gleisen liegende Appartementhaus Nr. 8, welches bis auf 3 m an die Bahnanlagen heran-
rickt und trotzdem noch die erforderlichen Grenzabstdnde zu den Bahnanlagen einhdlt.

Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass zu den spannungsfihrenden Teilen der Oberleitungs-
masten die Abstdnde gemaf3 den Vorschriften der DIN VDE und der DB AG eingehalten werden
missen. Ein eventueller Aufwuchs im Nahbereich des Bahngeldndes muss mindestens 2,50 m von
der Oberleitungsanlage entfernt sein.

7.4 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Um trotz der hohen Bebauungsdichte der vorhandenen bioklimatischen Belastung im Plangebiet
entgegenzuwirken, werden im Bebauungsplan geeignete Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und
Pflanzgebote gemaf3 § @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB vorgesehen.

P:\PROJEKTE\BEBAUUNGSPLANE\GI- Am Bahnhofsvorplatz\6. Abwagung und Satzung\StVV-Vorlage mit Anlagen\2017-10-04 kr
Begriindung Satzung AmBf.docx



Stadt GieRen, Bebauungsplan Nr. GI 01/27 ,Am Bahnhofsvorplatz* 40

Angesichts des extrem hohen Versiegelungsgrades im Gebiet wird festgesetzt, Stellplatze und
Wege, Hof- und Lagerfldchen, Garagenzufahrten und Terrassen auf denen keine wassergefdhr-
denden Stoffe gelagert werden, sind offenporig und insbesondere die Stellplatzbereiche durch
begrinbare Oberflachenbefestigungen (z.B. Rasenwaben) herzustellen. Davon ausgenommen
sind Flachen, die von Tiefgaragen unterbaut sind. Durch eine offenporige Oberfléchengestaltung
kann auch in diesem hoch versiegelten Bereich bei schlechter Versickerungsfahigkeit des Unterbo-
dens eine hohe Verdunstungskapazitat und damit verbunden die Méglichkeit einer Temperaturer-
niedrigung erreicht werden. Neben diesem Kihleffekt durch Verdunstung, soll zudem der Abfluss
von Regenwasser, insbesondere bei Starkniederschlagen, verzégert werden.

Zudem sind von privaten Grundsticksfléchen mindestens 10 von Hundert als unversiegelte Grin-
flache gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

7.5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN

SchallschutzmaBnahmen

Entsprechend der Ausfihrungen im Kapitel 5.6 ist es aufgrund der hohen Vorbelastung des Ge-
bietes durch Verkehrslarmimmissionen erforderlich SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der Men-
schen, die sich in den Gebduden des Plangebietes aufhalten, vorzusehen. Wegen der prominen-
ten Lage des Plangebietes und dem stadtebaulichen Ziel, hier das Stadtbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln, kénnen keine Aktiven LarmschutzmafBnahmen angewandt werden; es
sind nur passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden vertraglich.

Im Bebauungsplan wird somit folgende Festsetzung zum passiven Schallschutz hinsichtlich des
Schienenverkehrslarms getroffen:

,Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind auf Grund der Verkehrslarmimmissionen fir RGume,
die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AuBBenlarm missen in den ge-
maf folgender Abbildung als Larmpegelbereiche Il und IV festgelegten Bereichen die AuBenbau-
teile (AuBBenwdnde, Dachflachen, Fenster, Rolladenkdsten usw.) von Aufenthaltsrdumen die dem-
entsprechenden Anforderungen an die Luftschalldédmmung nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau — Anforderungen und Nachweise, Ausgabe 11.1989), Tabellen 8 und 9, erfillen. Die
Luftschallddmmung von Aufenthaltsrdumen muss innerhalb der Larmpegelbereiche folgende Min-
destwerte des erforderlichen bewerteten resultierenden SchalldammmaBes erreichen:

Wohnnutzung:  Larmpegelbereich Il erf. R'w,res = 35 dB
Larmpegelbereich IV erf. R'w,res = 40 dB
Bironutzung: Larmpegelbereich Il erf. R'w,res = 30 dB
Larmpegelbereich IV erf. R'w,res = 35 dB

Fir die Schlafrdume in den Larmpegelbereichen IV ist die Verwendung schallgedammter Liftungs-
elemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion erforderlich oder es ist alternativ eine
zentrale Liftungseinrichtung vorzusehen. Das festgesetzte SchalldammmaB R'w,res der Fassade
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darf durch die Liftungseinrichtungen nicht verringert werden. Die Beliftung ist auch bei geschlos-
senen Fenstern sicher zu stellen.

Abb.

Larmpegelbereiche”

7.6 ANPFLANZUNGEN

Da die Erhaltung und Pflanzung von Baumen die leistungsfahigste MafBnahme hinsichtlich Stadt-
gestaltung und Verbesserung des Stadtklima ist, soll je Grundstick mindestens ein mittelgrof3er
heimischer Baum fachgerecht angepflanzt, dauverhaft erhalten, d.h. gepflegt, entwickelt und bei
Abgang ersetzt werden. In den Hinweisen der textlichen Festsetzungen werden unter Punkt C 10
hierfir geeignete Baumsorten empfohlen. Vorhandene Bdume sind anrechenbar. Der Baum ist Be-
standteil der festgesetzten Grinflache nach Punkt A 4.2. und kann entsprechend auf den Grinflg-
chenanteil angerechnet werden (vgl. Kap. 7.4).

AuBBerdem sind nach den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Zaunanlagen mit einheimischen
Laubgehdlzen oder Kletterpflanzen zu begrinen.

7.7 VERKEHRSFLACHEN

Da das kleine Plangebiet an drei Seiten von &ffentlichen Verkehrsflachen umgeben und damit
mehr als ausreichend erschlossen ist, missen innerhalb des Plangebietes keine Verkehrsflachen
festgesetzt werden.

Stellplatze sind innerhalb der unbebauten Fléchen im Plangebiet zul@ssig, sofern die Vorgaben
der festgesetzten GRZ eingehalten und mindestens 10% unversiegelte Grinflachen auf den Bau-
grundsticken nachgewiesen werden.
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8 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer denkmalgeschitzten Gesamtanlage in exponierter,
stadtbildprégender Innenstadtiage. Daher sind hier besondere stadtgestalterische Anforderungen
an eine Bebauung zu stellen. Um das gestalterische Einfigen der Bebauung in das Stadtbild zu
sichern, sind Uber die bereits erlauterten planungsrechtlichen Festsetzungen hinaus weitere bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung der Hochbauten und AufBenanlagen notwendig.
Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO werden bauord-
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen. Dieses sind Festset-
zungen zur Dachgestaltung, zur Gestaltung von Einfriedungen sowie von Abfall- und Wertstoffbe-
haltern.

8.1 DACHGESTALTUNG

Zur Dachgestaltung wird festgesetzt, dass Dacher aus geneigten Dachflachen mit einer Neigung
von mindestens 15 ° alter Teilung auszufihren sind. Davon ausgenommen sind nur Dacher erdge-
schossiger Gebdude, die als Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von héchstens
5° alter Teilung zulassig sind. Die Festsetzungen zur Dachgestaltung sollen im Verbund mit der
denkmalgeschitzten Bebauung zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft beitragen.

Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektieren Materialien mit einem Reflexionsgrad
von > 50% fir die Dacheindeckung, welche auf die Dachlandschaft stérend wirken wiirden, ist
bei Déachern ab 15 ° Neigung (alte Teilung) unzul@ssig. Davon ausgenommen sind, aus Griinden
des Vorrangs der Nutzung erneuerbarer Energien, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-

gie.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf3erhalb von begrinten
Dachflachen bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m und einer Breite von maximal 2,0 m zulassig,
wenn die Anlagen ihrer jeweiligen Hohe entsprechend von der nachstgelegenen Fassade des da-
runter liegenden Geschosses abgeriickt werden. Auf Déachern mit einer Neigung von iber 5° sind
aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzulassig. Damit wird eine po-
tentielle Stérung durch glénzende Materialien auf ein vertragliches Maf3 beschrénkt.

Aufzugsiberfahrten sind bis zu einer Héhe von 2,20 m, sonstige haustechnische Aufbauten sind
auf den Dachflachen nur bis zu einer Héhe von 0,60 m und auf héchstens 10% der jeweiligen
Dachflache zulassig und missen gegeniber den AuBenwénden des darunter befindlichen Ge-
schosses allseitig um mindestens 1,50 m zurickgesetzt sein.

Durch die Einschrankung und die zuriickversetzte Anordnung der Dachaufbauten sowie durch die
Vorgaben fir die Errichtung von Solaranlagen soll verhindert werden, dass diese im Straf3enbild
pragend in Erscheinung treten. Die GuBere obere Gebdudekante bleibt als dominante Raumbe-
grenzung durchgdngig erkennbar.
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8.2 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen dienen der Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsverhdlnisse.
Sie kénnen allerdings auch unerwinschte Trennwirkungen begriinden und das Ortsbild beein-
trachtigen. Um dies auszuschliefBen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zum &ffentlichen
StraBBenraum hin Grundstickseinfriedungen nur in Form von Mauern, Hecken und Z&unen bis zu
einer Hohe von maximal 1,50 m zuldssig sind. Zaunanlagen sind mit einheimischen Laubgehdl-
zen oder Kletterpflanzen zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Ausfall entsprechend zu ersetzen bzw. zu ergdnzen.

8.3 ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER

Abfall- und Wertstoffbehdlter kénnen sich negativ auf das StraBBen-, das Orts- und das Land-
schaftsbild auswirken. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass die Standfléchen fir Abfall- und
Wertstoffbehdltnisse so angeordnet oder abgeschirmt und eingegriint werden missen, dass sie
von den offentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundsticken weder allgemein zuganglich
noch einsehbar sind.

9  HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
9.1 DENKMALSCHUTZ

Das Plangebiet liegt innerhalb der denkmalgeschitzten Gesamtanlage XVII ,Bahnhofsviertel”.

Grundsatzlich bedirfen alle baulichen MaBnahmen innerhalb der denkmalgeschitzten Gesamtan-
lage der Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich

anzuzeigen (§ 21 HDSchG).

9.2 WERBEANLAGENSATZUNG

Es gilt die Werbeanlagensatzung (WAS) der Stadt GieBen vom 30.08.2001, bekanntgemacht
am 14.09.2001.

9.3 VERWERTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung (2014) ist von Dachfléchen mit einer GrofBe
von mehr als 20 m?2 abflieBendes Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen Ertrag und Bedarf
zu bemessenden Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln. Ausgenommen hiervon sind vor dem
01.04.2013 vorhandene Gebaude, deren Entwdsserung nicht wesentlich geéndert wird, oder un-
beabsichtigte Hartefdlle unter Bericksichtigung 6ffentlicher Belange.
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9.4 ENTWASSERUNGSANLAGEN

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwésserung sind die allgemein aner-
kannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005, der Deutschen Verei-
nigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN 1986
'Entwasserungsanlagen fir Gebdude und Grundstiicke' und DIN 1989 'Regenwassernutzung',
die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Gieflen zu beach-

ten.

9.5 ABFALLENTSORGUNG

Bei Bauvorhaben sind die baulichen Voraussetzungen fir die Abfall- und Wertstofferfassung in
der Stadt Gieflen gemaf3 der stadtischen Abfallsatzung zu beachten.

9.6 KAMPFMITTELBELASTUNG

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes. In den Bebau-
ungsplan ist deshalb ein Hinweis auf das Vorhandensein von Kampfmitteln enthalten. Vom Vor-
handensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaBBnah-
men bis zu einer Tiefe von mindestens 4 m durchgefihrt wurden, sowie bei Abbrucharbeiten sind
keine Kampfmittelrdummafinahmen notwendig.

Bei allen anderen Fléchen ist eine systematische Uberpriffung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf.
nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchun-
gen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Maf3nahmen stattfin-
den. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wegen Auffillungen, Versiegelungen o-
der sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere
Kampfmittelrdummafinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Die Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden BaumaB-
nahmen zu den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.
Die ,Allgemeinen Bestimmungen zur Kampfmittelrdumung im Lande Hessen” sind zu beachten.
Eine Uberpriifung muss auf dem neuesten Stand der Technik von einer geeigneten Fachfirma
durchgefihrt werden.

9.7 BRANDSCHUTZ

Fir bauliche Anlagen im Mischgebiet ist gemaf3 §§ 13 und 38 HBO sowie § 3 Hessisches Brand-
und Katastrophenschutzgesetz als Grundschutz eine Léschwasserversorgung von mindestens
1600 |/min vorzusehen und sicherzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sind nach DIN 14090 fir den Einsatz der Feuerwehr vorzusehen

und auszubilden
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9.8 BAHNANLAGEN

Baudurchfithrung entlang der Bahnstrecke:

Alle BaumaBBnahmen in unmittelbarer Néhe zu den Bahnbetriebsanlagen sind mit der DB Netz
AG abzustimmen.

Schutzabstdnde:

In der Nahe des Plangebietes verlauft innerhalb der Bahnanlagen eine Oberleitungsanlage mit
15.000 V Spannung. Zu dieser und en spannungsfihrenden Teilen der Oberleitungsmasten sind
die Abstande gemaf3 den Vorschriften der DIN VDE 0105 - Teil 103: 1999: Betrieb von elektri-
schen Anlagen, Zusatzfestlegungen fir Bahnen (VDE-Verlag) und nachstehender Konzernrichtli-
nien der DB AG (KoRil 132.0123, Arbeiten an oder in der Néhe von elektrischen Anlagen und
an Betriebsmitteln, 1.1.2005 und KoRil 997.0101, Oberleitungsanlagen, Allgemeine Grunds-
atze, 1.1.2001) einzuhalten.

Im Grenzbereich zum Plan-
gebiet verlaufen Strecken-
fernmeldekabel der DB Netz
AG (siehe nebenstehenden
Lageplan). Bei Bauvorhaben
ist daher auf jeden Fall eine
ortliche Einweisung durch
die DB Kommunikationstech-
nik GmbH erforderlich. Ein
Schutzstreifen von je 1,00 m
beiderseits der Kabeltrassen
darf nicht Gberbaut oder un-
Lageplan Streckenfernmeldekabel der DB Netz AG (rosa) terschritten werden. Bauar-
beiten aller Art im Bereich des Schutzstreifens bedirfen der Zustimmung der DB Kommunikations-
technik GmbH. Aushubmassen dirfen nicht Gber der Kabeltrasse planiert werden. Eine Verdran-
gung des Bodenbelags Uber der Trasse ist der DB Kommunikationstechnik GmbH anzuzeigen.

Bepflanzungen:

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin sind die Belange der Sicherheit des Bahn-
betriebes zu beachten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der End-
wuchshohe zu wahlen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu beachten.

Einfriedung und Schutzvorkehrungen:

Grundsticke sind im Interesse der Sicherheit zu den Bahnanlagen hin derart einzufrieden, dass
ein Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelagen in den Gefahrenbe-
reich der Bahnanlagen verhindert wird.
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Immissionen durch den Bahnbetrieb:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kdnnen Immissionen (insbeson-
dere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.) entstehen. Oberflachen-
und sonstige Abwasser dirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden. Bei der Planung von
Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn ist darauf zu achten, dass Blendun-
gen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vor-
tduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Weitere Hinweise:

Weitere Hinweise zu Bahnanlagen sind dem Anhang der Begrindung zu entnehmen.

9.9 LEITUNGEN UND BAUMSTANDORTE

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen beim BaumaBnahmen” des Deut-
schen Instituts fir Normung (Ausgabe 2014-07), die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetations-
bestdnden und Tieren beim BaumaBBnahmen” der Forschungsgesellschaft fir das StraBen- und Ver-
kehrswesen (FGSV, Ausgabe 1999) und die ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2:
Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterungen, Bau-
weisen und Substrate” der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL, 2.
Ausgabe 2010) zu beachten.

Die angefihrten Werke liegen im Amt fir Umwelt und Natur (Férderung Stadtékologie durch
B&ume) bei Bedarf zur Einsichtnahme vor.

9.10 EMPFEHLUNGEN FUR BAUMARTEN

Fir Baumpflanzungen im Plangebiet werden folgende mittelgro3e Bdume und Kleinbdume als ge-
eignet empfohlen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weif3dorn
Malus sylvestris Holzapfel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Birne

Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbdume in Sorten
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9.11 ARTENSCHUTZ

Vor Abriss oder Sanierung von Gebduden ist zu prifen, ob hiervon geschitzte Arten betroffen
sind und gegebenenfalls durch geeignete MaBBnahmen sicherzustellen, dass keine Verbotstatbe-
stande gemaf3 § 44 BNatSchG eintreten.

Bekannt ist ein Vorkommen einer Mauerseglerkolonie am Haus Bahnhofstra3e 99. Daher sind bei
Umbau- oder Sanierungsarbeiten an diesem Gebdude in Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behdrde, Amt fir Umwelt und Natur der Universitatsstadt Gieflen, geeignete artenschutzrechtliche
MaBBnahmen zu ergreifen.

10 GRUNORDNUNGSKONZEPT, UMWELTINFORMATIONEN

Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
Im Bebauungsplanverfahren sollten die Belange des Umweltschutzes eigentlich in Form eines Um-

weltberichtes systematisch zusammengetragen und bewertet werden. Fir Bebauungsplane, die
unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf3 § 13a BauGB aufgestellt werden, bietet
das Baugesetzbuch allerdings die Maglichkeit, auf einen Umweltbericht zu verzichten. Das be-
schleunigte Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung innerstadti-
scher Flachen, Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dient, die
GrofBe der Grundflache (einschlieBlich umgebender und im raumlichen Zusammenhang stehender
beschleunigter Bebauungsplanverfahren) unterhalb von 20.000 m2 bleibt, keine Vorhaben, wel-
che nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und dariber hinaus
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Ge-
bieten oder Vogelschutzgebieten bestehen. Dies ist alles gegeben.

Dennoch sind die Umweltbelange in die Abwdagung mit einzubeziehen. In Kap. 5.1.10 ist die lo-
kalklimatische Situation beschrieben worden, in Kap. 5.3 wurden die derzeit vorhanden Merk-
male von Natur und Landschaft dargestellt, in Kap. 5.6 wurden die Immissionen ausfihrlich be-
handelt. Dabei ist deutlich geworden, dass es sich um einen stark belasteten Standort handelt.
Durch die Planung kommt es aber zu keiner zusétzlichen Verschlechterung der Umweltsituation.
Durch folgende Festsetzungen wird die Umweltsituation bei zukinftigen Umbauvorhaben verbes-
sert:

+ die Festsetzung eines Mindest-Griinflachenanteils,

+ das Anpflanzgebot von Bdumen,

+ die Festlegung offenporiger, begriinbarer Befestigungssysteme fir Stellplatze,
+ Begriinung von Z&unen und

 Bericksichtung des Artenschutzes an Gebduden.

Insofern ist der Verzicht auf einen férmlichen Umweltbericht auch fachlich gerechtfertigt.

Eingriffsregelung
Da der vorliegende Bebauungsplan, auch unter Einberechnung umgebender und im raumlichen
Zusammenhang stehender beschleunigter Bebauungsplanverfahren im Bereich zwischen Bahnhof-

straf3e, LiebigstraBBe und Bahnanlagen, deutlich unterhalb des unteren Schwellenwertes von
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20.000 m? liegt (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), gelten gemaf3 § 13a Abs. 2 Nr. 4 Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zul@ssig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung fulBende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher nicht erforderlich.

11 ALTERNATIVEN UND AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
11.1 PRUFUNG DER ALTERNATIVEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan andert bzw. hebt den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Gl 01,/04
,Bahnhofsvorplatz” im Bereich seines Geltungsbereiches auf. Bei der Aufhebung und Anderung
von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen ist zu beriicksichtigen, dass Eigentimer oder sonstige
Nutzungsberechtigte einen Vertrauens- bzw. Bestandsschutz beziglich der Nutzungsrechte ha-
ben, die ihnen der alte Bebauungsplan eingerdumt hat. Das gilt auch fir wesentliche Wertminde-
rungen, die durch eine Anderung der bisher zuldssigen Nutzung eines Grundstiickes bedingt wer-
den. Daher ist bei der Anderung und Aufhebung von Bebauungsplénen die Vermeidung von
Planungsschaden zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet befinden sich zu erhaltene Einzelkulturdenkmadler, und das gesamte Plangebiet liegt
innerhalb einer denkmalgeschitzten Gesamtanlage; der Erhalt dieser raumbildenden Hauserzeile
ist aus denkmalpflegerischen und stadigestalterischen Griinden Ziel dieser Bauleitplanung.

Aus diesen beiden Griinden gibt es keine Alternative zur Festschreibung des baulichen genehmig-
ten Bestands hinsichtlich des Maf3es der Bebauung. Eine Reduzierung wiirde Planungsschaden
bedingen und denkmalpflegerischen und stadtebaulichen Zielen widersprechen, wie auch eine
Erhdhung des MafBes der Bebauung.

Stadtebauliches, schon im Stadtumbau formuliertes Ziel ist der Erhalt der gemischten Nutzungen
im Plangebiet und eine Starkung der Wohnnutzung. Um dieses zu sichern und eine Beeintréchti-
gung der sich aus den vorhandenen Nutzung und der zentralen Lage ergebenden Funktion des
Gebietes durch eine stadtebaulich nachteilige Haufung von Vergnigungsstatten und Erotik bezo-
gene Angebote zu verhindern, ist der Ausschluss dieser Nutzungen im Plangebiet alternativlos er-

forderlich.

11.2 BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Durch die Planung kommt es zu keiner Verschlechterung der Umweltsituation. Durch einige Festset-
zungen wird die Umweltsituation bei zukiinftigen Umbauvorhaben sogar verbessert.

Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild
Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- oder Landschaftsbild zu erwarten, der ge-
nehmigte und denkmalgeschitzte bauliche Bestand wird im Bebauungsplan tbernommen.
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Auswirkung auf zentrale Versorgungsbereiche

Das Plangebiet liegt innerhalb der erweiterten Innenstadt GieBens und grof3flachige Einzelhan-
delsansiedlungen sind im festgesetzten Mischgebiet nicht zulassig. Daher ist eine Beeintrachti-
gung der (Nah-)Versorgungsstrukturen in der Stadt Gief3en oder der benachbarter Gemeinden
ausgeschlossen. Es werden keine stadtebaulich schitzenswerten zentralen Versorgungsbereiche
durch die Planfestsetzungen in ihrer Funktions- und Entwicklungsféahigkeit gefahrdet.

Auswirkung Verkehr

Durch die Planfestsetzungen wird kein weiterer Verkehr im Plangebiet verursacht. Die vorhandene
ErschlieBungssituation wird unverdndert beibehalten, sodass sich das Verkehrsaufkommen wie bis-
her im StraBBennetz verteilt. Die Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlagen wurde gutachterlich ge-
prift und ist mit den ermittelten Qualitatsstufen auch kinftig ausreichend, sodass hinsichtlich leis-
tungssteigernder MaBBnahmen im StraBBennetz kein Handlungsbedarf besteht.

Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte werden durch den Bebauungsplan nicht neu hervorgerufen,
da die bisherige Mischgebietsfestsetzung beibehalten wird. Der starken Vorbelastung des Plange-
bietes durch Verkehrslarm wird durch entsprechende Festsetzungen zum passiven Schallschutz
Rechnung getragen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bestand ausreichend vorhanden und werden durch die
Planung nicht betroffen.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Ldschwasser ist bereits Bestand und kann aufgrund der Lage des
Plangebietes innerhalb des Bebauungszusammenhanges und bestehender Leitungen auch weiter-
hin gesichert werden.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes ist bereits Bestand und entsprechend gesichert. Im
Zuge der vorliegenden Planung ergeben sich diesbeziiglich keine Anderungen.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.
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Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und Klima

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung des Plangebietes sind keine negativen
Auswirkungen auf die Aspekte Boden, Wasser, Luft und Klima zu erwarten.

Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet liegen keine im Aliflachenkataster des Landes Hessen bzw. der Aliflachendatei der
Stadt Gief3en erfassten Flachen.

Betroffenheit von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und des Europaischen Vogelschutzes

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europai-
schen Vogelschutzgebiets, auch reichen mégliche nachteilige Wirkungen nicht bis in den Bereich
entsprechender Schutzgebiete.

12 VERFAHRENSABLAUF UND KONFLIKTBEWALTIGUNG

Die Einordnung des Verfahrens in die Vorgaben des BauGB wurde in Kap. 4 vorgenommen. Im
Folgenden sind die wichtigsten Daten zum Aufstellungsverfahren zusammengefasst:

Aufstellungsbeschluss: 07.10.2010
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: 16.06.2012
Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit: 16.06.2012

Unterrichtung der Offentlichkeit: 18.06.2012 bis 02.07.2012
Entwurfsbeschluss: 30.03.2017
Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung: 22.04.2017

Offenlage Entwurf und Gelegenheit zur Stellungnahme: | 03.05.2017 bis 02.06.2017
Beteiligung der Trager offentlicher Belange: 03.05.2017 bis 02.06.2017
Satzungsbeschluss:

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:

Rechtskraft:

Im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Planung gemafB § 13a Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 BauGB und auch im Rahmen der Entwurfsoffenlage gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurden seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abge-
geben.

Auch im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB ging keine Stellungnahmen mit grundsétzli-
chen Bedenken ein. Die in 5 Stellungnahmen enthaltenen Hinweise und Anregungen konnten in

der weiteren Planung bericksichtigt werden. Die aufgrund dieser Hinweise und Anregungen nach
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der Entwurfsoffenlage vorgenommenen Anderungen in Planzeichnung, textlichen Festsetzungen
und Begriindung sind redaktioneller Art und dienten der Vervollstandigung von Grundlagen oder
der besseren Verstandlichkeit der Planungsinhalte.

Nur der Forderung in der Stellungnahme der Deutschen BahnAG/DB Immobilien, die schon im
rechtskraftigen Bebauungsplan vorhandene rickwartige Baugrenze am bestehenden und denk-
malgeschitzten Gebdude BahnhofstraBe 99 enger zu fassen und statt des vorhandenen 4,5 m
breiten Gebdudeabstandes zu den Bahnanlagen hin nun einen 5 m breiten Abstand festzusetzen,
konnte nicht gefolgt werden, weil sonst ein Planungsschaden begrindet worden ware. Daher ist
diese Stellungnahme abzuwdgen.

Die vom Regierungsprasidium Gieflen empfohlene Aktualisierung des Schallimmissionsgutachtens
fihrte zu neuen Erkenntnissen, die eine Anderung der Begriindung und der Festsetzungen zu pas-
siven SchallschutzmaBBnahmen (siehe Kapitel 5.6 und 7.5) bedingten und zu einer beschrénkten
und verkirzten &ffentlichen Auslegung und Tréger-/Behérdenbeteiligung gemaf3 § 4a Abs. 3 Satz
1-3 Baugesetzbuch (BauGB) fishrten. Zu dieser erneuten Auslegung gingen aus der Offentlichkeit
keine Stellungnahmen ein. Vom Regierungsprasidium Gieen ging erneut eine Stellungnahme ein
mit der Empfehlung, zur Bestimmung der erforderlichen Schallschutzpegel die DIN 4109 in der
aktuellen Fassung vom Juli 2016 anzuwenden. Da diese neue Fassung der DIN 4109 aber noch
per EinfGhrungserlass in das Baurecht der Lander Gbernommen wurde und deswegen noch nicht
baurechtlich bindend ist, kann dieser Empfehlung nicht gefolgt werden, denn es muss die bau-
rechtlich noch bindende Fassung der Norm von 1989 als Grundlage der Festsetzungen zum Im-
missionsschutz angewendet werden.

13 RECHTSGRUNDLAGEN

» Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057),

 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258),

«  Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.11.2016 (BGBI. I S.
2749)

«  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 122 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)
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* Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294),

» Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch
gedndert durch Gesetz vom 28.09.2015 (GVBI. S. 338),

+ Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 21 1)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S.
142), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.09.2016 (GVBI. | S. 167).

 Stadtische Abwassersatzung 2013
 Stadtische Werbeanlagensatzung 2001
« Stadtische Stellplatzsatzung 2016
Stadtische Baumférderungssatzung 2016

14 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
14.1 UMSETZUNGSPERSPEKTIVE

Dieser Bebauungsplan Gberplant ein bereits bebautes Gebiet. Aufgrund des Bestandsschutzes be-
trifft der Bebauungsplan keine genehmigten baulichen Anlagen und Nutzungen, sondern aus-
schlieBlich kinftige Umbauten, Umnutzungen, bauliche Erweiterungen oder Neubauten an Stelle

bestehender Gebdude.

14.2 FLACHENBILANZ UND BODENORDNUNG
Die Gesamfflache des Planungsgebietes betragt rund 2.400 m2.

Bodenordnende Maf3inahmen sind nicht erforderlich.

14.3 KOSTEN

Durch das Planverfahren entstehen der Stadt Gief3en in der Umsetzung keine Kosten.
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15 ANLAGE HINWEISE DER DEUTSCHEN BAHN AG - DB IMMOBILIEN
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(Firma - Stempel und Unterschrift -)
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(1) Die Lage der Kabel im Erdreich kann durch ein Trassenwarnband gekenn-
zeichnet sein. Trassenwarnbander liegen im Regelfall ca. 30 bis 40 cm (ber
dem Scheitel der Kabelanlage.

4 Kabelmerkzeichen

(1) Kabelmerkzeichen (Steine, Kugelmarker und dgi.) sind vor dem Ausheben ein-
zumessen. Ausgehobene Kabelmerkzeichen und abgehobene Kabeihauben
sind zur Wiederverwendung seitlich zu lagern und nach Beendigung der Bau-
arbeiten entsprechend der urspriinglichen Lage wieder einzubauen.

Fachautor: VTZ 128; Bernd Koch; Tel.: (999) 57107 Gilltig ab: 01.06.2009

P:\PROJEKTE\BEBAUUNGSPLANE\GI- Am Bahnhofsvorplatz\6. Abwagung und Satzung\StVV-Vorlage mit Anlagen\2017-10-04 kr
Begriindung Satzung AmBf.docx



Stadt GieRen, Bebauungsplan Nr. GI 01/27 ,Am Bahnhofsvorplatz* 63

Bautechnik, Leit-, Signal- u. LST-Anlagen montieren und instand
Telekommunikationstechnik halten
Bau von Signalkabelanlagen 892.9122A01
Kabelmerkblatt Seite 2

5 Arbeiten in der Ndhe von Kabeln

{1) Mit den Arbeiten in der Nahe von Kabeln darf das bauausfiihrende
Unternehmen erst beginnen, wenn die Kabellage zweifelsfrei feststeht. Kann
die Kabellage nicht zweifelsfrei festgestellt werden, ist die genaue Lage mittels
Suchgerat bzw. Suchschachtung zu ermitteln,

(2) Der beabsichtigte Bereich der Erdarbeiten ist von dem bauausfiihrenden
Unternehmen exakt einzugrenzen und nicht zu verdndern. Bei Ausweitung des
Arbeitsbereiches ist eine erweiterte Kabelauskunft notwendig.

{3) In der Nahe der Kabel muss mit besonderer Sorgfalt gearbeitet werden. Pickel
diirfen bereits ab 30 cm Abstand vom Kabel nicht mehr eingesetzt werden; ab
10 cm Abstand diirfen keine scharfen Werkzeuge verwendet werden. Arbeiten
Baumaschinen (z.B. Bagger, Radlader usw.) in einem Abstand von weniger als
5 m zu den Kabein, so muss sténdig ein Mitarbeiter des bauausfilhrenden
Unternehmens zur Einweisung des Maschinenbedieners anwesend sein.

(4) Bei erdverlegten Kabeln ist ab 40 cm Naherung zur Kabelachse von dem
bauausfihrenden Unternehmen mit &duBerster Vorsicht und Sorgfalt
vorzugehen und die értliche Lage (herizontal, vertikal) per Suchschachtung in
einem im Einzelfall gebotenen Umfang festzustellen.

(5) Grundsétzlich ist beim Freilegen von Kabeln &uBerste Vorsicht geboten, da bei
Kabelbeschidigungen Lebensgefahr besteht.

6 Freigelegte Kabel

(1) Freigeiegte Kabel sind von dem bauausfihrenden Unternehmen zu sichern und
durch geeignete MaBnahmen vor Beschadigung und Diebstahl zu schiltzen.
Ein Umlegen von freigelegten Kabeln ist nur unter Aufsicht eines Mitarbeiters
der 6rilich zustandigen OE der DB Netz AG oder mit ausdr(icklicher schriftlicher
Zustimmung der OE der DB Netz AG chne Aufsicht zulassig.

7 Biegedurchmesser

(1) Kabel dirfen nicht frei hangen. Sie sind in Abstédnden von héchstens 1 m zu
unterfangen oder zu befestigen. Dabei muss, um unzulassige
Zugbeanspruchungen auszuschlieBen, die Trassenlinie erhalten bleiben.

(2) Durch starke Knicke oder Quetschungen werden Kabel unbrauchbar. Lasst sich
das Biegen eines Kabels nicht vermeiden, gilt fiir den Biegedurchmesser der im
Technischen Kennblatt genannte typenbezogene Wert. Fehlt ein solcher Wert
oder ist ein Kabel nicht eindeutig zuzuordnen, darf ein Biegedurchmesser von
mindestens dem zwanzigfachen KabelauBendurchmesser nicht unterschritten
werden.

Gltig ab: 01.06.2009
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Bautechnik, Leit-, Signal- u. LST-Anlagen montieren und instand
Telekommunikationstechnik halten
Kabelmerkblatt 892.9122A01

Seite 3

8 Temperaturbereich

(1) Beim Legen, Umlegen und Verschwenken von vorhandenen Kabeln sind die
zuldssigen Temperaturbereiche nach Tabelle 1 zu beachten. Sie sind vom Ka-
belaufbau, insbesondere von den Werkstoffen abhéngig, und beziehen sich auf
die Kabeleigentemperatur tkape Und nicht auf die Umgebungstemperatur.

(2) Missen Kabel bewegt werden, ohne dass der detalillierte Kabelaufbau zweifels-
frei ermittelt werden kann, so diirfen anhand der &uBeren, sichtbaren Merkmale
der Kabel die Temperaturbereiche nach Tabelle 2 in Anspruch genommen wer-

den.
Tabelle 1: Temperaturbereiche fiir Kabel mit bekanntem Kabelaufbau
Lid. Kabelaufbau
Nr. Kabelmantel | Bewehrung Innere duBere Temperaturbereich
(Werkstoff) Schutzhiille | Schutzhiille
1 2 3 4 5 6
1 Bander mit PE
Bi ]

2 e PVC 0 °C < Ikabol <440 °C
3 vorhanden Jute®
4 Bander ohne PE -20 °C < tiabel <+50 °C

Blei Bitumen "
5 e PVC -5 %C < tgaber < +50 °C
g | Aluminium Jute® 40 C < tiapat < +40 C
7 PE -20 °C < tkabet <+50 °C
8 = = PVC* -5 °C < txabal < +50 C
9 = -20 °C £ tkaba < +50 °C
10 Bfmder |;nit PE 0 °C < tkabel < +40 °C
o Bitumen' PVG
12 PE vorhanden | Bander ohne PE -20 C < tkabo <+50 °C

Bitumen =

13 PVC =5 °C < tkanel < +50 °C
14 PE -20 °C < tkapel <+50 °C
15 2 = PVC* -5 C < tkavel <+50 °C
16 Béander mit PE 0 C < tkape < +40 °C
17 Bitumen PVG
18 PVC vorhanden | Bander ohne PE
19 Pl PVC* 5 °C < tianel <+50 C
20 PE
21 - - PVC*

Giltig ab: 01.06.2009
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Bautechnik, Leit-, Signal- u. LST-Anlagen montieren und instand
Telekommunikationstechnik halten
Kabelmerkblatt 892.9122A01

Seite 4

Fortsetzung Tabelle 1:

Kabeltyp Temperaturbereich
22 LWL-Kabel 5 C<L trabe £ +50 °C
23 Kabel mit Koaxial-Paaren -10 C < tgaba <+50 °C
24 Starkstromkabel nicht unter +3 °C

x ausschlaggebender Werkstoff

Tabelle 2: Temperaturbereiche far Kabel mit unbekanntem Kabelaufbau

Lfd. Kabelaufbau Temperaturbereich
Nr.
1 | Kabel mit Bleimantel, ohne Schutzhiille(n) Giber dem Mantel -20 °C £ fkaber < +50 °C
(Kabel mit blankem Bleimantel)
2 | Kabel mit duBerer Schutzhille aus bitumengetrdnkter Jute 0 C < tkapel < +40 C
3 | Kabel mit auBenliegendem Kabelmantel bzw. mit &uBerer #0 C < tkavol <+40 C
Schutzhiille aus Kunststoff (zunéchst nicht identifizierbarer
Art)
4 | alle abrigen Kabel #0 °C < tkaber < +40 °C

9 Kabelabdeckhauben

(1) Die Kabel sind mit den abgehobenen Kabelabdeckhauben oder -platten erneut
abzudecken, bzw. das aufgenommene Warnband ist wieder einzulegen.
Beschidigte Kabelabdeckhauben, -platten oder Warnbander sind durch neue
2u ersetzen.

(2) Die Platten sind auf ebenem und zuvor verdichtetem Boden aufzulegen, so
dass sich darunter keine Hohlrdume bilden. Ausgehobene Kabelmerkzeichen
sind entsprechend der tatsachlichen Kabellage wieder einzusetzen und
einzumessen.

(3) Bei einer festgestellten Differenz zwischen der Kabellage und dem
Kabellageplan oder bei einer Anderung des Trassenverlaufs ist die 6rtlich
zustandige OE der DB Netz AG schriftlich zu informieren.

10 Fundamente, Mauern

(1) Bei Fihrung durch Fundamente oder Mauern dirfen Kabel nicht eingemauert
oder einbetoniert werden.

(2) Sie sind mittels Schutzrohren, vorzugsweise aus Kunststoff, hindurchzuflhren
(ggf. auch Mauerdurchflihrungselemente).

Giltig ab: 01.06.200¢
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(3) Bei vorhandenen, zu liberbauenden Kabeln (z. B. beim nachtraglichen Setzen
von Mastfundamenten} sind langsgeteilte Schutzrohre zu verwenden. Die
Rehrenden sind entsprechend den drilichen Anforderungen gas- und wasser-
dicht abzudichten.

(4) Setzungen des Bauwerks missen méglich sein, ohne dass eine Beschadigung
des Kabels eintreten kann.

11 Verfiillen der Kabelgridben

(1) Beim Verfiillen des Kabelgrabens darf das Einfillmaterial nicht auf freihéngen-
de Kabel geworfen werden.

Der Boden unterhalb der Kabelanlage ist scrgfaltig zu verdichten und die Sohle
des Grabens ist eben herzustellen. Die Kabelanlage muss auf steinfreiem Bo-
den glatt aufliegen

(2) Ferner ist zu beachten, dass das Verfillen der Leitungszone per Hand zu erfol-
gen hat (Leitungszone = Grabensohle bis 10 ecm {ber Kabel- bzw. Rohrschei-
tel). Der Fillboden darf im Bereich der Leitungszone eine max. KorngréBe von
< 2 mm aufweisen.

(3) Oberhalb der Leitungszone kénnen das lagenweise Verfilllen des Grabens und
das Verdichten des Verfiillmaterials mit angemessener Sorgfalt maschinell er-
folgen.

12 Abstiande zu Kabeltrassen

(1) Bei Arbeiten in der Ndhe von Kabeln ist ein so groBer Abstand zu wahren und
so zu arbeiten, dass Beschédigungen von vorhandenen Kabeln ausgeschlos-
sen sind. Das Eintreiben von Pfahlen, Bohrern, Dornen und anderen Gegens-
tanden, durch die Kabel beschadigt werden kénnten, ist 30 cm beiderseits der
Kabel verboten, bis zu 1 m beiderseits der Kabel nur bis zu 50 cm Tiefe zulés-
sig. Hier sind nur maximal 50 cm lange Pfzhle, Bohrer und Dorne oder solche
mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel zu verwenden, der von der
Spitze héchstens 50 cm entfernt ist.

(2} Ist die genaue Lage der Kabel nicht bekannt, so ist auch auBerhalb der o. g.
Trasse von 2,0 m Breite groBte Vorsicht geboten.

13 Unbeabsichtigtes Freilegen von Kabeln

(1) Die unbeabsichtigte oder unvermutete Freilegung von Kabeln ist der &rilich
zustandigen OE der DB Netz AG unverziiglich schriftlich anzuzeigen. Bis zum
Eintreffen einer Fachkraft der fiir die Kabel zusténdigen Stelle darf in Kabelna-
he nicht weitergearbeitet werden.

Giltig ab: 01.06.2008
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Gililtig ab: 01.06.2008
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Vorwort

Bei Bauarbeiten im Erdreich stellen erdverlegte Kabel nicht nur Hindernisse dar, sondern
werden oft zur Gefahr flr die Beschéftigten.

Es liegt daher im gemeinsamen Interesse von Bauunternehmen, Garten- und Landschafts-
gestaltern usw. (im Folgenden als ,,Unternehmer” bezeichnet) sowie sadmtlichen
Versorgungstragen (im Folgenden als ,Betreiber" bezeichnet) bei Bauarbeiten im Bereich
von Kabeln mit gréBter Sorgfalt und Vorsicht vorzugehen.

Um Unfille und Schaden zu vermeiden, sind die folgende Hinweise zu beachten.

1. Anwendungsbereich

Dieses Merkblatt gilt fir Arbeiten im Erdbereich, wir z.B. Aushub- Bohr- oder
Rammarbeiten.

2. Allgemeines

Versorgungsanlagen (Kabel, Leitungen, Rohre, etc.) sind nicht nur in 6ffentlichen
Wegen, StraBen und Plétzen, sondern auch in privaten Grundstiicken (z. B. Garten,
Wiesen, Felder, Walder) verlegt.

Die Verlegetiefe von Versorgungsleitungen betrégt in der Regel 60 - 150 cm;
abweichende, insbesondere. geringere Tiefen (sogar to - 20 cm) sind aus den
verschiedensten Griinden, z.B. Niveaudnderung, méglich.

Vor Beginn von Erdarbeiten, hat sich der Unternehmer bei den Betreibern zu
erkundigen, ob im Baustellenbereich Verscrgurgungsleitungen vorhanden sind oder
sein kénnen. Gemeinsam mit den Betreibern sind ggf. die erforderlichen Schutz- und
Sicherheitsmal-nahmen festzulegen.

Erdverlegte Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten, wenn nicht durch
den Betreiber die Spannungsfreiheit ausdriicklich vor Ort bestéatigt wird.

3. MaBnahmen VOT Beginn der Bauarbeiten

Der Unternehmer hat zur Vermeidung von Unféllen und Sachschaden vor Beginn der
Arbeiten zu ermitteln, ob Im vorgesehenen Arbeitsbereich Anlagen vorhanden sind.
(UVV ,,Bauarbeiten”, VBG 37, § 16 (1) und UVV ,,Bagger, Lader, Planiergeréte,
Schiirfgerate und Spezialmaschinen des ,Erdbaues” V8G 40, § 38)

Solche Anlagen im Sinne dieses Merkblattes sind erdverlegte Kabel und Leitungen
einschliellich der dazugehdrigen Muffen, Schutzabdeckungen, Schutzrohre usw. Dabei ist
zu beachten, dass Rohre, Abdeckungen, Folien usw. nicht primér als mechanischer Schutz
bei Aufgrabarbeiten dienen; ihre wesentliche Aufgabe besteht vielmehr darin, auf das
Vorhandensein von Kabeln bei Tiefbauarbeiten aufmerksam zu machen. Der Unternehmer
muss sich beim Betreiber erkundigen und anhand von Planunterlagen einweisen lassen
tiber:

e die Art
= die Lage und
e den Verlauf

Stand 11 1997 Seite a Abschrift
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der Kabel. Dies kann durch die Aushéndigung van Lageplénen und in besonderen
Fallen durch eine zusétzliche Abstimmung vor Ort geschehen, wobei auch die
erforderlichen Schutzmal3nahmen festzulegen sind.

Fir die Informationen zustandige Stellen kénnen sein: Elektrizitats-, Gas- und
Wasser-versorgungsunternehmen, Telekommunikationsunternehmen private
Betreiber von Versorgungsanlagen, zustdndige Behdrden (z.B. Strallenbauamt).

Nach der Einweisung sind, durch den Teilnehmer der Verlauf und mdéglichst die
Tiefenlage des Kabels im Baubereich kenntlich zu machen. (z.B.
Oberflaichenmarkierung, Einmessen und Setzen von Pflécken). Dabei ist zu
beachten, dass liber Kabeln keine spitzen Gegensténde in den Boden getrieben
werden diirfen.

Ist die genaue Lage eines Kabels nicht bekannt, so muss sie

« durch von Hand anzulegende Suchschlitze (Suchgrében) oder
« mit Hilfe von Kabelsuchgeraten

festgestellt werden. Es ist auch auf seitlich abgehende Kabel (z. B.
Hausanschlisse) zu achten.

Ergeben sich bei der Kabelsuche Unstimmigkeiten oder Abweichungen, ist mit dem
Betreiber Riicksprache zu nehmen.

Der Unternehmer darf nach Ermittlung der Kabellage mit den Bauarbeiten erst beginnen,
wenn

« der Betreiber im Arbeitsbereich die Kabel spannungsfrei geschaltet hat oder, soweit
Griinde gegen eine Freischaltung vorliegen.

« bei unter Spannung stehenden Kabeln, die mit dem Betreiber vereinbarten
Schutzmalinahmen (einschlieflich geeigneter Arbeits- und Schutzkleidung und
Verwendung sicherer Schutz- und Hilfsmittel) veranlasst und die Mitarbeiter vor Beginn
der Arbeiten entsprechend unterwiesen wurden.

Uber eine Abschaltung von Kabeln im Arbeitsbereich entscheidet der Betreiber.
In bestimmten Fallen kann nach Entscheidung des Betreibers auch die Anwesenheit
bzw. Mitarbeit einer Fachkraft des Betreibers erforderlich sein. Die Anwesenheit

eines Mitarbeiters des Betreibers an der Baustelle entbindet den Unternehmer nicht
von seiner Verantwortung.

4. MaBnahmen zur Freilegung der Kabel

Nur bei Kenntnis der genauen Lage des Kabels ist Maschinenaushub zul&ssig. Ein
Abstand von 30 cm zum Kabel darf in der Regel nicht unterschritten werden.
Abweichungen hiervon sind mit dem Betreiber zu vereinbaren.

Stand 11 1997 Seite 2 Abschrift
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Eine Hilfe zur Qrientierung Uber den Kabelverlauf sind z.B. Markierungs- oder
Warnb&nder, Betonplatten, Schutzabdeckungen oder Sandbettungen.

In unmittelbarer Nahe von Kabeln dirfen nur Handarbeiten mit geeignetem
(stumpfen) Werkzeugen zum vorsichtigen Freilegen der Kabel durchgefiihrt werden.

5. Mafinahmen an freigelegten Kabeln

Grundsatzlich dirfen freigelegte Kabel in ihrer Lage nicht verandert werden.

Sollte es dennoch erforderlich sein, so diirffen Lagednderungen der Kabel nur nach
Riicksprache mit dem Betreiber und nur in Zusammenarbeit mit diesem
vorgenommen werden.

Kabel diirfen nicht als Standplatz oder Aufstiegshilfe benutzt oder anderweitig
mechanischen Beanspruchungen ausgesetzt werden.

Freigelegte Kabel sind nach Anweisung des Betreibers durch Abstltzen,
Unterbauen, Aufhéngen, Umlegen auf Konsolen, provisorische Abdeckung mit
Bohlen, etc. zu sichern.

Die Kabel sind so aufzuhangen, dass deren Mantel nicht beschadigt wird.
Falls Kabel beschadigt wurden, ist - auch bei zunéchst geringfligig erscheinender
Beschadigung - sofort der Bereich abzusperren und der Betreiber zu informieren.

Arbeiten an Kabeln (z.B. Aufnehmen, Umlegen, Hochhéngen), deren
Spannungsfreiheit nicht ausdricklich vom Betreiber bestatigt wurde, dirfen -auller-
vom Betreiber selbst nur von Personen durchgefiihrt werden, die

fiir solche Tatigkeiten unterwiesen und qualifiziert sind.
die Weisung des Betreibers kennen und
die festgelegte Schutzausriistung benttzen.

6. Unvermutetes Antreffen von erdverlegten Kabein

Bei unvermutetem Antreffen erdverlegter Kabel sind die Bauarbeiten sofort zu
unterbrechen, die Stelle ist deutlich zu markieren und zu sichern.

Der Betreiber ist unverziglich von Aufsichtfhrenden zu versténdigen.

Die weiteren Erd- und Bauarbeiten dirfen nur nach Weisung des Betreibers und
geméR Abschnitt 5 durchgefiihrt werden.

7. MaBRnahmen fiir das Wiederverlegen der Kabel

Wenn freigelegte Kabel wieder verlegt werden, sind die Anweisungen des Betreibers
zu beachten. Schutz- und Warneinrichtungen, z.B. Warnbander, Abdeckplatten, sind
wieder einzubauen.

Vorschriften und Normen:
1. Unfallverhltungsvorschriften
Allgemeine Vorschriften (VUG 1)
Elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4)
Bauarbeiten (VUG 37)
Bagger, Lader, Planiergerate, Schurfgerate und Spezialmaschinen des Erdbaues.
(Erdbaumaschinen (VBG 4.0)

Stand 11 1997 Seite 3 Abschrift
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2. Merkblatter und Kabelschutzanweisungen der Elektrizitits- Versorgungsunternehmen

Stand 11 1997 Seiie 4 Abschrift
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