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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1, 2, 4 und 6 so-
wie (2) BauGB sowie der §§ 1, 4, 6 und 8 BauNVO)

Gewerbegebiete und Mischgebiete

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergntgungsstatten sind nicht zulds-
sig. (§ 1 (5) BauNVO)

Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben mit Verkaufsflachen ist nur fur
die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden oder weiterverarbei-
tenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten
Teil der durch die Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt. Ausge-
nommen von dieser Einschrankung ist der Kfz-Handel. Einzelhandelsbe-
triebe, die nicht i. S. des § 11 (3) Satz 1 Nr.2 BauNVO groBflachig sind,
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die verkehrliche Vertraglichkeit nach-
gewiesen wird (keine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit der Ver-
kehrserschlieBung Uber die Marburger Stral3e).

Wohngebiete
Alle nach BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zu-

lassig.

Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Im Bereich der abweichenden Bauweise sind Geb&dude mit mehr als 50 m
Gebéaudelange zulassig.

NutzungsmaR (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die dem Baugrundstick jeweils zugeordneten Flachenanteile von auBer-
halb liegenden Gemeinschaftsanlagen sind der Grundstlcksflache bei ei-
ner Bebauung hinzu zu rechnen. Sie werden fester, nicht getrennt verau-
Berbarer Bestandteil des Baugrundstlckes.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 14 (1)
BauNVO)

Nebenanlagen gréBer als 10m3 umbauter Raum und Garagen sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig (§ 23 (5) BauNVO).
Ausnahmsweise sind die in § 14 (2) BauNVO genannten Nebenanlagen
sowie Buswartehallen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.
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Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Traufhéhe (Schnittpunkt aufgehende AuBenwand mit Dachhaut) und
die Firsthéhe ist jeweils vom Anschnitt des bergseitigen natirlichen Gelan-
des (héchst angeschnittener Gelandepunkt) zu ermitteln (§ 18 BauNVO).

MindestmaR fiir die GroRe von Baugrundstiicken (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Innerhalb des GE 1 wird eine MindestgroBe fir Baugrundstliicke von
10.000m? festgesetzt.

Anschluss von Baugrundstiicken an die Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11
BauGB)

Je Baugrundstick ist eine Anschlussbreite an die Verkehrsflache fur Stell-
platze und ihre Zufahrten von max. 5,00 m zulassig. Ausnahmsweise kann
die Anschlussbreite insgesamt max. 6,00 m betragen, wenn zwei Stellplat-
ze oder Zufahrten mit mind. 3,00 m Abstand voneinander errichtet werden.
Diese Festsetzung ist nur auf WA-Flachen zu beziehen. Ausgenommen
sind kinftige MI- und GE-Flachen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und § 1a (3) BauGB)

MaBnahmenflache M 1:

a) Entsiegelung des Badenburger Weges ohne Wiederverfillung der
verbleibenden Mulde

b) Sukzessive Entwicklung zu magerem Grinland.
MaBnahmenflachen M 2.1-2.5:

a) Entwicklung von krautigen Sdumen

b) Erhaltung bereits bestehender Laub-Gehdlze, Anpflanzung bzw.
Erganzung mit standortgerechten Laub-Gehdlzen und groBkronigen
Einzelbdumen in lockeren Gruppen.

MaBnahmenflache M 3: Anlage einer Feldgehélzpflanzung mit Saum-
und Mantelzone.

MaBnahmenfldche M 4: Naturnaher Ausbau des Regenrlckhaltebe-
ckens.

MaBnahmenflache M 5:

a) Erhalt des Weidengebusches,

b) Entwicklung von extensivem Grinland.




Befestigung von Fladchen

Private und 6ffentliche FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten,
Hofflachen und Millcontainerplatze sind in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen, z.B. Kies, Schotter, Oko-Pflaster, fugenrei-
ches Pflaster oder Natursteinpflaster. Wenn betriebliche Belange es
erfordern, kann auf eine wasserdurchlassige Bauweise verzichtet
werden.

StraBen- und Wegebeleuchtung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Als StraBen- und Wegebeleuchtung sind ausschlieBlich Natrium-
dampfhochdrucklampen (HSE/T) od. Typen mit vergleichbarem Licht-
spektrum und Leuchtdichte zu verwenden.

3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr.
25a BauGB):

Flachen A 1.1 — A 1.3: Bestehende Streuobstbestande sind zu er-
halten und weiter zu entwickeln. Innerhalb der festgesetzten Flachen
ist pro 100 m? ein hochstdmmiger Obstbaum heimischer Sorte an-
zupflanzen.

Flachen A 2.1-2.9: Anlage einer flachenhaften Pflanzung mit heimi-
schen standortgerechten Gehdlzen. Bereits bestehende Gehdlze sind
zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den Gehélzen sollte 1-
1,50m, zwischen den Einzelbdumen ca. 15 - 20m betragen. In den
Mischgebieten und Gemeinbedarfsflachen ist zuséatzlich pro 200m?2
Pflanzflache ein groBkroniger Einzelbaum mit min.16 cm Stammum-
fang zu pflanzen.

Flachen A 3.1-A 3.9: Anlage einer lockeren Pflanzung mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen oder Anpflanzung von hochstammigen
Obstbaumen. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten.

Eine Artenauswahl mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen
befindet sich in Kap. I1.7.

4. Zuordnung der MaBRnahmen nach § 9 (1a) BauGB

4.1 Die MaBnahmen M 1 bis einschl. M5 sowie die externen MaBnahmen au-
Berhalb des Geltungsbereiches auf den westlich und nérdlich des Plange-
bietes liegenden Flurstlicken werden als SammelmaBnahme den Flachen der
WA, Ml und GE — Gebiete zugeordnet.

Die externen MaBnahmen flr die Entwicklung von Feldgehdlzen liegen auf
den Flursticken:
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Gemarkung Wieseck, Flur 14 Nr. 100, 101, 110, 137, 138;
Gemarkung GieBen, Flur 23 Nr. 28, 131, 132, 180, 229; Flur 24 Nr. 111-
113, 121.

Die externen MaBnahmen flr die Entwicklung von Streuobst liegen auf den
Flurstlicken:

Gemarkung Wieseck, Flur 12 Nr. 150; Flur 14 Nr. 19, 68, 69/2, 78, 83, 99,
117,120, 125, 126, 135/1, 136, 150, 238, 273;

Gemarkung GieBen, Flur 23 Nr. 54, 59, 65; Flur 24 Nr. 125.

Die externen MaBnahmen zur Extensivierung, Verndssung, Entwicklung
und Neuanlage von Grunlandbereichen liegen auf den Flurstlicken:
Gemarkung Wieseck, Flur 12 Nr. 149, 181, 182, 184, 226/1, 227/1, 232/1,
233/1, 234/1; Flur 14 Nr. 51/1, 65, 66, 68, 88-91, 105, 127, 128, 220, 222,
242-244;

Gemarkung GieBen, Flur 23 Nr. 22, 25, 34, 191, 208, 211, 220; Flur 24 Nr.
5-7,17,18, 26, 27, 82,89, 161, 162, 167, 168, 224.

Die externen MaBnahmen zur Wiedernutzung verbuschter Magerstandorte
liegen auf den Flurstiicken Gemarkung Wieseck, Flur 12 Nr. 146, 121,
119/1, 119/2.

Folgende externe MaBnahmen werden den 6ffentlichen ErschlieBungs-

maBnahmen zugeordnet:

- Naturnahe Gestaltung der Regenrtckhalteanlagen auf den Flurstlicken
Gemarkung Wieseck, Flur 13 Nr. 161, 165, 166, 288, 325, 326.

- Extensivierung, Vernassung, Entwicklung und Neuanlage von Grin-
landbereichen
auf den Flurstiicken Gemarkung GieBen, Flur 24, Nr. 1, 2, 3, 4, 9, 10,
11, 12, 15,
34, 35, 293.

StraBenbegleitende Baume (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Entlang der vorgegebenen Signatur sind standortgerechte groBkronige
StraBenbdume mit einem Mindest-Stammumfang von 18 cm, in einem Re-
gelabstand von 15-20 m, zu pflanzen. Je nach angrenzender Nutzung sind
entweder Baumscheiben von mind. 6m?2 pro Baum oder durchlaufende
Pflanzstreifen von mind. 2,0 m Breite anzulegen und dauerhaft gegen U-
berfahren zu sichern.

Eine Artenauswahl mit heimischen und standortgerechten Gehdélzen befindet
sich in Kap. I1.7.
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Teilungsgenehmigungssatzung nach § 19 BauGB

Grundsticksteilungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes bedirfen der Genehmigung durch den Magistrat der Universi-
tatsstadt GieB3en.

Der Antrag auf Grundstlcksteilung ist bei der Unteren Bauaufsichtsbehdrde
zu stellen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO
i.V. mit § 9 (4) BauGB

Gestaltungsfestsetzungen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneiqung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Pult-, Sattel- und reine Walm-
dacher (keine ,Kruppelwalm“-Formen) mit einer Neigung von 20 — 40° (alte
Teilung) zulassig.

In den Misch- und Gewerbegebieten sind alle Dachformen bis zu einer ma-
ximalen Neigung von 30° (alte Teilung) zulassig.

Ausnahmsweise kénnen in allen Baugebieten bei integrierter Solaranlage
bis zu 45° Dachneigung zugelassen werden sofern dadurch nicht die zu-
lassige Gebaudehbhe Uberschritten wird.

Dachaufbauten und —eindeckung

Der Anteil von Dachgauben und sonstigen Aufbauten bzw. die Breite von
Zwerchhausern darf maximal 1/3 der Trauflange bezogen auf die Summe
der Trauflangen des Gebaudes betragen. Ihre Hohe darf die zulassige Ge-
baudehdhe nicht Gberschreiten.

In allgemeinen Wohngebieten ist die Dacheindeckung bei nicht begrinten
Dachern nur in den Farbtdnen anthrazit, rot und rotbraun mit einem Hellbe-
zugswert unter 50 % zulassig.

Werbeanlagen

In GE- und MI- Gebieten sind Werbeanlagen auf Dachflachen und auf nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen unzulassig. An Fassaden sind Werbe-
anlagen und Leuchtreklamen nur bis 1,00 m unter AuBenwandoberkante
zuléssig. Die GesamtgrdBe der Werbeanlagen darf 3% der Fassadenfla-
che, vor der sie geplant sind, nicht Gberschreiten. Je 3.000 m2 Grund-
stlicksflache ist 1 Werbefahne zulassig. An einem Standort konzentriert
sind max. 3 Fahnen zuldssig. Es ist nur 1 Pylon pro Grundstlck zulassig.
Fahnen und Pylonen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zul&ssig. Im
GE-Gebiet durfen Fahnen und Pylone die zulassige Firsthbhe max. 3,00 m
tberschreiten, im MI-Gebiet max. 1,00 m.

In WA- Gebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung bis zu
einer GréBe von max. 1.80 m? zulassig. Werbeanlagen dirfen die Traufho-
he des jeweiligen Hauptgeb&udes nicht Gberschreiten.

Abfall- und Wertstoffbehalter
Die Aufstellplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen
eine allgemeine Zugéanglichkeit abzuschirmen.
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Einfriedungen
Innerhalb der WA- gebiete sind Einfriedungen zum 6&ffentlichen Raum hin

nur bis zu einer max. Héhe von 1,2m zuldssig.

Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grund-
stiicksfreiflachen (§ 87 (1) Nr. 5 HBO)

Gebédudebegriinung

An den Fassaden sind tiber 50 m2 groBe, fensterlose AuBenwande mit
heimischen standortgerechten Kletterpflanzen oder Rankern zu begrinen.
Mindestens 40 % der Dachflachen in Gewerbegebieten sollten mit einer
extensiven Dachbegriinung versehen werden, mit einem maximalen Ab-
flussbeiwert von 0,3.

Grundstiicksfreiflichen

In den Wohngebieten sind mind. 50% der Grundsticksflache géartnerisch zu
gestalten.

Vorgartenbereiche sind in WA-Gebieten zu mind. 50% gartnerisch zu
gestalten.

In den Mischgebieten sind auf Uberwiegend gewerblich genutzten
Grundstlicken mind. 20% und auf Uberwiegend zu Wohnzwecken genutz-
ten Grundstiicken mind. 35% der Grundstiicksflache gartnerisch zu ges-
talten.

In den Gewerbegebieten sind mind. 20% der Grundsticksflachen gartne-
risch zu gestalten.

Begriinung von Stellplatzen

Auf 6ffentlichen und privaten Parkplatzen ist fur je 5 Stellplatze ein
groBkroniger, standortgerechter Laubbaum auf Pflanzstreifen mit einer
Mindestbreite von 2,50 m oder Baumscheiben mit mind. 4,00 m? unversie-
geltem Boden zu pflanzen.

Warmeversorgung (§ 87 (2) Nr. 2 HBO)

Far alle mit Warme zu versorgenden baulichen Anlagen innerhalb des
Geltungsbereiches wird die Nutzung von Fernwarme vorgeschrieben.
Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn bei einzelnen Bauvorhaben
im Vergleich zur Fernwarme geringere Emissionen und ein niedrigerer Pri-
marenergieverbrauch (z. B. bei Passivhausern) nachgewiesen wird. Ferner
gilt die vorgeschriebene Heizungsart nicht fir die zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses bereits vorhandenen, genehmigten baulichen Anlagen.

Kennzeichnungen und Hinweise
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Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Trassenplanung fir Ver- und Entsorgungsleitungen nach DIN 1998
sowie hinsichtlich der Baumpflanzungen ist nach dem Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu verfahren.

Entwéasserungsleitungen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeits-
blatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser” der Abwasser-
technischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 ,Entwésserungsanlagen flr
Gebaude und Grundstiicke* sowie die Abwassersatzung der Stadt zu be-
achten.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Im Bebauungsplan gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen

Die im Bebauungsplan gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Alt-
lastenverdachtsflachen auf den Flurstiicken Wieseck, Flur 13

- Nr. 115 (tlw.), 116 (tlw.), 117/1 (ehemaliger Schrottplatz)

- Nr. 242 (ehem. Autoverwertung)

- Nr. 247, 248, 249, 250 (ehem. Schrottplatz)

- Nr. 272, 273 (ehem. Sandgrube mit Altablagerungen)

sind durch Verfligung des Regierungspréasidiums GieBen, Abt. Staatliches
Umweltamt Marburg, vom 28.11.2001 abschlieBend bewertet worden. Da-
nach sind keine weiteren Untersuchungen erforderlich. Einschrankungen
der zuklnftigen Nutzung bestehen nicht.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei BaumaBnahmen auf den ge-
kennzeichneten Flachen anfallender Boden punktuell verunreinigt ist.

- Die ehemalige Tankstelle an der Wellersburg, Gem. Wieseck, Flur 13,
Nr. 4/1, wurde altlastenfachlich nicht untersucht, da auf der Flache auch
heute noch ein vergleichbares Gewerbe (Kfz-Handel) betrieben wird, und
eine grundlegende Nutzungsénderung nicht geplant ist.

Abfallrechtlicher Hinweis

Bei BaumafBnahmen sind samtliche Aushubarbeiten und Erdbewegungen
im Bereich der gekennzeichneten Flachen gutachterlich zu Gberwachen
und zu dokumentieren. Bei organoleptischen Auffalligkeiten ist auffallender
Erdaushub zu analysieren.

Sollten bei AushubmaBnahmen Bodenverunreinigungen vorgefunden wer-
den, die Uber den bisherigen Umfang und Kenntnisstand hinausgehen, ist
neben dem stadtischen Umweltamt auch das staatliche Umweltamt (Dez.
41.5 Altlasten/ Grundwasserschadensfélle") zeitnah zu informieren.

Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben ist das Merkblatt der Regie-
rungsprasidien Darmstadt, GieBen und Kassel, Abteilung Staatliche Um-
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weltamter, zur ,Entsorgung von Bauabfallen” (jeweils neueste Fassung) zu
beachten.

Altlastenrechtlicher Hinweis (§ 5 HAltlastG)

Im Baugenehmigungsverfahren auf Baugrundstiicken im Bereich der ge-
kennzeichneten Flachen sind das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gie-
Ben sowie das staatliche Umweltamt zu beteiligen.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Das anfallende Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen und als
Brauchwasser  mindestens zur Toilettenspllung und Freiflachenbewas-
serung zu nutzen. Der Uberlauf der Zisterne ist an den Regenwasserkanal
anzuschlieBen. Die einschlagigen Vorgaben und Hinweise sind zu beach-
ten.

Sollte wahrend der Baugrubenerstellung Grundwasser aufgeschlossen und
dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei
der Unteren Wasserbehdrde erforderlich. Diese entscheidet darlber, ob ei-
ne Erlaubnis fur die Grundwasserableitung beantragt werden muss.

Bei der Verwertung von Oberflachenwasser ist § 51 (3) HWG zu beachten.
Eine grundstliicksbezogene Versickerung ist aufgrund der Untergrundbe-
schaffenheit nicht méglich. Evtl. vorgesehene Kellerrdume sollten gegen
anstehendes Druckwasser abgesichert werden (z.B. weiBe Wanne). Keller-
raume durfen nur rlckstaufrei an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden.

Sicherung von Bodendenkmailern gem. § 20 HDSchG

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Archédologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Fernwasserleitung

Im Bereich des 6,0 m breiten Schutzstreifens der Fernwasserleitung des
Zweckverbandes der Mittelhessischen Wasserwerke (jeweils 3,0 m bei-
derseits der Rohrachse) durfen fir die Dauer des Bestehens der Leitung
keine Bebauung, Lagerung, Errichtung von massiven Einfriedungen, kein
Aufstellen von Masten oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden,
die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb des Schutzstreifens
ist nicht zulassig.

Im Bereich des vorgenannten Schutzstreifens darf kein Bodenabtrag oder
Bodenauftrag ausgeflhrt werden. Gelandeveréanderungen sind nur mit Zu-
stimmung des Leitungsbetreibers erlaubt.

7.Artenauswahl heimischer Gehoélze

Pflanzliste Straucher:




Hundsrose

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Hasel

Pfaffenhlitchen
Schneeball

Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder

Pflanzliste Baume groBkronig:

Winterlinde
Stieleiche
Traubeneiche
Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Bergulme
Esche

Pflanzliste Baume kleinkronig:

Eberesche
Hainbuche
Vogelkirsche
Salweide
Feldahorn
Birke

Pflanzliste Obstbaume :

Rosa canina
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Euonymus europaea
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Sambucus nigra

Tilia cordata
Quercus robur
Quercus petraea
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Ulmus carpinifolia
Fraxinus excelsior

Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Acer campestre
Betula pendula

Heimische Sorten ; Eine Auflistung heimischer Obstbaumsorten ist bei der
Unteren Naturschutzbehorde im Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gie-
Ben erhélilich.



