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Textfestsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt GielRen,
WI 6/01 Teichweg/Kiesweg, 1. Anderung, "Neuer Lebensmittelmarkt" im Stadtteil Wieseck

Grundlagen fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

§ 12 in der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),
zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376), in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466) und der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 03.04.2002 (BGBI. | S. 1193), § 81 der Hessischen Bauordnung (HBO 2002)
i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), , in Verbindung mit 88 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeord-
nung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. | 1993 S. 534), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
23.12.1999 (GVBI. 1 2000 S. 2).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB |.V.M. § 11 BAUNVO
1.1 Artder baulichen Nutzung

Es ist nur ein Lebensmittelmarkt mit maximal 800 m” Verkaufsflache zulassig.

2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB |.V.M. 8§88 16 — 21A BAUNVO
2.1 Mal der baulichen Nutzung, Gebaudehdhen

Es ist nur ein Vollgeschol zuléssig.

ZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

Sondergebiet fur einen Lebensmittelmarkt
gemal § 11 BauNVO

I Baugrenze

“—> Hauptfirstrichtung
Stral3enverkehrsflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
LW| Landwirtschaftlicher Weg

r— Einfahrtsbereich

Offentliche Griinflache:

V| Verkehrsgrin

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

o L Natur und Landschaft
. é] 23 W = Die Grund- und GeschoRflache darf maximal 1199 m betragen. .
o — Ubersich splan o , , , F1 Pflege von Griinland
o1 (337 Die Firsthohe darf maximal 10 m und die Traufhohe maximal 5 m betragen.
=37 386 >
3 — Bezugspunkt fur die Trauf- bzw. Firsthohe ist die Fahrbahn der Altenburger Stral3e, jeweils gemes- =
‘._2) L 5 i G It b = h sen auf der Stralenachse vor der Gebaudemitte. Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
o =3 eltungsbereic \
- 3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB
. a 3.1 Pflege von Dauergriinland (F1) (©) Baume (Erhalten)
B42 0 Q _ _ _
., Q) Die Flachen sind als Dauergriinland zu erhalten und extensiv zu pflegen.
1 = =~ =« g 4 | Derlchensndasbauergruniand zu emalienund exensiv zupfiegen. | ______ .
W 428 3.2 Beschrankung der Bodenversiegelung . St Flache fiir Stellplatze
- ___..2
& g Die Befestigung von PKW-Stellplatzen ist nur in wasserdurchlassiger Weise zulassig (z.B. breitfu-
gig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine oder ahnliches). . ) )
) | | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB I.V.M. § 9 (1a) BAUGB des Bebauungsplanes
% 4.1  Zuordnung
— L 42 = Die Pflege von Griinland (F1) wird den Eingriffen auf den privaten Baugrundstiicken zugeordnet. Nachrichtliche Ubernahme
P _9 S
© 2 5. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) 25ABAUGB | .. Bauschutzbereich
\ 5.1 Anpflanzung von Baumen
I LW Fur je 5 Stellplatze ist ein heimischer standortgerechter Laubbaum (s. Artenliste 1 unter A)
Pkt. 5.2) mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu pflanzen.
| l 5.2 Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
- Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Norden, Osten und Siiden sind mit
z N heimischen Laubgehdlzen in unregelmé&Riger Anordnung zu bepflanzen. Je 100 gm sind 5 Heister VERFAH RENSVERMERKE
mit einer H6he von 150 - 175 cm und 40 Straucher je nach Art mit einer Héhe von mindestens
) 80 cm zu pflanzen. Die Pflanzflache entlang der Altenburger Strafe ist mit Baumen, Strauchern AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG Dpes
$42 oder Bodendeckern zu bepflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mindestens DURCH DIE STADTVERORDNETENVER- AUFSTE"LLUNGSBESCHLUSSES AM"29-09-2001
3 3 Jahre durchzufiihren. Empfohlene Gehélzarten: SAMMLUNG AM 27.09.2001 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
"GIESSENER ANZEIGER"
= cl 412 Fl. 11 Ar_tenliste 1 Art?nliste 2 GIESSEN, DEN 02.09.2003
— DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel
Carpinus betulus - Hainbuche Corylus avellana - Hasel gez. Rausch gez. Rausch
6 l(—ﬁ Prunus avium - Vogelkirsche  Crataegus spec. - Weil3dorn Siadtrat Stadtrat
[ T Salix caprea - Salweide Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
2 Frainisoxcesior - Esche | Vibummopdus - Gewshnicher Sohneebal | B URGERBETEILIGUNG ENTWURFSBESCHLUSS ourcH pe
> L P . A) VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 27.09.2001
> Quercus robur - Stieleiche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen .
427 fos) Frangula alnus - Faulbaum g:éR(ggETlBZEOEEITGELEGT VOM 08.10.2001
| 424 o -
D . . . N e ) . . DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Q Die Flache ist als zusammenhangende Griinflache anzulegen und mit heimischen Strauchern zu
bepflanzen (s. A) Pkt. 5.2 — Artenliste 2
gez. Rausch gez. Rausch
5 6. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) 25B BAUGB Staditrat Stadirat
6.1 Erhalt standortgerechter Gehélze BEKANNTMACHUNG DER OFFEN- OFFENLEGUNG IM ENTWURF
. .. . LEGUNG IM ENTWURF AM 29.09.2001 IN DER WURDE IN DER ZEIT VOM 08.10.2001 BIS EIN-
Die standortgerechten Gehdlze entlang der Altenburger Stral3e sind zu erhalten. Falls dadurch . . -
jedoch die Durchfiihrung zuléassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen "GIESSENER ALLGMEINFN UND IN DEM SCHLIESSLICH 09.11.2001 DURCHGEFUHRT.
zulassig, wenn fir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. Die Ersatzpflanzungen GIESSENER ANZEIGER
348 307 sollen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, haben. GIESSEN, DEN 02.09.2003 GIESSEN, DEN 02.09.2003
| _— DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
340 n 23
432 B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO 2002 gez. Rausch gez. Rausch
© Stadtrat Stadtrat
1. Dachgestaltung
DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES WURDE
Als Dachform ist ein Sattel- oder Walmdach mit symmetrischen Dachflachen mit einer Neigung SATZUNGSBESCHLUSS purcH DIE " "
, 431 | 22° od in beariintes Flachdach zulissid. Di it nicht fiir Anbaut d unt d STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AM 03.06.2003 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN
I \rllgtnerlr:lzﬁ.engesajéeem egriintes Flachdach zuldssig. Dies gilt nicht fir Anbauten und untergeord- o.00.05 UND IN DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT
L Als Dachmaterial und -farbe sind nur rotbraune unglasierte Tonziegel oder Dachsteine zulassig, GEMACHT. .
349 soweit kein begriintes Flachdach errichtet wird. RECHTSKRAFTIG sEIT 03.06.2003
GIESSEN, DEN 02.09.2003
O 0 2. Fassadengestaltung DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
' Die Fassaden sind mit hellem Putz zu versehen. Grelle, leuchtende Farben (z.B. Rot, Gelb, Blau
er . ! : .
839 sind auf der Nord- und Ostseite des Gebaudes nicht zulassig. gez. Rausch gez. Rausch
Stadtrat Stadtrat
3. Grundstucksfreiflachen
Der Anteil der Grunflachen muf? mindestens 20 % der Grundstiicksflache betragen.
O 4 Grundsti infri
o . rundstiickseinfriedungen
7 L0 g— Das Grundstuck ist im Norden und Osten mit einem rund 1,20 m hohen Drahtzaun einzufrieden. 0 10 20 20 20 50
3 11 9 Lo © Wenn der Zaun an das Gebaude anschlie3t, kann auf eine zusétzliche Einfriedigung im Bereich m
des Gebéaudes verzichtet werden.
_$37 337
N P 5. Fahrradstellplatze
1 2
830 330 HOhI In der Nahe des Gebaudeeingangs sind mindestens 10 Fahrradstellplatze vorzusehen.
1 I A
3%1 6. Werbeanlagen M 1 500
(@p)] Freistehende grof3flachige Werbetafeln au3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und Wer-
(@) beflachen Gber dem Dach sind unzuldssig. An der Gebaudenord-, -west- und -stdseite sind Wer- ®
2
329 o beanlagen (einschlie3lich der Wechselpreistafeln) mit einer Flache von insgesamt max. 25 m” zu-
3 lassig; maximal zwei grof3flachige Werbetafeln (sogenannte Euro-Plakatanschlagtafeln) mit einer
Q) ' Grole von maximal 3 m x 4 m sind direkt vor der westlichen und siidlichen AuRenwand zulassig.
= ' Im Bereich der nordwestlichen Zufahrt ist ein Pylon oder eine Werbeanlage mit einer Flache von
6A N 2
Q ' 426 max. 5 m“ und einer Hohe von max. 6,50 m zuléssig. Im Ein- und Ausfahrtsbereich an der Alten- . | d d h
o E \ ~ burger StraRe sind 3 Werbefahnen zulassig. KU turstadt an qger I_a N
M ! )
326 = \‘ 7. Abfall- und Wertstoffbehéalter
(_2 \ Der Stellplatz fur Abfall- und Wertstoffbehalter ist gegen Einblicke abzuschirmen. Er kann bis VO r h a.b e n b eZO g e n er
é “ 1,50 m an die Grundsticksgrenze heranrticken, wenn er eingegrtint wird.
) 0
D
(O ! C) HINWEISE
\
)
Wahrend der Bautatigkeit ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten, ggf. sind entsprechende Siche-
“ rungsmafinahmen zu treffen . =
" | Nr. Wi 06/01
U( P\(\N ' Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies gemal § 20 HDSchG dem Lan- u
N y desamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
)
' 425 hérde unverziglich anzuzeigen. Y . .
: 1. Anderung Teichweg / Kiesweg
o 279 Fur die Ableitung von Grundwasser, das wahrend der Baugrubenherstellung anféllt, ist eine ent-
= | — sprechende Anzeige beim Landrat des Landkreises Giel3en, Wasserbehorde, erforderlich. n . 1
[ = Neuer Lebensmittelmarkt
325 (o) P 633 Im Bauschutzbereich ist die max. Geb&udehdhe (Dachfirst) auf 15 m tber dem umgebenden Ge-
629 OROEGIN®) 630 lande begrenzt. Falls Baukréne errichtet werden, sind sie bei einer Hohe von 15 bis 18 m mit einer
/ 3 > Tages- und Nachtkennzeichnung zu versehen. Bei Uberschreitung der Hohe von 18 m ist vorheri- Das Gebiet liegt am 6stlichen Rand des Neubaugebietes Wieseck zwischen Altenburger Strae
\ ge Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung 1V — Luftfahrtbehprde - \_NlesbaQen erforderlich. Au— im Westen, L3128 (Hangelsteinstraie) im Norden und BAB 485 im Osten sowie der Wege-
/ Rerdem darf der An- und Abflugsektor des US-Landeplatzes Giel3en nicht behindert werden. Hier- . N . . = .
zu ist die Bauhdhe beschrénkt auf 1 : 50 (Verhéltnis der Bauhdhe zum Abstand von der Startbahn) parzelle Nr. 629 I.m Stden L?”d umfasst in del_’ Ge_markung Wieseck nachfolgende Flursticke:
520 3/ 279 gemessen vom Startbahnende des Landeplatzes. Flur 11 Nr. 415 bis 420 sowie Nr. 423, 424 teilweise (tlw.) und 629 tiw.
518
87 89
517 ~ . . .
w
/ 1 Kopie, keine Originaldarstellung!
L
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° 1
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; 5 - Stadtplanungsamt Giel3en
b5 7 ; © Bearbeitet Bz. Gezeichnet: Co. Geandert zum Entwurf: Aug 01
/- q23 _516 Geandert zum Satzungsbeschluss: Jan 03
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