ANLAGE 3

Stand 28.12.2005
Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert am 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224), Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert
am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert am 21.12.2004 (BGBI.
2005 | S. 186), Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in d. F. der Bekanntma-
chung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1746), zuletzt ge&ndert am 03.05.2005 (BGBI. | S.
1224), Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert
am 28.09.2005 (GVBI, | S. 662), Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom
06.05.2005 (GVBI. | S. 305), 88 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in
d. F. vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge&ndert am 17.10.2005 (GVBI. | S.674)

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artund Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. BauNVO)

1.1 Kerngebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 Abs. 3,5, 6 und § 7 BauNVO)
Einkaufszentren, grofiflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3flachige Handels-
betriebe sowie Tankstellen (auch im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen)
sind unzulassig.

Weiterhin unzulassig sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen i.S.d. 8§ 33 i Abs. 1
Satz1 der Gewerbeordnung (GewO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.02.1999 (BGBI. I S. 2002), zuletzt geandert am 30.07.2004 (BGBI. | S. 2014), Einzel-
handelsbetriebe mit einem erotischen Warensortiment sowie alle Arten von auf die Dar-
bietung oder Handlungen mit sexuellem Inhalt ausgerichteten Einrichtungen.

1.2 H6he baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau-
NVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzten Gebaudehohen beziehen sich auf die mittlere Hohe der zur Erschlie-
Rung des Grundstuckes bestimmten 6ffentlichen Strale.

Die festgesetzten Gebaudehdhen durfen durch untergeordnete Bauteile Uberschritten
werden, wenn diese in einem Abstand von 5,00 m zur Gebaudekante errichtet werden.

1.3 Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

Garagengeschosse sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiucksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22, 23 BauNVO)

2.1 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Bereich der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit mehr als 50 m Gebaudelange
zulassig.
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2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Tiefgaragen sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen des Kern-
gebietes und der mit GB; und GB, bezeichneten Flachen fir den Gemeinbedarf, ein-
schlieB3lich der zugehdrigen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, zulassig.

3. Flachen fiur Garagen und Stellplatze
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4,6 BauNVO)

Im Kerngebiet und den mit GB; und GB, bezeichneten Flachen fur den Gemeinbedarf sind
Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig. Davon ausgenommen sind Stellplatze fir
Einsatzfahrzeuge der Polizei.

4. Fiuhrung von Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

5. Grunfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Parkanlagen des Landkreises Giel3en und der Stadt GieRen sind dauerhaft zu
unterhalten.

Im Kerngebiet sind, mit Ausnahme der Sudostseite, fur alle Schlafraume im Erdgeschoss
sowie im ersten und zweitem Obergeschoss bauliche Schallschutzmaflinahmen an den Ge-
baudeaul3enbauteilen (z.B. Larmschutzfenster und —tiren) entsprechend der Schallschutz-
klasse 3 erforderlich.sind an allen Geb&udeaul3enflachen mit Ausnahme der Stidostseite bei
Schlafraumen vom Erdgeschoss bis zum 2. Obergeschoss Larmschutzfenster der Schall-
schutzklasse 3 notwendig.

6. Fldchen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

6.1 Baumstandorte

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte sind hochstammige
Baume mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Eine Empfehlungs-
liste mit Pflanzen befindet sich unter C. 7.

6.2 Zu erhaltende Baume
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen; bei Baumalinahmen sind diese vor Beschadigungen zu schiitzen.

6.3 Dachflachenbegriinung

Dachflachen in den mit GB; und GB, bezeichneten Flachen fir den Gemeinbedarf sollten
extensiv begrunt werden, soweit sie nicht fir Photovoltaikanlagen genutzt werden.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaR 8§ 81 Abs. 1und 4 HBOi. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1.1 Fassadengestaltung

Die Aul3enwande und Déacher von Gebauden im Kerngebiet sind der Form, der Gliede-
rung, der Materialien und der Farbe nach so auf die Gebaude in den mit GB; und GB, be-
zeichneten Flachen fur den Gemeinbedarf abzustimmen, dass die Geb&aude gestalterisch
eine Einheit bilden.

1.2 Werbeanlagen
1.2.1 Werbeanlagen sind nur an Geb&uden und nur bis 1 m unter AuRenwandoberkante
zulassig.

1.2.2 Werbeanlagen durfen nur an der Stéatte der Leistung und auf der den Stral3en Ost-
anlage und Berliner Platz zugewandten Geb&udeseiten angebracht werden.

1.2.3 Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass sie sich nach Form, Mal3stab, Werkstoff,
Farbe und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander dem Erscheinungsbild des
Gebaudes unterordnen. Werbeanlagen durfen nicht langer als 5/10 der Geb&udefront
bzw. des Fassadenabschnittes sein.

1.2.4 Der Abstand aller Teile von winklig zur Gebaudefront angebrachten Werbeanlagen
(Ausleger) darf nicht grof3er als 1,00 m zur Geb&audefront sein. Sie missen mindestens
0,7 m von der Bordsteinkante zurtickbleiben und eine lichte Durchgangshdhe von min-
destens 3,00 m haben.

2. Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc)
(8 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Innerhalb des sudlich der Stral’e ,Am alten Gaswerk® gelegenen Gebietes sind Einfrie-
dungen an den Grenzen des Kerngebietes zu den mit GB; und GB, gekennzeichneten
Flachen fir Gemeinbedarf sowie zu den Stral3en "Berliner Platz" und "Ostanlage" unzu-
lassig.

3. Abfall- und Wertstoffbehéalter
(8 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind so anzuordnen oder mit Biischen, Hecken o-
der Bauteilen zu umgeben, dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht einzusehen
sind.

Seite 3 von 553



C. Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemanR 8§ 42 Abs. 3 Satz 3 HWG i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Regenwassernutzung

Auf den Dachflachen ohne Dachbegriinung anfallendes Niederschlagswasser ist zu
sammeln und einer ganzjdhrigen Nutzung zuzufiihren oder im Bereich auf3erhalb der
Tiefgaragen nach gutachterlicher Prifung im Einzelfall zu versickern.

D. Satzung uber Heizungsarten
(Satzung gemaR 8§ 81 Abs. 2und 4 HBOi. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB)

1. Nutzung von Fernwarme

Far alle mit Warme zu versorgenden baulichen Anlagen innerhalb des Kerngebietes und
der mit GB1 und GB2 gekennzeichneten Gemeinbedarfsflachen wird die Nutzung von
Fernwarme vorgeschrieben.

2. _Ausnahmen

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn bei einzelnen Bauvorhaben geringere E-
missionen und ein niedrigerer Primarenergieverbrauch als bei einer Fernwdrmenutzung
nachgewiesen werden.

E. Kennzeichnungen und Hinweise

1. Bodendenkmaéler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 20 HDSchG
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder
der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

2. Grund- und Quellwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches ist mit erhéhten Grundwasserstanden zu rechnen.
Grund- und Quellwasser darf nach 8 11 Abs. 5 der Abwassersatzung nicht in die 6ffentli-
che Abwasseranlage eingeleitet werden. Die Untergeschosse sind daher erforderlichen-
falls durch bauliche Vorkehrungen (z.B. Betonbauweise als ,weil3e“ Wanne) gegen Ein-
dringen von Grund- und Quellwasser zu schiitzen.

3. Entwasserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwadsserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemes-
sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 'Entwas-
serungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke' und DIN 1989 ,Regenwassernutzung’, die
Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Giel3en zu be-
achten.

4. lLeitungen und Baumstandorte

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und Ver-
kehrswesen (FGSV 939, Ausgabe 1989) zu beachten.

5. Licht-Immissionen

Auf die Richtlinie zum Schutz vor negativen Auswirkungen durch Licht-Immissionen
(Licht-lImmissionsrichtlinie, Hrsg. LaAnderausschuss fir Immissionsschutz, Erich-Schmidt-
Verlag, Berlin 1994 in den Baugebieten, zum Schutz vor negativen Auswirkungen durch
Licht-lmmissionen) wird hingewiesen.
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6. Pflanzliste Baume

Fir die Pflanzung werden empfohlen:

Acer platanoides

Acer sp.

Alnus glutinosa
Corylus colurna
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Liquidambar styraciflua
Magnolia sp.

Platanus acerifolia
Prunus sp.

Quercus robur
Robinia pseudoacacia
Tilia cordata

Tilia platiphyllos
Sorbus sp.

Spitzahorn
Ahorn

Erle
Baumhasel
Hainbuche
Buche
Esche
Amberbaum
Magnolie
Platane
Kirsche
Stiel-Eiche
Robinie
Winterlinde

Sommerlinde
Eberesche u.a.

Mindestqualitat: 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand Stammumfang 18 —20 cm. Fur

den Standort geeignetere Sorten der genannten Arten sind zulassig.

7. Fladchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind

Die Bbéden im Kerngebiet und innerhalb der mit GB; und GB, bezeichneten Flachen fir
den Gemeinbedarf sind laut Bodenanalytik stark mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet.
Sie sind gemal Sanierungsplan zu sanieren.

8. PflegemalRnahmen des Uferbewuchses

Die Pflege des Uferbewuchses erfolgt in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde und

der Unteren Naturschutzbehorde.
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