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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR. Gl 02/04 , MARBURGER STRASSE / DURERSTRASSE"

Stand: 12.10.2004

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 6 und 11 BauNVO)
Mischgebiete:

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sind nicht zuldssig. Die nach
8 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sondergebiet: Grof3flachiger Einzelhandel

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt hdchstens 4.000 m2. Die
Verkaufsflache fur Lebens- und Genussmittel (einschl. Getréanke) darf insgesamt nicht mehr als 2.700
m?2 betragen. Das sonstige Warenangebot darf eine Verkaufsflache von 300 m?2 je Warengruppe nicht U-
bersteigen.

Als Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschaftsflache, auf welcher der Verkauf abgewickelt wird
und der dem Kunden zugénglich ist (einschlief3lich Kassenzonen, Standflachen fur Warentrager, Gange,
Stellflachen fur Einrichtungsgegenstande, Treppen innerhalb der Verkaufsraume). Zu der Verkaufsfla-
che zahlen auch Freiflachen, die nicht nur voriibergehend fir Verkaufszwecke genutzt werden sowie
Lagerraume, die gleichzeitig dem Verkauf dienen.

Bauliche Anlagen innerhalb der Grinflache ,, Jugendtreff”

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Jugendtreff‘ sind der bestimmungs-

gemalen Nutzung dienende bauliche Anlagen (z.B. Pavillon) bis zu maximal 75 m3 umbauter Raum
zulassig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist die Hohe der Oberkante der Fahrbahnbefestigung in der Fahr-
bahnmitte der Marburger Stral3e, jeweils gemessen auf der Héhe der Geb&dudemitte.

BAUWEISE (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt: Es ist eine
Gebaudeldnge von max. 100 m zulssig, der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

Entlang der festgesetzten Baulinie ist ein Vor- und Zurticktreten von Gebaudeteilen bis zu 1,0 m Tiefe
zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN U. STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
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MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschrankung der Oberflachenversiegelung

Eine Befestigung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, des Bolzplatzes, der Flache fur
den Jugendtreff sowie von Wegen, Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht Uberdachten Hoffl&-
chen ist nur in wasserdurchlassiger Art und Weise zulassig, wenn dadurch das Grundwasser nicht ge-
fahrdet wird. Ausnahmsweise ist eine Befestigung der Verkehrsflachen fur den Busbetrieb in einer ande-
ren Art und Weise zulassig.

Beleuchtung von Stral3en, Wegen und Grol3parkplatzen

Als Stral3en- und Wegebeleuchtung sowie fur gré3ere Stellplatzanlagen ab 3.000 m2 sind ausschlief3lich
Natriumdampf-Hochdrucklampen (HSE/T) oder Typen mit vergleichbarem Lichtspektrum und Leucht-
dichte zu verwenden.

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)

Gehdlzerhaltung

Die innerhalb der Flachen fiir Erhalt von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen vorhande-
nen Laubgeholze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfallen wieder zu erganzen.

Die vorhandenen Laubbaume entlang der Marburger Stral3e sind zu erhalten, zu pflegen und bei Aus-
fallen wieder zu erganzen.

Gehdlzanpflanzung

Mischgebiet 1, 2, 3 und Sondergebiet (ohne Flache entlang der Marburger Straf3e):

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind als flachenhafte Gehdlzpflanzung mit
mdoglichst heimischen und standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Je 200 m2 Pflanzflache sind ein
Baum 1. Ordnung mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und zwei B&dume 2. Ordnung mit einem
Stammumfang von 10 - 12 cm zu pflanzen.

Sondergebiet, Flache entlang der Marburger Stral3e:

Auf der Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern ist eine Baumreihe mit Laubbdumen 1.
Ordnung und einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen. Der Abstand zwischen den zu pflan-
zenden Baumen betragt maximal 12,50 m.

Parkanlage

Die vorhandenen Laubbdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfallen wieder zu ergédnzen. Die
Grunlandflachen im Bereich der Parkanlage sind zu erhalten und extensiv zu pflegen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO
DACHER
In den Mischgebieten sind nur gleichgeneigte Sattel- und Pultddcher mit 25° bis 40° (alte Teilung)

Dachneigung zuldssig. Fur Dachflachen von Nebengebduden und untergeordneten Anbauten sind zu-
dem begrinte Flachdacher und Déacher mit geringerer Neigung zulassig.
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DACHMATERIAL

Fur geneigte Dachflachen dirfen ausschliel3lich nicht-glanzende Dacheindeckungen in gedeckten rétli-
chen, rotbraunen oder schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Ténen verwendet werden. Bei in Bezug auf
die Hauptdachflache untergeordneten Dachelementen sind auch lichtdurchlassige Materialien zul&ssig.

DACHAUFBAUTEN

Die gesamte Breite von Gauben und Zwerchhauser darf nicht mehr als ein Drittel der Breite der darunter
liegenden AulRenwand betragen. lhre maximale Hohe darf die Hohe des Hauptfirstes nicht tUberschrei-
ten.

Dacheinschnitte in Dachflachen, die der Marburger Str. oder der Heinrich-Will-Stral3e zugewandt sind,
sind unzuléssig.

GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

In den Mischgebieten sind 30 %, im Sondergebiet 20 % der Grundstticksflachen (Grundstucksfreiflache)
als Grunflachen anzulegen. Die Anrechnung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Stréduchern
ist zuldssig.

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN
Mischgebiete:

Grundstiickseinfriedungen sind nur in Form von Hecken und Z&aunen, zur Marburger Stral3e hin bis zu
einer Hohe von max. 1,0 m, ansonsten bis max. 1,5 m zuldssig. Zaunanlagen sind mit heimischen
Laubgehdlzen oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Sondergebiet:

Grundstiickseinfriedungen sind nur in Form von Hecken und Z&aunen, zur Marburger Stral3e hin bis zu
einer Hohe von max. 1,0 m, ansonsten bis max. 2,0 m zulédssig. Zaunanlagen sind ab einer H6he von
1,5 m mit heimischen Laubgeholzen oder Kletterpflanzen zu begrinen.

WERBEANLAGEN
Mischgebiete:

Werbeanlagen sind bis zu einer Gré3e der Ansichtsflachen von 2,0 m2 zulassig.

Folgende Werbeanlagen sind unzul&ssig:

- Werbeanlagen auf Dachern oder in Dachflachen integriert

- Werbeanlagen mit reflektierenden Materialien, Blink- und Wechselbeleuchtung
- Werbeanlagen mit sich verandernden oder beweglichen Konstruktionen

- Fahnen oder Pylone

Sondergebiet:

Je Gebdudefassade des Hauptgebdudes ist eine zusammenhéngende, an der Fassade montierte Wer-
beanlage mit einer Ansichtsflache von max. 30 m2 zulassig. Diese durfen die max. Hohe des Gebaudes
an keiner Stelle tberragen. Im Bereich der Haupteinfahrt sind bis zu 5 Fahnen mit einer H6he von max.
9,0 m, im Bereich aller Zufahrten Hinweisschilder mit einer Ansichtsflache von max. 2,0 m2 zulassig.

Folgende Werbeanlagen sind unzul&ssig:

- Werbeanlagen auf Dachern oder in Dachflachen integriert

- Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung

- Werbeanlagen mit sich verandernden oder beweglichen Konstruktionen

ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER

Die Standflachen fir bewegliche Abfallbehéltnisse sind so anzuordnen oder mit Strduchern, Hecken o-
der Holzbauteilen zu umgeben, dass sie von den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMASS § 9 ABS. 6 BAUGB
Bodendenkmaéler (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzu-
zeigen. Der Fund oder die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Niederschlagswasser (8 51 HWG)

Niederschlagswasser soll gem. § 51 Abs. 3 HWG und 8§ 3 der Abwassersatzung der Universitatsstadt
Giel3en verwertet werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen; in geeigneten Fallen soll Niederschlagswasser dartiber hinaus versickert werden.

Altlastenrechtlicher Hinweis
(88 4, 7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 22.08.2002 -Staatsanzeiger 37/2002, S3432-)

Bei Baumal3nahmen in den gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen sind im Bauge-
nehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben das Amt fir Umwelt und Natur
der Stadt GieRen und gegebenenfalls das Regierungsprasidium Gielden, Abt. Staatliches Umweltamt
Marburg, zu beteiligen.

Abfallrechtlicher Hinweis (8§ 4 Abs. 1 KrW-/AbfG, 88 4, 7 und 9 BBodSchG)

Bei BaumalRnahmen in den gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen sind séamtliche
Aushubarbeiten und Erdbewegungen gutachterlich zu Glberwachen und zu dokumentieren. Im Rahmen
von Abbruch- und Bauvorhaben ist das Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt, Giel3en und Kas-
sel, Abt. Staatliche Umweltdmter zur ,Entsorgung von Bauabfallen* zu beachten.

Im gesamten Plangebiet ist anfallender Erdaushub bei organoleptischen Auffalligkeiten entsprechend
den Vorgaben der ,Gemeinsamen Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Stra-
Renaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen” (Staatsanzeiger 2002, S. 3884) zu
untersuchen.

Artenauswahl Geholze

B&aume 1. Ordnung:

B&aume 2. Ordnung:

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Betula pendula (Sandbirke)

Fagus sylvatica (Buche) Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche) Salix caprea (Salweide)

Quercus robur (Stieleiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde) Ulmus carpinifolia (Feldulme)

Ulmus glabra (Bergulme)

Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Corylus avellana (Hasel) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Crataegus spec. (Weil3dorn) Rosa canina (Hundsrose)
Euonymus europaeus (Pfaffenhtitchen) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Ligustrum vulgare

(Gemeiner Liguster)

Viburnum lantana

(Wolliger Schneeball)
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Hinweise zu der planungsrechtlichen Festsetzung A.1.2

Die sonstigen Sortimente setzen sich aus folgenden Warengruppen zusammen:

- Drogeriewaren/Reinigungsmittel - Autozubehor/-pflege

- Haushaltswaren/Geschenkartikel - Fahrrader/-zubehor

- Elektrohaushaltsgerate - Strimpfe/Kleintextilien

- Spielwaren - Aktionsware/Saisonware

- Schreibwaren/Zeitschriften/CD's

Darliber hinaus bzw. alternativ sind auch andere Warengruppen innerhalb der Obergrenzen geman
Textfestsetzung A.1.2 méglich.

Nicht vorgesehen sind die Errichtung einer Tank- und Waschanlage sowie Nutzungen bzw. Warenan-
gebote wahrend der Ruhezeiten (nachts und von Samstag abend bis Montag morgen) wie beispielswei-
se ein eigenstandiges Restaurant, insbesondere ein Fast-Food-Betrieb.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Ml 1 MI 2 MI3 | SO (EZH)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (MAX.) 1] 1] 1] -

GRUNDFLACHENZAHL 0,6 0,6 0,6 0,6
GESCHOSSFLACHENZAHL 1,2 1,2 1,2 0,6
BAUWEISE offen offen offen ab**
GEBAUDEHOHE MAX.* 12,0 11,0 12,0 11,00

*%k

siehe Textfestsetzung A.2

Definition Firsthohe:

Unter Firsthéhe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel, zu verstehen. Bei Flachdéchern ist die oberste Aul3enwandbegrenzung mafige-
bend.

siehe Textfestsetzung A.3
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