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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsr echtliche Festsetzungen

nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253), in Kraft
getreten am 01.07.1987 mit Anderungen durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. 1. 1093), i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in Kraft getreten am
27.01.1990.

Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Die Ausnahmen gemél3 § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 5 BauNV O werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(Rechtsgrundlage: 8 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

Mischgebiet
Unzuldssig sind die unter § 6 Abs. 2 Ziffer 6, 7 und 8 BauNV O genannten Gartenbaubetriebe, Tankgtellen

und Vergniigungsstétten (Rechtsgrundlage: 8 1 Abs. 5 BauNVO)
Ausnahmen gemd3 8 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandtell des Bebauungsplanes
(Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

Im 2., 3. Obergeschoss und im Dachgeschoss der zuléssigen Gebaude sind nur Wohnnutzungen i.S. des §
6 Abs. 2 Ziffer 1 BauNV O zulassig (Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 7 Ziffer 1 BauNVO).

Grundfl&chenzahl (GRZ) und Geschaossfléchenzahl (GFZ)

Ausnahmsweise werden Flachen fur Stellpldtze und Garagen auf die zuldssige GRZ nicht angerechnet,
wenn gtédtebauliche Grunde dies rechtfertigen. Bei der Ermittlung der GFZ bleiben die Héachen von
Stellpldtzen und Garagen unberticksichtigt, wenn deren GRZ nach Satz 1 nicht angerechnet werden
(Rechtsgrundlage: § 21a Abs. 3 und 4 BauNVO).

Abwei chende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Bereich der abweichenden Bauweise sind Einzelhduser mit mehr als 50 m Lange zuldssig. Zu den
Grundstiicksgrenzen ist ein Grenzabstand erforderlich.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

Die Uberwiegende FuRbodenhohe im 1. Vollgeschoss darf max. 60 cm Uber der zur ErschliefRung des
Grundstiicks bestimmten Verkehrsflache liegen. Als Bezugspunkt fir die zuldssige max. Firsththe (FH)
gilt die Straf3enhohe vor dem Gebaude.

Kéelergeschosse (89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3BauGB)

In den Teilgebieten des Bebauungsplanes mit Doppel- und Relhenhausbebauung dirfen Gebéaude nur mit
Kellergeschossen erichtet werden. Ausnahmen hiervon gemal3 § 31 Abs. 1 BauGB kénnen nur fir
jeweils bei de Doppel haushél ften und jeweils fir die gesamte Gebaudegruppe zugel assen werden.

Stellung der baulichen Anlagen — Firstrichtung — (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Dieim Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

Flachen fur Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Ausnahmen gemal § 31 Abs. 1 BauGB

Von den festgesetzten Garagen- und Stellpldtzen kdnnen Ausnahmen erteilt werden, wenn die Garagen in
Wohngebaude einbezogen und 6ffentliche Belange nicht beeintréchtigt werden.

5.2Garagen miissen einen Abstand von mind. 5 m von der Stral3enbegrenzungslinie einhalten. Ein Stellplatz und
ein Uberdachter Stellplatz (Carport) je Reihenhaus oder Doppel haushé fte sind ausnahmsweise im Vorgarten
zul&ssig, wenn die Unterbringung der erforderlichen Kfz-Stellplétze auf Gemeinschaftsstell platzanlagen,
Gemeinschaftsgaragenanl agen oder Tiefgaragen nicht moglich ist. Wande von Carportssind im 3 m tiefen
Vorgartenbereich unzul&ssig. Hinter der riickwértigen Baugrenze bzw. ihrer seitlichen Verldngerung snd
Garagen unzuléssig.

6.

10.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Dieim Plan festgelegten Sichtfl&chen (S) sind von jeglicher Sichtbehinderung die tber eine Hohe von 0,8
m — gemessen von OK Stral3enverkehrflache — hinausgehen, freizuhalten.

M al3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die Erschliefungsstralien sind zu pflasern. Die Wege und Pléze in offentlichen und privaten
Grunflachen snd in wasserdurchléssiger Art und Weise auszufiihren.

Die Kfz-Stellpldtze sind wasserdurchléssig zu befestigen, z.B. mit Rasengittersteinen oder Schotterrasen.
Das anfalende Dachflachenwasser ist in einer Zigerne aufzufangen und al's Brauchwasser im Haus und
zur Gartenbewésserung zu verwenden. Das Fassungsvermogen soll mindestens 25 | pro m? projizierte
Dachfl&che betragen. Ein Uberlauf in den 6ffentlichen Kanal ist vorzusehen.

Anpflanzen von Baumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Tiefgaragen, Garagen und Uberdachte Stellplétze sind nur mit vollstdndig extensiv bepflanzten Déchern
zuléssig.

Pro 100 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche ist ein einheimischer grof3kroniger Laubbaum zu
pflanzen. Diese Baume sind ausschliefdlich aus der nachfolgenden Artenliste zu wahlen:

Spitzanhorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Esche - Fraxinus excelsior
Vogekirsche - Prunus avium

Stieleiche - Quercus robur
Steineiche - Quercus petraea
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tiliaplatyphyllos

Malus domestica
Pyrus communis

Apfel-Hochstamm -
Birnen-Hochstamm -

Bei Heckenpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Weil¥dorn

Hasd

Eberesche

Faulbaum

gewdhnlicher Schneeball
Praffenhiitchen

Hecken aus Nadelgehdlzen (Koniferien) sind nicht zuldssig.

Bel einer Fassadenbegriinung nicht folgende Kl etterpflanzen zu verwenden:

A) Selbstklimmer: Heder a helix (Efeu)
Parthenocissus tricuspidatus
»Vetchii (Wilder Wein)

B) Schlinger: Clematis vitalba (Waldrebe)
Lonicera caprifolium (Geif3schlinge)
Vitisvinifera (Weinrebe)

C) Spalierobst

Erhaltung von Baumen, Straucher n und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Einzelbdume und Baumgruppen sind zu erhalten. Baume und
Baumgruppen sind wahrend der Bauzeit gem. DIN 18920 und RASLGA vor jeglicher Beeintrachtigung
zu schiitzen.

Mit einem Gehrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Stadt Gief3en, einen allgemein zugénglichen Weg mit
FuRRgangerbriicke anzulegen und zu unterhal ten.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSSATZUNG / FESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch i.d.F. vom 08.12.1986, BGBI. | S. 2253 i.V.m. § 118 Abs. 1 der
Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990 (GVBI. Nr. 22, S. 475 — 522) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.04.1992 (GVBI. |, 08.04.1992, Nr. 8 Blatt 126, 127), i. V. m § 1 de
Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977 (GVBI. S. S. 102) und des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
01.04.1981 (GVBI. I, S. 66) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.05.1990 (GVBI. |, S. 173).

In den im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (MI)
werden an die dul3ere Gestaltung folgende Anforderungen gestdl|t:

Dachformen, Dachneigung und Dachfarbe

Alle Gebaude sind nur mit Satteldachern, Krippelwalmdachern und versetzten Pultdachern mit allseitig
gleicher Dachneigung von 38° + 5° alter Teilung zu gestalten. Die Hauptfirste sind entsprechend den
zeichnerischen Feststetzungen im Bebauungsplan anzulegen. Dachaufbauten (Gauben) und Zwerchhauser
dirfen zusammen nicht mehr a's ein Drittel der Gebaudelange breit sein. Drempd sind bis max. 0,7 m
zuldssig, gemessen an der Aulenkante des Gebaudes. Werden technische Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie erichtet so sind diese in die Dachflachen zu integrieren. Beim Einbau von
Sonnenkollektoren darf die Dachneigung ausnahmsweise bis zu 46° betragen. Alle geneigten Dacher sind
nur mit dunkler Dacheindeckung (antrazit, dunkelrot, dunkel braun) zul 8ssig oder zu begriinen.

Garagen und Tiefgaragen sind mit vollflachig extensiv begrinten Flachdéchern zu errichten. Werden
Garagen als Teil eines Gebaudes errichtet, sind diese gemal Satz 1 zu bepflanzen a's begehbare Terrasse
Zu gestalten oder in das Gebdude zu integrieren. Ausnahmsweise sind geneigte Garagendacher bei
Anbauten an das Hauptgebaude zuldssig, wenn sie die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude
haben.

Werden Garagen nebeneinander errichtet, so sind diese in gleicher Hohe und Tiefe, Material und Farbe zu
errichten. Diese Anforderungen gelten auch fir auf der Grenze benachbarter Grundstiicke ohne Abstand
aneinandergebaute Garagen.

Einfriedigungen

Entlang der verkehrsberuhigten Erschlieffungsstral3e sind Einfriedigungen unzul ssig.

Songtige Einfriedigungen sind nur als senkrecht gel attete Holzzaune oder Maschendraht an Stahlprofilen
zuldssig. Die Hohe darf hochstens 1,2 m betragen. Einfriedigungen aus Maschendraht sind mit Blischen
oder Hecken einzupflanzen. Bel einer Einfriedigung aus Maschendraht entlang offentlicher Griinflachen
ist ein Abstand von mind. 0,8 m von der Grundstiicksgrenze einzuhalten. Der Freiraum zwischen Zaun-

unterkante und Erdoberflédche muss mind. 15 cm betragen.

Gértnerische Gestaltung

Die Vorgartenflachen sind mit Ausnahme von Garagenzufahrten und Hauszugdngen gértnerisch zu
gestalten und zu unterhalten. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu mind. 80 % als
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Fassadenbegrinung und Dachbegrinungen konnen
ausnahmswei se angerechnet werden.

Werbeanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an baulichen oder Teilen baulicher Anlagen,
die nicht dem Wohnen dienen, zulassig. Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufe bei eingeschossigen
bzw. unterhalb der Fenster des 2. Vollgeschosses bei mehrgeschossigen Gebduden zuldssig. Die
Ansichtsflachen einzelner Werbeanlagen darf nicht grof3er als 1,8 m? sein. Die Werbeanlagen sind nur
parale zu den GebaudeauRenwanden mit nicht mehr as 15 cm Audadung anzubringen. Unzul&ssig sind
Werbeanlagen, die senkrecht zur AufRenwand angebracht werden, freistehende Werbeanlagen sowie
Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, im Wechsel oder in Stufen ein- und ausschaltbarer Leuchten,
als laufende Schriftbénder, als projizierte Lichtbilder und al's spiegelunterlegte Schilder. Zur Beleuchtung
von Werbeanlagen sind nur Natriumdampfdrucklamen und Lampen mit ultraviolettarmer Strahlung und
Niedrigtemperatur zuléssig. An jedem Gebdude ist jeweils nur eine Werbeanlage (pro Firma) und nur an
der Stétte der Leistung zuléssig.

Die Ansichtsflache mehrerer Werbeanlagen darf in festgesetzten Mischgebieten nicht groRer als 3,6 m?2
sein. Die Werbeanlagen sind nur an dar Stétte der Leistung zuléssig. Es ist jeweils nur eine
Plakatanschlagtafel pro Grundstiick innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Stellplatze fur beweglicher Abfallbehaltnisse

Die MiilltonnenabstelIpl&tze miissen fir eine Getrenntsammlung ausreichend grofld bemessen sein. Auf
jedem Grundstiick sind Stellplétze fir mind. einen Altpapierbehélter, fir kompostierbare Abfélle und
einen Restmillbehdlter fur nichtverwertbare Abfélle enzurichten. Die auf3erhab von Gebduden
angelegten Stellplétze fur beweg-liche Abfallbehéltnisse sind so anzulegen, dass sie weder von den
unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstiicken noch von einer ffentlichen Verkehrsfléche aus gesehen
werden konnen.

Gebaudegestaltung

Doppehéuser und Hausgruppen sind jeweils nur in einheitlicher dul3erer Gestaltung (Dachmaterial, -form
und —farbe, Dachneigung und Sockelhthe) zuléssig. Bel geldndebedingter Hohenstaffelung der
Gruppenhauser innerhab einer Gruppe sind die Sockelhdhen in gleichbleibenden Hohenabsténden zu
staffeln.

KENNZEICHNUNGEN (8 9 Abs. 5BauGB)

Bodenbel astungen

In dem gekennzeichneten Bereich i eine Belastung des Bodens festgestellt worden. Eine Bebauung des
Geléndes kann erst nach Festlegung maglicher Sanierungsmalinahmen durch die Fachbehdrden erfolgen.
Hierzu sind weitere Untersuchungen und genauere Abgrenzungen der Bodenverunreinigungen

notwendig.

HINWEISE

Vorkehrungen fir den Immissionsschutz

In den Mischgebieten wird empfohlen, die Fenster von Schlafrdumen auf der Ostseite des Gebaudes
anzuordnen (Grundrissiésung) oder Larmschutzfenster der Schallschutzklasse 2 (VDI-Richtlinie 2719),
mit einem Schallddmmmal? Rw > 30 db(A), einzubauen.

Niederschl agswasser

Gemdll den Forderungen in den 88 43 und 51 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz darf die
Grundwasserneubildung durch Neubauten nicht beeintréchtigt werden. Niederschlagswasser soll von
demjenigen, bei dem esanfallt, verwertet bzw. in geeigneten Fallen versickert werden. Eine Versickerung
ist bei dem vorhandenen Untergrund nicht moglich. Beztiglich der Verwertung des Dachfl&chenwassers
siehe Ziffer 7 der planungsrechtlichen Festsetzungen.
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Bebauungsplan

Nr. 21 A 2. Anderung
Gebiet: " Sandfeld "

Nach 88 1 bis 4 und 8 bis 12, Baugesetzbuch i. d. V. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I. S. 2253), in Kraft getreten am 01.07.1987

Mit den Flursticken der Gemarkung Giel3en

Flur 27 Nr. : 49/1, 49/5, 50/2, 129/20 teilweise (tlw.), 147/4, 153/4 tlw., 160/1, 284 tlw., 286,
287, 288, 289, 290, 291, 298/3 tlw. Und 311.
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