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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Zusammenfassende Erklarung gemaB § 19 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. GI
04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg I1” (Teilgebiet Siid)

Vorbemerkung

Mit dem Bebauungsplan Gl 04/21 ,, Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg IlI" (Teil-
gebiet Sid) werden folgende Planungsziele verfolgt:
Standortsicherung und Weiterentwicklung der Energieerzeugungsanlagen der Stadtwerke
GieBen durch Erhdhung des Anteils regenerativer Brennstoffe,
Prifung der Zulassigkeit sowie auch der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit eines
weiteren Studentenwohnheimes unter dem Aspekt der (an den SWG-Energiestandort) heran
rickenden Wohnbebauung,
Prifung einer den hohen Wohnbestand im Eckbereich Oberauweg (Nord)/Leihgesterner
Weg sowie die Schutzanforderungen des SWG/E.ON-Energiestandortes bericksichtigende
angemessene Baugebiets-Ausweisung,
Planungsrechtliche Konflikilésung beziiglich der unterschiedlichen Schutzanforderungen im
Plangebiet durch gutachterliche Ermittlung und Festlegung von Larm/ Flachen bezogenen
Emissionskontingenten resultierend aus der Gesamtbetrachtung des ungeteilten Bebauungs-
planentwurfes
Planungsrechtliche Vorbereitung weiterer universitatsnaher Nutzungen
Entwicklung und Sicherung eines Biotop- und Grinflachenverbunds.

Das Gebiet liegt im Siden der Stadt in der Gemarkung GieBen (Flur 10, 11 u. Flur 12). Es um-
fasst eine Flache, die durch den geplanten StraBBenverlauf der FerniestraBe (PlanstraBe A) im
Norden mit den Flachen der ehemaligen Grube Atzelbusch sowie dem Grundstick Erdkauter
Weg 20 und 22, dem Universitats-Strahlenzentrum im Stden und durch die Industrieareale Gail
im Osten begrenzt wird. Die Studentenwohnanlagen westlich des Leihgesterner Weges zwischen
Schwarzacker und Unterhof sind ebenso Bestandteil des Geltungsbereiches, wie mehrere Flursti-
cke stdlich der Strafle Schwarzacker. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 26,4 ha.

1.  Art und Weise der Bericksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Gl 04/21 ,, Technologie- und Gewerbepark Leihgester-
ner Weg IllI" (Teilgebiet Sid) wurde gem. § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in-
nerhalb derer die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet wurden. Die Erhebungen und Untersuchungen wurden im
Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts fir den Bebauungsplan durchgefihrt.

Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ergebende naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung, die naturschutzfachliche Ausgleichskonzeption sowie die Artenschutzprifung sind in
den Umweltbericht einbezogen.

Im Zuge der Erarbeitung wurden die bewdahrten Prifverfahren (Geldndebegehung, Erfassung und
Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen usw.) eingesetzt, die eine weitgehend abschlielende
Bewertung ermdglichten. Weitere umweltbezogene Informationen wurden durch eine Klimaunter-
suchung, Immissionsgutachten, Untersuchungen zu Boden und Grundwasser gewonnen sowie
durch die am Aufstellungsverfahren beteiligten Behdrden zur Verfigung gestellt.
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Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht des Bebauungsplans Gl 04/21 , Technologie- und Ge-
werbepark Leihgesterner Weg IlI" (Teilgebiet Sid) zu der Einschatzung, dass durch den Vollzug
des Bebauungsplans keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Boden und Grundwasser: Im Teilbereich Sid kommen ausschlieBlich versiegelte bzw. Gberbaute
Boden und Bden anthropogener Auffillungen (Tongrube Atzelbusch mit anschlieBender Verfil-
lung) vor. Die Béden wurden zuvor meist unterschiedlich stark abgetragen oder aufgefillt, an-
schlieBend verdichtet und Uberbaut oder versiegelt. Versiegelte Flachen nehmen kein Nieder-
schlagswasser auf und tragen somit nicht zur Grundwasserneubildung bei. Weitere kologische
Bodenfunktionen wie Filter, Puffer, und Transformator fiir Staub und Schadstoffe, Lebensraum fir
Organismen sowie Standorte fir Pflanzen sind stark eingeschrankt bis gar nicht vorhanden.

Auf 6 Grundstiicken besteht der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen, es handelt sich somit
um altlastverddchtige Flachen im Sinne des Gesetzes (§ 2 Abs. 6 BBodSchG). Die Tongrube ,At-
zelbusch” ist eine Altablagerung, fir die1995 das Bergamt die Sanierung und Sicherung anord-
nete. In 2011 erfolgte die Restverfillung der Grube mit rd. 20.000 m3 Aushub- und Bauschutt-
massen. Mit bergrechtlichen Bescheid vom 26.03.2013 gilt die gesamte Flache auf das urspring-
liche Hohenniveau wiederverfillt und wurde aus der Bergaufsicht entlassen.

Grundsatzlich bestehen aus altlastenfachlicher Sicht gegen die derzeitigen und — soweit geplan-
ten Nutzungen der Grundstiicke seitens der Fachbehérden keine Bedenken, jedoch sind weitere
lokale Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und
Grundwasser nicht auszuschlieBen, so dass die Flachen im Bebauungsplan Teilgebiet Sid ge-
kennzeichnet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der Flachen der Versorgungsanlagen TREA | und Il wird
zum Teil in Zisternen gesammelt. Zusatzlich ist eine Notentlastung ins Rote Meer vorgesehen. Zur
Gewdbhrleistung einer dauerhaften Wasserhaltung wird die Einleitung von Niederschlagswasser
ins Rote Meer festgesetzt.

Auf das Planungsgebiet bezogen, ist die Wiedernutzbarmachung der vorbelasteten und iberform-
ten Bdden positiv zu werten, da die Inanspruchnahme von natirlichen Bdden im AuBenbereich
vermieden wird. Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Grundwasser
mit einer mittleren Erheblichkeit eingestuft.

Klima/Luft: Die aktuelle Klimaanalyse der Stadt Gief3en (Geonet, 2013) weist die unbebauten
Flachen im Umfeld des Geltungsbereiches in ihrer Funktion als Bestandteile einer Gbergeordneten
Kaltluftleitbahn mit einer sehr hohen bioklimatischen Bedeutung aus. Die Kaltluft strdmt aufgrund
der Hinderniswirkung des ehemaligen Tonwerkes Gber zwei getrennte Hauptarme in den Bezirk
Sud hinein und trégt dort zur Verringerung néchtlicher bioklimatischer Beeintrachtigungen bei.
Nach der gutachterlichen Einschatzung gehen Kaltluftentstehungsflachen im Plangebiet verloren,
ein Kaltluftstrom Gberordneter Luftaustauschbereiche wird durch die geplanten Bebauungen erheb-
lich eingeschrankt. Diese Effekte lassen sich durch eine strémungsparallele Ausrichtung der Bau-
kdrper und grof3ziigig dimensionierte Abstandsflachen mit hohem Grinanteil abmildern.

Der Bebauungsplan Gbernimmt diese Empfehlungen und setzt zum einen fest, dass in den Sonder-
und Gewerbegebieten mit Ausnahme des GE-Gebietes sudlich der privaten Grinflache M2 die
Langsachsen der Gebdude in Nordsidrichtung oder Nordwest- bis Sidostrichtung auszurichten
sind.

Mit der Erhaltung und Entwicklung eines Grinbereiches nérdlich und dstlich der Gewerbeflache
+Atzelbusch” wird ein 50 m breiter von Gebduden unbebauter Bereich festgelegt, so dass durch
Nutzung des aus sudéstlicher Richtung kommenden Kaltluftstroms ein Anschluss an den Gberge-
ordnete Luftaustauschbereich erreicht wird. Mit dem neu geschaffenen Korridor lasst sich der ge-
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samte Luftaustauschbereich in diesem Gebiet aufwerten: der Korridor verbindet sidlich gelegene
Kaltluft produzierende Freiflachen mit den nordlich der Zeiselwiese gelegenen stadtischen Sied-
lungsbereichen.

Unter Bericksichtigung der Festlegung der unbebauten Korridore zwischen den Baugebieten in
Nordsidrichtung und der Gebaudestellung wird von einer ausreichenden zukinftigen Beliftung
des Gebietes ausgegangen. Der Verlust der Kaftluftproduktionsflachen wird mit den Festsetzungen
zur Durchgriinung des Gebietes lediglich gemindert.

Tiere und Pflanzen: Aus den vorliegenden Kartierungen in 2006, 2009 und 2013 resultieren eine
hohe faunistische und floristische Diversitat mit Schwerpunkt im Teilbereich Sid, die vor allem
durch die Vielfalt unterschiedlichster Lebensraumtypen hervorgerufen wird, deren Spektrum sich
von naturnahen Laubwaldgesellschaften Gber Forste, verschiedenartige Gehélzbestande, Grin-
landbiozdnosen und deren Brachestadien, Stillgewdsser mit Verlandungs- und Réhrichtzonen bis
hin zu ausdauvernden und kurzlebigen Ruderalfluren erstreck.

Die Erhebungen zur Fauna bekraftigen die naturschutzfachliche Bedeutung des untersuchten Are-
als. Es wurden sechs Artengruppen (Végel, Flederméuse, Reptilien, Amphibien, Heuschrecken,
Tagfalter) untersucht, wobei als Ergebnis dem Untersuchungsgebiet eine zum Teil erhebliche Be-
deutung als Lebensraum einzelner Arten zukommt.

Mit 68 Brutvogelarten ist das Untersuchungsgebiet mit einem sehr groBen Artenspektrum ausges-
tattet. Besonders bedeutsam ist das Vorkommen des inzwischen in Hessen extrem seltenen Fluss-
regenpfeifers, der auf der groBen Schotterflache ostlich der TREA erfolgreich gebriitet hat. Das
Paar war von April bis Juli anwesend und hat offensichtlich mindestens einen Jungvogel groBge-
zogen.

Ebenfalls konnte ein Brutvorkommen des Wanderfalken am Turm des ehemaligen Heizkraftwerkes
nachgewiesen werden.

Fir den Flussregenpfeifer und Wanderfalke erfolgte im Rahmen der Artenschutzprifung eine Kon-
fliktanalyse. Um die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang zu wahren, missen CEF-
MaBnahmen (= ,vorgezogene AusgleichsmaBnahme”) zur Etablierung eines Reviers des Flussre-
genpfeifers erfolgen. Die MaBnahme wird im Bereich der alten Schlammteiche der Firma SBM an
der PistorstraBe umgesetzt. Fir den Wanderfalken wird eine Nisthilfe am Schornstein der TREA I
festsetzt.

Im Untersuchungsgebiet wurden vier Fledermausarten festgestellt: Zwergfledermaus, Abendsegler,
Rauhautfledermaus und Wasserfledermaus wurden bei Jagdfligen erfasst. Zahlreiche Quartiere
finden sich in Ruinen auf dem Gelande der ehemaligen Gailschen Tonwerke, die von der Planung
nicht betroffen sind. Westlich der Studentenwohnheime kénnen durch einige Baumféllungen
Sommerquartiere der Zwergfledermaus und des Grof3en Abendseglers betroffen sein. In der an-
grenzenden MafBBnahmenflache Mé sind zwei Fledermaus Universalhdhlen als Notquartiere vor
den Fallungen anzubringen.

Da fir die Arten Zauneidechse und Kreuzkrote eine Zerstérung mehrerer Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten nicht sicher ausgeschlossen werden kann, werden zur Wahrung der 8kologischen Funk-
tion im rdumlichen Zusammenhang CEF-MaBBnahmen notwendig. Dies erfolgt fir die Zauneidech-
se Uber die Anlage von zusétzlichen vegetationsarmen, besonnten Bereichen mit Ver-
steckmoglichkeiten in den MaBnahmenflachen M1 (ehemaliger Bahndamm) und M2 (Bereich um
das Rote Meer).

Fir die Kreuzkrote ist die Anlage von tempordren Kleingewassern in den Mafnahmenflachen M2
(Bereich um das Rote Meer) und M3 (Feuchtbereiche um das Regenrickhaltebecken) sowie in
externe Flachen nordlich des Strahlenzentrums festgesetzt.
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In Bezug auf die Schutzgiter Flora, Fauna und biologische Vielfalt sind unter der Voraussetzung
einer tatsachlichen Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBBnahmen keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten. Zur Sicherung der Umsetzung der MaBBnahmen wurde die Flg-
chenbereitstellung und Herstellung der Maf3nahmen vertraglich geregelt.

Eine FFH- Vertraglichkeitsstudie wurde nicht erforderlich.

Mensch und Gesundheit: Basierend auf den Ergebnissen der beauftragten Gerduschkontingentie-
rung nach DIN 45691, werden die SO-Gebiete und die GE-Gebiete gemdf3 § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO im Plangebiet hinsichtlich der zulassigen Emissionskontingente gegliedert. Die
Gerduschkontingentierung dient dazu, schadliche Umwelteinwirkungen an Immissionsaufpunkten
auBBerhalb der betrachteten Sondergebiets- und Gewerbeflachen zu vermeiden und somit auf
schutzwiirdige Nutzungen Riicksicht zu nehmen oder Konflikte bei der Uberplanung von Gemen-
gelagen zu vermeiden.

Aufgrund der genannten Sachverhalte und der Néhe zu den stark frequentierten Verkehrsachsen
A485, Schiffenberger und Leihgesterner Weg, sind im Plangebiet Vorbelastungen hinsichtlich
verkehrbedingter Luftschadstoffe vorhanden.

Neben dem KFZ - Verkehr kénnen in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet die Produktionsanlao-
gen des Gummi verarbeitenden Betriebes Poppe GmbH, das Heizkraftwerk der Universitat, die
Thermischen Reststoffbehandlungs- und Energieverwertungsanlage (TREA | und Trea Il geplant)
und das geplante Biomasseheizkraftwerk als Schadstoff- und Geruchsemittenten genannt werden.
Aufgrund der gutachterlichen Erkenntnisse (TUV Hessen) zu den Emissionen und Immissionen von
Schadstoffen, Staub und Geriichen sind die zu erwartenden Zusatzbelastungen unter Vorausset-
zung der zukinftig zu bavender Schornsteinhdhen von Gber 50-60 m Héhe irrelevant. Die aus
dem Luftreinhalteplan Lahn-Dill (HMUELV, 2011) genannten Vorbelastungen fir die Schadstoffe
NO2 und PM10 im Plangebiet sind vernachlassigbar, da sie nicht weiter erhdht werden und un-
ter den Immissionsrichtwerten (Jahresmittelwert von 40 pg/m3) der TA Luft 2002 bleiben.

Es kann zusammenfassend davon ausgegangen werden, dass keine schadlichen Auswirkungen
und kein erheblichen Belastigungen auf das Schutz ,Mensch” zu erwarten sind. Auch gesundheit-
liche Beeintrachtigungen fir die im Beurteilungsbiet des geplanten Vorhabens wohnende Bevdlke-
rung sind nicht anzunehmen.

Kultur und sonstige Sachgiiter: Das Vorkommen von Bodendenkmdlern ist nicht auszuschlieBen;
aktuell sind keine Funde oder Auffalligkeiten bekannt. Bei Baugenehmigungen wird auf die Mel-
depflicht hingewiesen. Die Tongewinnung im sudlichen Teilbereich ist seit langem eingestellt; die
noch verbliebene landwirtschaftliche Nutzung einzelner Grundsticke wird mit fortschreitender
Bebauung aufgegeben.

Im Ergebnis der Umweltprifung kann davon ausgegangen werden, dass eine nachhaltige und
erhebliche Beeintrachtigung der potentiell erheblich betroffenen Schutzgiter nicht zu erwarten ist.

Im Hinblick auf die Schutzgiter Mensch und Gesundheit ergeben sich durch die Plananderung
voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen. Kultur- und sonstige Sachgiter werden durch die
Planung ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB bzw. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umwelirelevanten Stellungnah-
men wurden in der Abwdgung bei der Planaufstellung beriicksichtigt.

Spezielle MaBnahmen und insbesondere Begriinungsvorschriften sind im Bebauungsplan festge-
setzt.
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2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Aufgrund des Umfanges des in dem zehnjahrigen Aufstellungsverfahren (Aufstellungsbeschluss:
21.07.2005) erreichten Abwagungsmateriales einerseits und insbesondere auch in Hinblick auf
die Zielvorstellungen der Birgerbeteiligungssatzung (2015), sollen die MafBnahmen und Ergeb-
nisse der Beteiligung der Offentlichkeit in zusammen gefasster und Gberschaubarer Form in dieser
eigenen Anlage zur Beschlussvorlage aufgefihrt werden.

Die Maf3nahmen lassen sich in

5 Beteiligungsphasen zuziglich der fir die nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungs-
pflichtigen TREA Il notwendigen zusatzlichen Offentlichkeitsbeteiligung sowie

formliche und informelle/zusatzliche Beteiligungsverfahren und —mafBnahmen

unterscheiden.

Die Beteiligungsphasen bezogen sich im Verlauf des Aufstellungsverfahrens auf unterschiedliche
Teilflachen  innerhalb  des zur Einleitung  beschlossenen  koordinierenden ~ Gesamt-
Bebauungsplan(geltungsbereich)es. Die nachfolgende Abbildung 1 soll hierzu einen Uberblick
geben.

Yorentwurf

TREA Il- Entwurf
Entwurf- "West"
Satzungsbeschluss- "Siid"

Rechtskraft

]
A,
]
]
-

1. Beteiligungsphase: Einleitung/Vorentwurf zum Gesamtgebiet (2006-2008, siehe Abb. 2)

a) férmlich: Frihzeitige Birgerbeteiligung zum Bebauungsplanvorentwurf geméB § 3 Abs. 1
BauGB mit insgesamt 13 Stellungnahmen von Anliegern, Einzelpersonen oder Gruppen Anfang
2008

b) informell: Moderierter Beteiligungsprozess zum Stadtebaulichen Rahmenplan in 2006 mit

Stadtplanungsamt 12/2015



Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg IlI* (Teilgebiet Stid) Seite 6
- Zusammenfassende Erklarung -

- Einzelgesprachen mit Schlisselakteuren (ausgewdhlte T6Bs, Grundstiickseigentimer und ge-
werbliche Anlieger) und

- einem offentlichen (allgemein bekannt gemachten) Forum mit 55 Teilnehmer/innen am
30.11.2006

\%\ . E o o > . ,q
Tow AN \ ]
4 '.,e“ .

Abb. 2: Bebauungsplain-Vore'nhNurf 2007

2. Beteiligungsphase: Vorhabensplanung TREA Il (2013, VEP-Gebiet laut Abb. 3 unten)

a) férmlich: Offenlage des vorhabenbezogenen Planentwurfes gemaB § 3 Abs. 2 BauGB im
Herbst 2013, ohne eingegangene Einwdndungen

b) informell: Birgerinformationsveranstaltung am 20.02.2013 vor Entwurfsausarbeitung mit SWG-
Présentation (Vorhaben, Energiekonzept), mit ca. 50 Teilnehmer/innen

¢) zusétzlich: weitere Informations-/Diskussionsveranstaltung von SWG organisiert, mit wenig
Teilnehmer/innen und kaum Resonanz
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3. Beteiligungsphase: Beschlussfassung und Offenlage des Bebauungsplanentwurfes "West"
(Marz-Juni 2014, blaue Abgrenzung in Abb. 1)

a) férmlich: Offenlage des Bebauungsplanentwurfes geméB § 3 Abs. 2 BauGB, mit 8 Einwéndun-
gen von Anliegern/Eigentimern, Birger/innen und der Bl Lebenswertes GieBen,

b) informell: Birgerinformationsveranstaltung am 25.06.2014 mit SWG, Ankiindigung der Ge-
bietsaufteilung

4. Beteiligungsphase: 17. FNP-Anderung zum Teilbereich Technologiepark (Marz-Juli 2014, fir
Plangebiet ,West, ohne Teilflache westlich Leihgesterner Weg)

a) formlich:

- frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf, mit einer Einwandung

- Offenlage Entwurf, mit 3 Einwéndungen

- Zusendung der Abwagungsergebnisse im Oktober 2014

5. Beteiligungsphase: Beschlussfassung und erneute Offenlage des Planentwurfes im Teilgebiet
,Sud" (Oktober/November 2014, Plangebiet ,West”, ohne in Abb. 1 lila markierte Teilflache
,Nord”)

a) férmlich: Offenlage geméB § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.10.-28.11.2014, mit 5 Einwéndungen
b) informell: Birgerinformationsveranstaltung zum SWG-Energiekonzept am 14.11.2014

6. Beteiligungsphase: Anhérung und zur TREA Il nach BImSchG (RP GieBen, Nov./Dez. 2014)

Fazit:
Nach - 6 férmlichen,
- 5 informellen Beteiligungsschritte des Magistrates und der Stadtwerke sowie
- den Beteiligungsmaglichkeiten gegeniber dem RP GieBen
wird das Angebot an férmlichen und informellen Beteiligungsmaglichkeiten als angesichts der
komplexen Planungsaufgabe ausreichend und angemessen bewertet.
Zusammengefasste Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
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Nach Auffassung des Magistrates ist es durch die weit Gber die gesetzlichen Notwendigkeiten
erfolgte intensive Beteiligung sowie Bericksichtigung vieler Anregungen bei Planinhalten und -
festsetzungen gelungen, einen vertraglichen planerischen Kompromiss der unterschiedlichen Ziel-
vorstellungen, Baurecht-Erwartungen und Schutzanforderungen in der historisch gewachsenen
Gemengelage zu erreichen.

Es wurden somit sowohl die

Interessen der Bewohnerschaft (Studierende und vereinzelte Eigenheim-Bewohner/innen),
Belange des Landes Hessen sowie der Universitét beziiglich der Fraunhofer-Ansiedlung und
der wirtschaftlichen Verwertung von Landeseigentum,
Bauabsichten des Studentenwerkes zur Erweiterung des studentischen Wohnangebotes,
Konzeption von Stadt und SWG zur lokalen Umsetzung der Energiewende durch vermehrten
Einsatz regenerativer Energietrdger am Haupterzeugungsstandort,

Interessen von Anliegern insbesondere entlang des unteren Aulweges beziiglich der mittelfris-
tig erwarteten Verkehrsentlastung durch Redlisierung der kompletten FerniestraBe und

das allgemeine stadtische bzw. 6ffentliche Interesse an der Ansiedlung von neuen nachhalti-

gen Arbeitspldtzen

in ausreichendem und planungsrechtlich ausgewogenem MaBe beachtet.

Im Folgenden werden die wesentlichen Anregungen aus den o.g. Beteiligungsphasen der Offent-
lichkeit (anonymisiert und thematisch geordnet) tabellarisch zusammen gefasst.

Beteiligungsschritt
/-zeit

Wesentliche Ergebnisse
(thematisch sortiert)

Behandlungs/voschlag/
Abwdgungsergebnis

' Offentliches Forum
(Presse-Einladung)
30. November 2006

55 Teilnehmer/innen
Vorstellung des Stadtebauli-
chen Konzeptes (u.a. mit Ver-
sorgungsfliche und Fléche fir
TREA II, ErschlieBungskonzept
und Griin- und Biotopvernet-
zung)

Frihzeitige Beteiligung zum
Bebauungsplan-Vorentwurf
(Gesamigebiet)
30.01.-29.02.2008

Stellungnahmen von Eigentii-
mern,

Anwohnern und Lokale Agen-
da-Gruppe ,,Stadt mit Flair”
(insgesamt 13 Anregungen):
1. Forderung nach detaillierten
Larmprognosen,

2. Verlust des Wertes der
Wohnimmobilie aufgrund zu-
satzlicher Belastungen,

3. ErschlieBungsvarianten in
Frage gestellt, insbesondere
der Ausbau des Oberauwe-
ges,

4. Erhohtes Verkehrsaufkom-
men mit Belastungen fur Lin-
den-Forst befirchtet,

5. Kritik an der damaligen

Alle noch verbliebenen Anre-
gungen, die nicht beriicksichtigt
werden konnten, werden in die
Abwagung ,,Sid” eingestellt;

- Gutachten und Larmprognosen
wurden in 2014 erstellt und offen
gelegt,

- ErschlieBungsvarianten wurden in
2009 untersucht,

- Das Griinkonzept wurde iiberar-
beitet,

- Das Gewerbegebiet (laut Vorent-
wurf) wurde als Mischgebiet festge-
setfzt,

- eine bauleitplanerische Konflikt-
bewdltigung zwischen dem Ausbau
des Energiestandortes und der Er-
haltung der Wohnnutzung (im
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Gewerbegebietsausweisung
(jetzt Mischgebiet) stdlich
Oberauweg,

6. Kein Bedarf an weiteren
Gewerbeflachen erkennbar,
7. Kritik an der ,Versorgungs-
achse”, da mangelnder Schutz
der Wohnsituation,

8. Anregungen zur Biotopver-
netzung,

9. Sicherung landwirtschaftli-
cher Existenz

Mischgebiet) wurde vorbereitet,

- Biotopvernetzung wurde umge-
setzt,

- fir LW-Nutzung (Pferdezucht) soll
Ersatzland bereit gestellt werden

Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan, Teilgebiet TREA II
- frihz. Birgerinformation

20.02.2013

Einladung per Anschreiben an
An-wohner, Eigentimer, Bir-
gerinitiative und Presse, ca.
50 Teilnehmer Vorstellung des
Planverfahrens, Vorstellung
von TREA und Energie-konzept
mit Diskussionsthemen:

1. Schadstoffbegrenzung (Fil-
ter)

2. Larmbelastigung

3. Anlagensicherheit (Bran-
de,z.B. SBM)

4. Information tber Immissio-
nen und Gesamtbelastung
5.Verfahrensinfos (BImsch und
BPlan)

6. Einbindung der Ferniestra-
fBe in B-Planung zur Gesamtbe-
trachtung

siche unten

Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan, Teilgebiet TREA I
- Entwurfsoffenlage
24.09.-25.10.2013

Keine Stellungnahme aus der
Offentlichkeit,

Hauptkritik kam von Natur-
schutzverbénden an Erfas-
sung/Bewertung der Umwelt-
situation und Ausgleichskon-
zept

Das vorhabenbezogene Be-
bauungsplanverfahren wurde in die
Planaufstellung ,West” iibergelei-
tet,

Der Umweltbericht , West” wurde
aktualisiert

17. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes/FNP

- Frihzeitige Beteiligung
10.03.-11.04.2014

- Entwurfsoffenlage vom

16.06.-17.07.2014

Eine Einwéndung eines Anlie-
gers aus Linden-Forst zur
frihz. Beteiligung, nochmals
und mit ,IG Tannenweg” zum
Entwurf, 1 weitere Einwan-
dung einer Hauseigentiimerin
im Plangebiet sowie einer
Rechts-anwaltskanzlei i.A. des
Studentenwerks:

1. Verkehrszunahme auf L
3130 (Leih-gesterner Weg) mit
Schleichverkehr durch Tan-

Abwagung durchgefihrt;

- Verkehrsentwicklung auf Leih-
gesterner Weg wird sich laut Prog-
nosen nicht wesentlich in Richtung
Linden-Forst erhhen, da Quellver-
kehr in Richtung AS ,Schiffenberger
Tal” konzentriert wird,

- eine weitere Bebauung und Nach-
verdichtung hat sich als umweltver-
traglich und stadtwirt-schaftlich
machbar erwiesen,

- die Ansiedlung weiterer Ener-
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nenweg zur BAB-Anschluss-
stelle Linden befiirchtet,

2. AusschlieBliche Bauge-
bietsanbindung Uber BAB-AS
+Schiffenberger Weg” ange-
regt

3. Verzicht auf weitere Be-
bauung im ,Griinzug” und am
Hang aus Kosten- und Klima-
grinden

4. Vermeidung weiterer emit-
tierender Energieanlagen mit
Storfall-Risiko, insbesondere
des BMHKW

5. Mangelnde Alternativenpri-
fung

6. Einhaltung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse im
Mischgebiet

7. Bericksichtigung der Erho-
lungsfunktion und Anlage ei-
nes kleinen Parks

8. Erfordernis zur Darstellung
einer Mischbauflache bezwei-
felt und Teil-Darstellung einer
G-Flache angeregt

9. unklare Bebauungsplan-
Perspektive ,Sud” benannt

gieerzeugungsanlagen zur Substitu-
tion des mit fossilen Brennstoffen
betriebenen alten Heizwerkes wird
im Rahmen der BImSchG-Vorgaben
zu keiner wesentlichen Verschlech-
terung der Umwelt- und Wohnsitua-
tion fihren,

- Die Alternativen- und Varian-
tenprifung wird in der Bebau-
ungsplanbegriindung dokumentiert,
- Die Anlagen-Projektierung der
SWG muss/te die Umwidmung des
vorher als Gewerbegebiet einzustu-
fenden Teilbereiches am Oberau-
weg zum Mischgebiet beriicksichti-
gen, womit verbesserte Wohnver-
haltnisse einher gehen,

Bebauungsplanverfahren
JTeilgebiet West”
Offenlage B-Planentwurf
23.04.-23.05.2014

Stellungnahmen von Anwoh-
nern, Eigentimern und Birger-
initiative Lebenswertes GieBen
e.V. (insgesamt

8 Anregungen), Kernkritik-
punkte:

1. Mangelnde Birgerbeteili-
gung und planerische
Intransparenz durch verander-
te Geltungsbereiche, Nicht-
verdffentlichung Klimagutach-
ten

2. Klimatische Verschlechte-
rung, Zerstérung der Kaltluft-
schneise, Zunahme des Ver-
kehrs, Steigerung der Larm-,
Schad-stoff- und Geruchsim-
missionen

3. Fehlende fachliche Begrin-
dung fir Planerfordernis
BMHKW, mangelnde Prifung

Abwdgung erfolgte teilweise bereits
im Rahmen des Satzungsbe-
schlusses ,,Nord” und wird noch-
mals bzw. fir die restlichen Anre-
gungen beim Teilgebiet ,Sid” er-
folgen.

- Ausreichende Birrgerbeteiligung
(s.0.) erfolgt, Klimagutachten im
Sommer 2014 veroffentlicht,

- Klimavorgaben und immis-
sionsrechtliche Schutzanforderun-
gen ausreichend beachtet,

- Facherfordernis fir BMHKW wur-
de im Rahmen des Energiewende-
Konzeptes begriindet, Planerfor-
dernis und Alternativenprifung
wird in Planbegriindung ausge-
fihrt,

- Fraunhofer-Institut wird unter Be-
achtung der lokalklimatischen Vor-
gaben ausgefihrt; Variantenpri-
fung in Planbegriindung
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von Alternativen der Energie-
erzeugungsarten — und Stand-
orte

4. Kritik an Hoéhe des Fraunho-
fer-Gebdudes (22m), Negativ-
einfluss auf Kaltluftzufuhr, Va-
riantenforderung

5. Alternativstandort fir
FraunhoferIntitut prifen (Kli-
mal)

6. Entwertung von Haus- und
Grundstickseigentum

7. Entkoppelung der zentralen
Vorhabensbereiche (Fraunho-
fer und Energiestandort), kein
Blankoscheck fir BMHKW

8. Durchfihrung Birgerinfo mit
Darstellung der dkologischen,
klimatischen, verkehrlichen
und stadteplanerischen Kon-
sequenzen

- Wert-Auswirkungen miissen ab-
gewogen werden,

- Entkopplung durch zwei getrennte
- B-Planverfahren erfolgt,

- 2 Birgerinformationsveran-
staltungen durchgefihrt

Bebauungsplanverfahren
JTeilgebiet Sid”
Offenlage B-Planentwurf
21.10.-21.11.2014
(hier nur noch zusatzliche
Anregungen aufgefihri)

- Begrenzung der neuen SWG-
Anlagen auf TREA 2, Wegfall
BMHKW oder Alternativstand-
ort Atzelbusch,

- Griinzug-Puffer zwischen
Energieanlagen und Wohnbe-
bauung am Oberauweg,

- diffuse Geruchsausbreitung
vom BMHKW befiirchtet,

- 6konomisches Interesse der
SWG moniert,

- Katastrophenszenario
BMHKW - nahe Wohnbebau-
ung befirchtet,

-LKW-Verkehr zu SWG-
Anlagen im Oberauweg be-
firchtet,

- Anliegerbeitrage bei Ausbau
Oberauweg befiirchtet,

- Kritik am Larmerg@nzungs-
gutachten (zu Lasten der
Wohnnutzung)

- Festsetzung der bewohnten
Teilbereiche als Allgemeines
Wohngebiet,

- Eingriffs-Ausgleich (fir Zer-
siedlung) nicht im Plangebiet,
- 154 MW-Standort dient der
regionalen Versorgung und ist

- Abwégung zu Gunsten Energie-
wende in bisherigem Konzept und
mischgebietsvertréglicher Form,

- Griinzug soll so weit wie méglich
bei BMHKW-Projektierung umge-
setzt werden,

- Geruchsausbreitung insgesamt
muss Schutzanforderungen eines
Mischgebietes einhalten,

- SWG haben eigenwirtschaftliche
Interessen und dienen gleichzeitig
offentlichen Zielen der Energiewen-
de und Daseinsvorsorge,

- Schutzanforderungen firr Katast-
rophenfall werden im BlmSchG-
Verfahren festgelegt,

- LKW-Verkehr wird aufgrund ver-
traglicher Verpflichtung heraus
gehalten,

- Ausbauziel und -perspektive des
Oberauweges werden erst im bzw.
nach Bebauungsplanverfahren fir
ehem. Gail-Betriebsgeldnde festge-
legt,

- Lédrmgutachten wurde sachgerecht
erstellt und von zustdndigen Behor-
den akzeptiert,

- Abwégung zu Gunsten der Fest-
setzung eines Mischgebietes (und
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somit (u.a. wegen Stérfallver-
ordnung) gebietsunvertraglich,
- Ergénzung der Verkehrspla-
nung im und auBerhalb Plan-
gebiet mit zusatzlichen FuB-
gdngerquerungen, Radver-
kehrsanlagen und Bushalte-
stellen sowie Optimierung der
BuslinienfGhrung

nicht WA) als planungsrechtlicher
Kompro-
miss/immissionsschutzrechtliche
Konfliktésung,

- Ausgewogenes Ausgleichskonzept
mit MaBnahmen vorrangig im
Plangebiet; keine Zersiedlung, son-
dern Nachverdichtung und behut-
same Erweiterung,

- 154 MW-Anlage wurde vom Land
in 1962 errichtet und wird kiinftig
mit nur noch rund 50 MW-
Daverfeuerungsleistung betrieben,
somit liegen auch keine Storfallbe-
triebe vor,

- Anregungen zur Verkehrsplanung
im Plangebiet werden bei Ausfih-
rungsplanung beriicksichtigt,

Auch die Trager offentlicher Belange, Nachbarkommunen und Naturschutzverbénde wurden im
gesamten Planaufstellungsverfahren intensiv und ausreichend beteiligt, so dass alle wesentlichen
Fachanforderungen an die Planung beriicksichtigt werden konnten.

So wurden beispielsweise Abstimmungen mit folgenden Behorden bzw. zu folgenden Fachaspek-

ten erzielt:

Ausrichtung des Technologie- und Gewerbeparkes gemaf einer Bedarfsanalyse und Poten-
tialabschatzung fur die Ansiedlung von Betrieben und Forschungsanlagen, die die aktuel-
len und erwarteten Forschungsschwerpunkte der beiden GieBener Hochschulen abdecken
und Synergieeffekte erzielen kdnnen; ergénzender Schwerpunkt zur Ansiedlung innovati-
ver und hocheffizienter Energieerzeugungs-/wandlungs- und speicherungsanlagen sowie
sonstiger Anlagen und Betriebe im Zusammenhang mit der Energietechnik,
Beriicksichtigung der Ziele der stadtischen Gesamiverkehrsplanung zur Optimierung der
Verkehrsverteilung im Sidviertel und insbesondere zur perspektivischen Entlastung des un-
teren Aulweges,

Einbindung der bergrechtlichen (Rekultivierungsplanung), naturschutzfachlichen und lokal-
klimatischer Vorgaben in das Grinordnungskonzept des Bebauungsplanes,

Sicherung und Entwicklung der von den Forstbehdrden festgestellten Waldbestande im
Plangebiet,

Dokumentation und Bewdltigung der umfanglichen Altlasten-Thematik im Plangebiet,
Immissionsschutzrechtliche Konfliktlésung in der historischen Gemengelage durch Festset-
zung von Mischgebieten in den teilweise bzw. Uberwiegend bewohnten Teilbereichen,
von Sondergebieten ,Energie” sowie Gewerbegebieten (statt Industriegebieten) mit Zulas-
sigkeitsbeschrénkungen und Larmkontingentierung; Hinweis auf die durch Rechtsprechung
konkretisierte Zwischenwertbildung als Lésungsansatz im Falle erkannter Immissions-
Detailprobleme auf Genehmigungsebene.
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3. Grinde fir die Wahl des Plans nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsméglichkeiten

Aufgrund des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfihrung der Plo-
nung davon ausgegangen werden, dass die vorhandene Nutzungsstruktur des Plangebietes mittel-
bis langfristig unverandert bleibt. Die beschriebenen schutzgutbezogenen Auswirkungen mit ihren
geringen bis mittleren Erheblichkeiten werden nicht eintreten.

Die Gewerbeflache sidlich des bewaldeten Bahndammes, wiirden bei Nichtdurchfihrung der
Planung durch natirliche Sukzession Lebensraume fir seltene und geschitzte Tier- und Pflanzenar-
ten verloren gehen, hier tempordre Kleingewdasser als Lebensraum der streng geschitzten Art
Kreuzkrdte sowie vegetationsfreie Flachen fir den Flussregenpfeifer und die Zauneidechse.

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu einer nachhaltig Umstrukturierung des gesamten Plan-
gebietes. Das Gebiet wird zukinftig durch den Neubau der Thermischen Reststoffverwertungs-
und Energieerzeugungsanlage TREA Il und des Biomasseheizkraftwerks den Versorgungsschwer-
punkt der Energieerzeugung der SWG sichern und weiter entwickeln.

Die Verlangerung der FerniestraBe mit Anbindung an den Leihgesterner Weg wird eine verbesser-
te Verbindung zwischen den Hochschulstandorten der Natur- und Geisteswissenschaften (im Klin-
gelbachtal) schaffen sowie das vorhandene, teilweise durch Wohngebiete fihrende Straflennetz
(Ohleberggsweg, Aulweg) im Gief3ener Siden entlasten.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden wertvolle Lebensrdume durch MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entwickelt und langfristig gesi-
chert.

Anderweitige Planungsiberlegungen, wie z.B. die Verlegung des Biomassenheizkraftwerkes auf
Flachen nordlich der PlanstraBe A in das Gewerbegebiet Atzelbusch wurden nicht umgesetzt, da
damit die Konzentration der Energieversorgung an dem vorhandenen mit Infrastruktur ausgestatte-
ten Standort aufgegeben wiirde. Die stadtebauliche Gliederung steht auch im Zusammenhang mit
mit dem sich ndrdlich anschlieBenden Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Weg Il (Teilgebiet Nord). Die Flachen dort sollen so entwickelt werden, dass sie fir
innovative und wachstumsorientierte Branchen geeignet sind und in Ergénzung zu dem Fraunho-
fer Institut einen modernen Technologiestandort pragen. Die eindeutige Gebietsgliederung ge-
wdhrleistet somit in direkter Nachbarschaft zum Sondergebiet Technologie die Entwicklung hé-
herwertige Gewerbeflachen, aber auch siidlich davon im Ubergang zum Energiestandort die An-
siedlungen fir klassische Gewerbebetriebe.

Der Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg IlI" (Teilge-
biet Sid) wurde von der Stadiverordnetenversammlung der Universitatsstadt GieBBen in der Sit-

zung vom 17.12.2015 beschlossen. Mit der Bekanntmachung am 19.12.2015 ist der Bebau-
ungsplan rechtskraftig geworden.

Gief3en, Dezember 2015
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