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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Gl 02/08
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Load

Zeichenerkldrung gem. Planzelchenverordnung von 1890

Art der baulichen Nutzung

(§5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemaina Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Urbane Gablele
(§ 6a BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNV0)

0,4 Grundflichenzahl

I Zah! der Voligeschosse

Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflédchen

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehraberuhigter Bereich

Grinfliichen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 8 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grunfiichen
Vorgérien

Offentliche Grunfidchen
[e] Spielplatz
¥ Stratenbegleltgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen for Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 uncl Abs.4, § 8 Abs,1 Nr.20, 25 und Abs.6)

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.8 und Abs.6 BauGB)

. Erhaltung: Béume

Sonstige Planzeichen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG), Umweltverirdglichkeitsprifungsgesetz (UVPG), Wasserhaushaltsge-
setz (WHG), Hessische Bauordnung (HBQ), Hessisches Wassergesetz (HW@G), Hessische Gemeindeord-
nung (HGO), Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sowie stddtische Abwassersatzung, Steliplatz-
satzung und Baumférderungssatzung in der jeweils anzuwendenden giltigen Fassung (sieshe Begriin-
dung).

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2b BauGB i.V. mit §§ 4 und
6a BauNVO i.V.m, § 1 Abs, 5, 6 Nr, 1 und Abs, 9 BauNVO)

(1 8 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2. Im Urbanen Gebiet (MU) werden die nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO als Ausnahme vorge-
sehenen VergnOgungsstétten und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

i Im gesamten Plangebiet sind alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf
eines erotischen Warensortimentes und auf die Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem

[ Umg ing von Flichen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
i J und Gemeinschaftsaniagen
------------ (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
St Stellplétze
et iy Mit Gehrecht zu belastende Fliichen
m Mit Geh~/Fahrrechien zu belastende Fléchen

(§ 8 Abs.1 Nr.21 und Abs.8 BauGB)

Umgrenzung der Flachan, deren Baden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs.& Nr. 3 und Abs, 6 BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungsberelches
(§ § Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung Innerhalb eines Baugebistes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNvO)

Salteldach

Flachdach

Charakter ausgerichtet sind, unzuldssig.

L MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V, mit § 16 Abs, 2 Nr, 3 und 4 BauNVO)

24, Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind Staffelgeschosse oberhalb des vierten Vollge-
schosses nicht zuldssig.

2.2.  Flrdie Ermittlung der zuléssigen Grundfléche sind die privaten Grinfldchen zu der maRgeblichen
Fléche des Baugrundstiickes einzubeziehen.

3, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB |, V. m, § 1 Abs, 10 und §§ 14, 16 u, 23 BauNVO)

a1, ulinien und enzen

3.11. Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen zum Zwecke der nachtréglichen Wérmedam-
mung ist bis zu einer Tiefe von 0,30 m zuléssig.

3.1.2. Eine Uber- oder Unterschreitung der Baulinien und Baugrenzen durch untergecrdnete Geb#ude-
telle ist htchstens e dreimal je Gebéude bis zu einer Tiefe von jeweils 2,00 m und bis zu einer
Lénge von jewells héchstens 4,00 m zuléssig,

3.1.3. Bel vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfidchen
genehmigten baulichen Anlagen sind ausnahmsweise Emeuerungen, Anderungen und Erweite-
rungen um héchstens 5 % ihrer Grundfiiche zuléssig.

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB |. V. m, § 12 Abs, 4, 6 BauNVO)

41.  Steliplétze. Carports und Garagen

41.1. Im Allgemeinen Wohngeblet sind Carports und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flache
zuléssig. Stellplatze sind nur innerhalb der Oberbaubaren Fléche oder der fur Stellplatzanlagen
festgesetzten Fléchen zuldssig.

412, Im Urbanen Geblet sind Stellpldtze, Carports und Garagen auch auerhalb der Oberbaubaren
Grundstucksfiichen zuléssig.

6. GEH- UND FAHRRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

51, Die mit ,Gehrecht" festgesetzte Fléche ist zur Herstellung straenbegleitender Wegeverbindungen
sowie der Verbindung von der festgesetzten Spielplatzanlage zur Werrastrale und dem Schwarz-
lachweg mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten,

L3 A Die mit .Fahrrecht" festgesetzte Fldche Ist zur Herstellung, Erhalt und Pflege der angrenzend fest-

gesetzten offentlichen GrOnfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* mit einem Uberfahrrecht
zugunsten der Stadt Gieflen zu belasten.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1,

7.2.

7.3

7.4,

7.8

7.6

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Die private Granflache mit der Zweckbestimmung ,Vorgarten® ist gértnerisch zu begrinen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. In den Eingangsbereichen der Wohngeb&ude ist ein mittel- bis
kleinkroniger standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 14-16 cm (emp-
fohlene Artenliste siehe unter Hinweise C 11) zu pflanzen. Pro Baum ist eine durchwurzelbare
Pflanzgrube mit verbessertem Oberboden oder Bodensubstrat mit einem Volumen von mindestens
8m? (2,0 m x 2,0 m x 2,0 m) herzustellen Die Baume sind in Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m?
(2,0 m x 2,0 m) Fléche oder in Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 2,0 m zu pflanzen. Die
Béume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu entwickeln. Eine Gestaltung mit Kies- und
Schotterflachen ist unzuléssig.

Innerhalb der privaten Grlnfldche mit der Zweckbestimmung ,Vorgarten" sind Feuerwehrabstell-
und Bewegungsfléchen nur in einer offenporigen und begrinbaren Oberfidchenbefestigung (z.B.
Rasenwaben) zuléssig.

Innerhalb der dffentlichen Grinfidche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ sind 5 standortge-
rechte mittel- bis kleinkronige Laubbdume (empfohlene Artenliste sishe unter Hinweise C 11) mit
einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschrénkung der Oberfidchenversiegelung

Stellplatze, Wege, Lagerflachen, Hofflachen, Garagenzufahrten, auf denen keine wassergefahr-

denden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind in einer Weise herzustellen, die eine Ver-

sickerung von Niederschlagswasser bzw. bei nicht versickerungsfihigem Untergrund die Rackhal-

tung und die Verdunstung von Niederschliégen ermaglicht(z. B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schat-

Lerrasan. Schotter, Rasenwaben). Davon ausgenommen sind Fldchen, die mit Tiefgaragen unter-
aut sind.

Dachbegrinung
Flachdécher mit bis zu 10° Dachneigung (alte Teilung) sind auf mindestens 70 % der Dachfldche
extensiv zu begrinen. Die Mindestaufbaustérke muss 10 cm betragen.

Bearanung der Grundsticksfidchen

Von privaten Grundsticksflichen sind Im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 30 von Hundert, im
Urbanen Gebiet mindestens 20 von Hundert gértnerisch zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Private Granfidchen mit der Zweckbestimmung .Vorgarten® kénnen hierbei angerechnet
werden. Eine Gestaltung mit Kies- und Schotterfldchen Ist unzuléssig. Je angefangene 150 m?
begriinte Flache Ist ein groRkroniger standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammum-
fang von 16-18 cm (empfohlene Artenliste siehe unter Hinweise C 11) zu pflanzen. Die Bdume sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu entwickeln.

Ir die Vogelarten Mauersegler und Hausspe
An den neu errichteten Geb&uden sind pro Gebédude je drei Nistkésten
den Haussperling aufzuh&ngen oder in das Gebdude zu integrieren.

Artenschutzmafinahmen fir Flederméuse
Flr gebdudebewochnende Fledermause sind an den neu errichteten Gebauden pro Gebaude drei
Fledermaus- Fassadenquartiere (1 FQ von Schwegler oder vergleichbar) aufzuhéngen.

fir den Mauersegler und

Artenschutzmafinahmen fir Insekten
Zur Vermeidung von Lichtverschmutzung sind helle, weitreichende kinstiiche Lichtquellen, sowie
Lichtquellen mit fir Insekten wirksamen Spektren unzuléssig.

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB)

Stellplatzbearinung

Entlang der WerrastraRe ist pro vier Stellpldtze mindestens ein grofkroniger standorigerechter
Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Im sonstigen Geltungs-
bereich ist pro sechs Stellpldtze ein groRkroniger standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-
Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Eine empfohlene Artenliste befindet sich in den Hinweise
unter C 11, Pro Baum Ist eine durchwurzelbare Pflanzgrube mit verbessertem Oberboden oder
Bodensubstrat mit einem Volumen von mindestens 8m? (2,0 m x 2,0 m x 2,0 m) herzustellen. Die
Béume sind in Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? (2,0 m x 2,0 m) Fi&che oder in Pflanzstreifen
mit einer Mindestbreite von 2,0 m zu pflanzen. Die Biume sind fachgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu entwickeln,

Erhaltung von Einzelbdumen

Zum Erhalt festgesetzte Badume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pfle-
gen und bel Ausféllen zu ersetzen; bei BaumafBnahmen sind sie gegen Beschédigungen zu schit-
zen.

Gestaltung Anpflanzfliche A1

Innerhalb der gekennzeichneten Anpflanzfldche ist eine lineare Gehdlzstruktur mit Strduchern und
Béumen (empfohlene Artenliste siehe unter Hinweise C 11) in einer Breite von mindestens 3 m
anzupflanzen. Die Stréucher und Bdume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhatft zu entwickein.

Gestaltung der Anpflanzfidche A2

Innerhalb der gekennzeichneten Anpflanzfliche sind zwei groRkronige standortgerechte Laub-
b&ume mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen (empfohlene Artenliste siehe
unter Hinweise C 11). Die B&ume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu entwickeln.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
UND SONSTIGEN GEFAHREN (§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

Passive Schallschutzmagnahmen

Zum Schutz vor Aulenlédrm sind fir Bauteile von Aufenthaltsrdumen, die Anforderungen der Luft-
schallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Aus-
gabe 2018-01 einzuhalten. Nach auflen abschlieRende Bauteile von schutzbedlrftigen Rdumen
sind so auszuflihren, dass sie die folgenden gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe aufwei-
sen.

R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist

La = der maBgebliche AuBenlédrmpegel nach DIN 4108-2 [2018-01]

KRaumart =25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

KRaumart =30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsréume u.A.

KRaumart =35 dB fir Burordume u.A,

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in
Beherbergungsstétten u.A.

Tabelle: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und MaRgeblichen Aufenldrmpegel

Spalte 1 2

Zelle Lérmpegelbe- MaRgeblicher AuRenidrmpegel La
reich s

1 | 55

2 I 60

3 i 65

) 1% 70

5 Vv 75

6 80

7 Vil > 80a

a Fur MaRgebliche AuRenidrmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund

der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus DIN 4109-1 2018-01 Tabelle 7 (Herausgeber: DIN Deutsches
Institut fir Normung e.V.).

Unter Anwendung der Tabelle 7 der DIN 4109-1 ergeben sich folgende Anforderungen an die ge-
samten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbautelle:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen

Lérmpegelbereich || R'w,ges = 30 dB
Lérmpegelbereich |II R'w,ges = 35 dB
Lérmpegelbereich |V R'w,ges = 40 dB
Larmpegelbereich V R'w,ges = 45 dB
Larmpegelbereich Vi R'w,ges = 50 dB.

Far Blrorédume und &hnliches kénnen die Anforderungen aus den aufgefihrten Lérmpegelberei-
chen um 5 dB reduziert werden.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe sind in Abh&ngigkeit vom Verhalt-
nis der gesamten Aulenfliche eines Raumes zur Grundfidche eines Raumes nach DIN 4109-2
[2018-01] zu ermitteln und mit dem Korrekturfaktor KAL [Korrektur Aufenldrm] zu korrigieren.

FOr den Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) geiten fr R4ume, die tberwiegend zum Schlafen
genutzt werden kénnen, erhdhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zur Berlicksichti-
gung des groReren Schutzbedlrinisses in der Nacht, Fir diese Raumgruppen sind die Einstufun-
gen des Plangebietes in die Lirmpegelbereiche gem#an den nachfolgenden kartographischen Dar-
stellungen fir den Nachtzeitraum bei der Ableitung der Anforderungen zum passiven Schallschutz
nach Tabelle 7 heranzuziehen,

In Réaumen im LPB 2 IV, die (berwiegend zum Schlafen genutzt werden und In schutzbedrftigen
Réumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist durch den Einbau von LOftungseinrich-
tungen flr ausreichende Bellftung zu sorgen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachge-
wiesen wird, dass - insbesondere an gegentber den Lérmquellen abgeschirmten oder den Larm-
quellen abgewandten Gebaudetellen - geringere Schallddmm-Mafe erforderlich werden und/oder
aufgrund der Bauweise der Gebéude die erforderliche Raumbeltftung durch Loftungsanlagen
(z.B. bei Passivhausbauweise) hergestelit werden,

Die DIN 4109 kann im Stadtplanungsamt der Stadt GieRen eingesehen werden.

Berechnung der Lérmpegelbereiche
nach DIN 4109 [2018], tags

Auswelsung der LPB TAGS
"maRgeblicher Aussenlérmpegel" La in dB(A)

zur Ableitung der Anforderungen an die
Schalldédmmung der Fassadenbauteile (Fenster,
Aussenwénde, Dachfldchen) nach DIN 4109 [2018)

nach

R'w,ges = La - K (Raumart) mit:
-> Aufenthaltsrdume in Wohnungen ... 30 dB
-> Blrordume 35 dB

Berechnungsgrundlage:
Strassenverkehr + Parkplétze
nach RLS-90

La,ges, tags=[Lr,T.Str]+3 dB(A)

[ 1 ..<=55 LPBI

T 155<..<=60 LPBII
60 <..<=65 LPBII
I 65<..<=70 LPBIV
B 70<..<=75 LPBV
75 <.
Bl s0<..<=85 LPB VI

<=80 LPBVI

0 00=

StralRe
Kreuzung
Parkplatz

Haus
Hausbeurteilung
Rechengebiet

Berechnung der Lérmpegelbereiche
nach DIN 4109 [2018], nachts

Ausweisung der LPB NACHTS
"mafigeblicher Aussenlérmpegel” La in dB(A)

ERHOHTE ANFORDERUNGEN FUR "RAUME DIE
UBERWIEGEND DEM SCHLAFEN DIENEN"

Anforderungen an die Schallddmmung der
Fassadenbauteile (Fenster,Aussenwénde,
Dachfiachen) nach DIN 4109 [2018]

nach

R'w,ges = La - K (Raumart) mit:
-> Aufenthaltsrdume in Wohnungen ... 30 dB
-> Blrordaume 35 dB

Berechnungsgrundlage:
Strassenverkehr + Parkplétze
nach RLS-90

La,ges,nachts=[Lr,N.Str+10]+3 dB(A)

GSA Ziegelmeyer GmbH

Beratungsge sellschafl fur Schallimmissionsschut
Techmsche Akuslik. Raum- und Bauakusts
Schallschulzprulsiel «

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO |. V. m. § 9 Abs, 4 BauGB)

1

1.1.
ftits

1.2.
121

122

1.2.3,

1.3,

14.

DACHGESTALTUNG

h nd hneigun

Wird die Dachneigung von Nebengeb#uden und untergeordneten Anbauten nicht den Hauptge-
béuden angepasst, darf sie héchstens 5° (alte Teilung) betragen.

Dachaufbauten

Haustechnische Aufbauten auf den Dachfidchen, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, und untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschéchte, Lichtschéchte, Treppen-
rdume oder LOftungsanlagen sind nur bis zu einer Héhe von héchstens 2,00 m zuldssig, missen
Jeweils um mindestens 2,00 m gegenlber der néchstgelegenen Aufenwand des darunter liegen-
den Geschosses zurlckgesetzt werden und dlrfen insgesamt htchstens 20 % der Dachfidche
einnehmen,

Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie sind auf geneigten Ddchern nur zuléssig,
wenn sie in die Dachhaut integriert oder direkt Uber der Dachhaut in gleicher Neigung wie das
Dach angebracht werden. Aufgesténderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergle sind auf
geneigten Déchern unzuldssig,

Auf Flachddchern mit einer Nelgung von hdchstens 5° sind auch schrég aufgesténderte Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergle bis zu einer Hdhe von 1,50 m Ober der Dachhaut zuléssig,
wenn sie mindestens 1,50 m gegenlber der néchstgelegenen AuRenwand des darunter llegenden
Geschosses zurlickgesetzt werden.

Dacheindeckung
Mit Ausnahme ven Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dorfen keine gldnzenden oder
stark reflektierenden Materiallen mit einem Reflexionsgrad von > 50 % verwendet werden.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse mlssen von den AuRenwénden des darunter befindlichen Geschosses allseitig
um mindestens 1,5 m zurlickgesetzt werden.

4.2,

43,

44,

4.5,

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

In der WerrastralRe sind der Strafe zugewandte Einfriedungen ausschlieSlich in Form von Hecken
bis 1,20 m Hohe zuléssig. In den (brigen Strafen sind an den der Strae zugewandten Grund-
stlcksseiten Einfriedungen ausschlieilich in Form von Mauem, offenen Z&unen oder Hecken bis
1,20 m Hohe zuléssig.

ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER SOWIE LAGERFLACHEN

Die Standfléchen flir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehéltnisse sowle Lagerfidchen sind in das
Jewellige Gebéude zu integrieren oder so abzuschirmen, dass sie von den dffentlichen Verkehrs-
filichen und den Nachbargrundstlicken weder allgemein zugénglich noch einsehbar sind. Offene
Abschirmungen sind aus heimischen Pflanzen herzustellen oder mit solchen zu bepflanzen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen dlrfen nur an der Stétte der Leistung auf den der Strale zugewandten Geb#ude-
seiten angebracht werden. Je Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Sind mehrere
werbeberechtigte Nutzer in einem Geb&ude vorhanden, so sind die Werbeanlagen gestalterisch
aufeinander abzustimmen oder in Form einer Sammel-Werbeanlage zuléssig.

In der Sudetenlandstralie, in der Werrastrafte und im Schwarzlachweg sind Werbeanlagen nur im
Bereich des Erdgeschosses, an der Marburger Strake nur unterhalb der Héhe der Fensterbristung
des ersten Obergeschosses, htchstens jedoch bis zu einer Hohe von 5 m (ber der Strakenober-
fldiche (Gehweghinterkante) zuléssig,

Werbeanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet nur unbeleuchtet oder In Form von angestrahliten
oder schwach hinterleuchteten Einzelbuchstaben zuléssig. Im Urbanen Gebiet kann auch eine
einteilige beleuchtete Flachwerbung zugelassen werden, wenn das Geh#duse nicht gréfer als die
Aufschrift ist. Blinkende, wechselnde und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen sowie Werbean-
lagen in greller Farbgebung sind unzuléssig.

Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass sle sich nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und Ver-
héltnis der Baumassen und Bauteile zueinander dem Erscheinungsbild des Geb&udes unterord-
nen. Werbeanlagen ddrfen nicht h&her als 0,60 m und nicht |&nger als die Hélfte der Geb#udefront
bzw, des Fassadenabschnittes sein, Der Abstand aller Teile der angebrachten Werbeanlagen darf
nicht gréRer als 0,25 m zur Geb#udefront sein.

Das Aufstellen oder Anbringen von Werbefahnen und -pylonen ist nicht zuléssig.

3a.

10,

11.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen - hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverztglich anzuzei-
gen. Die Funde und Fundstellen sind in unverénderter Weise bis zu einer Entscheidung zu schit-
zen (§ 21 HDSchG).

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von Kampfmit-
teln im Untergrund bis 5 m Tiefe muss grundsétzlich ausgegangen werden, soweit nicht Teilfldchen
bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentimer dieser Flichen
sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden BaumaRnahmen zu den Anforderungen
der Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.

Altlasten

Bei BaumaRnahmen aufden geman § 9 Abs, 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fldchen sollten im
Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben das Amt fir Umwelt
und Natur der Stadt GieRen sowie gegebenenfalls das Regierungsprésidium GieRen, Abteilung
Umwelt, beteiligt werden. Innerhalb der besagten Fléchen soliten ferner sdmtliche Aushubarbeiten
und Erdbewegungen gutachterlich Oberwacht und dokumentiert werden.

Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der Regierungsprési-
dien Darmstadt, GieRen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabféllen* (Bau-
merkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten,

Im gesamten Plangebiet soliten bei anfallendem Erdaushub bei organoleptischen Auffélligkeiten
die Vorgaben der ,Gemeinsamen Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und
Strallenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen* (Staatsanzeiger 41/2002,
S. 3884) ber(cksichtigt werden.

Hinwelse zum vorsorgenden Bodenschutz:

Schédliche Bodenverénderungen sind durch folgende MaRnahmen zu vermeiden bzw. zu
vermindern;

1. Schutz des Mutterbodens durch sachgerechte Abtragung, Zwischenlagerung und
Wiedereinbau des Oberbodens gemén DIN 18915 und DIN 19731,

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen, kein Befahren von nassen Béden,

Errichtung von Baustellen und Lagerfldchen nur im Bereich bereits versiegelter oder
verdichteter Btden,

4. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs
am Eingriffsort (separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge
wieder einbauen).

Artenschutz

Auf die einschldgigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) wird hingewiesen, Zur Vermeidung der Tétung, Zerstdrung oder Beschédigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng geschutzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind inshesondere,

BaumaRnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschitzter
Vogelarten fiihren kénnen, auRlerhalb der Brutzeit durchzuflhren,

Bestandsgebdude vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

Gehdlzrickschnitte und -rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit, in der Zeit von 01,10,
bis 29.02., durchzuflhren,

auRerhalb der Brut- und Setzzeit, in der Zeit vom 01.10, bis 29,02., Baumhdhlen und Ge-
béude vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf (berwinternde Arten zu tberprtfen,
Sofern Rodungen oder der Abriss von Gebduden im o.g. Zeitraum notwendig werden, sind
die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf
aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
berlihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befrelung nach § 67 BNatSchG
bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Baumschutz

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzien Bédume und Gehdlzstrukturen sind wéhrend der
Bauphase vor jeglicher Beeintréichtigung zu schltzen. Hierbei sind die anerkannten Regein der
Technik, insbesondere die DIN 18920 ,Schutz von Bédumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfia-
chen bei BaumaRnahmen" sowie die Richtlinie fir die Anlage von Straiien, Teil Landschaftspfiege,
Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRknahmen" (RAS-
LP4) zu beachten und anzuwenden. Die MaRnahmen zum Baumschutz sind vor Baubeginn vom
Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieRen abnehmen zu lassen.

Baumpflanzungen sind nach Stand der Technik auszufiihren und zwar nach DIN 18916 "Vegetati-
onstechnlk im Landschaftsbau® in Verbindung mit den Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1
und 2 der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., in der jeweils ak-
tuellen Ausgabe.

Béume sind langfristig als freiwachsende B&ume zu entwickeln und fachgerecht zu pflegen gem.
ZTV-Baumpflege ,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiur Baumpflege*
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., in der jeweils aktuellen
Ausgabe,

Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 3 Abs. 5 der stédtischen Abwassersatzung (2014) ist von Dachfisichen mit einer Gréie von
mehr als 20 m* abflieRendes Niederschlagswasser in nach dem jewelligen Ertrag und Bedarf zu
bemessenden Regenwassemnutzungsanlagen zu sammeln. Ausgenommen hiervon sind vor dem
01.04.2013 vorhandene Gebdude, deren Entwéisserung nicht wesentlich geéndert wird, oder un-
beabsichtigte Hartefélle unter BerOcksichtigung &ffentlicher Belange.

Entwisserungsanlagen

Bel der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwésserung sind die allgemein aner-
kannten Regeln der Technik, Insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005, der Deutschen Vereinigung
fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN 1986 'Entwésserungsanlagen fur
Gebéude und Grundsticke' und DIN 1988 'Regenwassernutzung', die Euronormen EN 12056 und
EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Giefen zu beachten.

Abfallentsorgung

Bel Bauvorhaben sind die baulichen Voraussetzungen flr die Abfall- und Wertstofferfassung in der
Stadt GieRen gemén der stddtischen Abfallsatzung zu beachten.

Brandschutz

FUr die Brandbek&mpfung muss fir Gebdude eine ausreichende Wasserversorgung zur Verfigung
stehen, Insoweit st von einer Léschwassermenge von mind. 1.600 I/min. auszugehen. Weitere
brandschutztechnische Anforderungen, wie ausreichende Feuerwehrzufahrten, -zugénge und -be-
wegungsfidichen sind im Rahmen der Objektplanungen gemaR DIN 14090 zu berlcksichtigen. Die
DIN 14090 kann im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Gebéude sind mit Hausnummern zu versehen.

Leitungen und Baumstandorte

Bei Baumpflanzungen ist die DIN 18916 zu beachten,

Zudem ist hinsichtlich der Baumpflanzungen die DIN 18920 ,Vegstationstechnik im Landschafts-
bau - Schutz von Béumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfidchen beim BaumaRnahmen*
des Deutschen Instituts fir Normung (Ausgabe 2014-07), die RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Ve-
getationshesténden und Tieren bel BaumaRnahmen" der Forschungsgesellschaft fur das StraRen-
und Verkehrswesen (FGSV, Ausgabe 1999) und die ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Tell
2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterungen, Bau-
weisen und Substrate” der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL,
2. Ausgabe 2010) zu beachten.

Die angefuhrten Werke liegen im Amt fir Umwelt und Natur (Férderung Stadtékologie durch
Bdume) bei Bedarf zur Einsichtnahme vor.
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Empfehlungen flr Baumarten

GrofBkronige Baume Mittel- bis kleinkronige Baume

Acer platancides Spitzahorn Ginkge biloba Ginkgobaum

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campesire Feldahorn

Acer negundo Eschenahorn Carpinus befulus Hainbuche

Corylus colurna Turkische Hasel Crataegus monogyna  Weifidorn

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche Malus sylvestris Holzapfel

Fraxinus ornus Blumenesche Populus tremula Zitterpappel

Liquidambar styraciflva ~ Amberbaum Prunus avium Vogelkirsche

Platanus acerifolia Platane Prunus padus Traubenkirsche

Quercus pefraea Traubeneiche Pyrus communis Birne

Quercus robur Stisleiche Salix coprea Salweide

Quercus frainetto Ungarische Eiche Sorbus aucuparia Eberesche

Sophera japonica Japanischer Sorbus domestica Speierling

Schnurbaum Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde Sorbus forminalis . Elsbeere

Tilia fomentosa Silberlinde Amelanchier arborea  Baumfelsenbirne
Serbus aria Mehlbeere
Obstbdume in Sorten

Baumarten fir Stellplétze Siréucher

Sophera japonica Acer campesire Feldahorn

+Regent” Schnurbaum Carpinus betulus Hainbuche

Gleditsia friacanthes Cornus mas Kornelkirsche

f. inermis Lederhilsenbaum Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Celtis australis Zirgelbaum Cerylus avellana Haselnuss

Celtis occidentalis Crataegus monogyna  Eingriffliger Weifidorn

Koelreuteria paniculata Blasenbaum Ligustrum vulgare Liguster

Quereus cerris Zierreiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Quercus pefraea Traubeneiche Resa spec. Rose

Quercus frainetio Ungarische Eiche Salix spec. Weiden

Quercus x hispanica Spanische Eiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Zelcova serrata Zelkove Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Platanus x acerifolia u.a,  Platane
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