Begrindung zum

Bebauungsplan GI 05/13

,Katzenfeld”

Planungsstand:

Erneute, eingeschrénkte Beteiligung zum gednderten Entwurf
gemdf3 § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch

Gednderte Textstellen sind kursiv geschrieben und hellblau markiert
Es werden nur die Inhaltsangabe und die gednderten Seiten aufgefihrt.

21.07.2026



Bebauungsplan Gl 05/13 ,Katzenfeld”- Begriindung zur erneuten, eingeschrdnkten Beteiligung

Stadtplanungsamt GieBen

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung.............cooiiiiiiiiiiiiiiceec e
1.1 Anlasse der Bebauungsplanung ...........ccccooiiiiiiiiiiiiicee e
1.2 Planungsziele ......oovviiiiiiiiiiie e
1.3 Zweck der Planung ..........oooiiiiiiiiii e
T4 Verfahren ...

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich............ccccccoiiiiiiiii

3. Bisherige Entwicklung und Situation im Plangebiet ...........c.ccccooiiiiniii
3.1  Planerische Rahmenbedingungen ..............ccooiiiiiiiiiii e,

3.1.1  Regionalplan Mittelhessen und Teilregionalplan Energie..............cccccceiiii .
3.1.2  Flachennutzungsplan ...........coooiiiiiiiiiiiiii e
3.1.3  Stadtebauliche Rahmenplanung ,Katzenfeld” ...............cccooviiiiiiiiii
3.1.4  Innenentwicklung und Bodenschutz ..............cccceiiiiiiiiiiiiiiiccceee
3.2 Stadtebauliche Situation, Bestandsnutzungen und Umweltinformationen..................
3.2.1  Historische Entwicklung..........coooiiiiiiiiiiiiiiie e
3.2.2  Stadtebaulicher Bestan.............cccuiiiiiiiiiiiiiiieeece e
3.2.3  Nutzungsbestand ...........cccoiiiiiiiiiiiiii e
3.2.4  Vorhandene Umweltinformationen...............cociiiiiiiiiiiiiiiiicc e
4. Stadtebauliches und Freiraumkonzept.........ccc.ooiiiiiiiiiiiiiiiiicccee e,
4.1.1  Weiterentwicklung der Rahmenplanung...........cccccooiiiiiiiiiiiiii,
4.1.2  Variantenprifung zur Weiterentwicklung der Rahmenplanung.........................
4.2  Stadtebauliche Gesamtkonzeption ............ccccviiiiiiiiiiiiiiiiie e
4.2.1  Bebauungskonzept des stadtebaulichen Entwurfes............cccccooviiiiiiiiinn,
4.2.2  ErschlieBungskonzept ........cccviiiiiiiiiiiiiii e
4.2.3  FreiraumkonZeption ...........oiiiiiiiiiie et

5. VerkehrserschlieBung...........coooiiiiiiiiiiiiii e
5.1 Llage und ErschlieBung im Stadtgebiet und iberdriliche ErschlieBung ......................
5.2 Verkehrsuntersuchung, -erzeugung und Leistungsfahigkeitsnachweis zum Plankonzept

3
5.3 Verkehrs-/ErschlieBungskonzept ...........cccoooiiiiiiiiiii

6. Ver- Und ENfSONQUNG «...eeiiiiiiiiitie e e
Lo T B LY E YT o TV T USRI
6.2 GebietSENtWASSEIUNG ... . .viiiiiii it

7. HOChWaSSErsChULZ .....c..viiiiiiiii e

8. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen............oooviiiiiiiiiiiiiiii
8.1  Artder baulichen NUIZUNG ........ccccoiiiiii
8.2  Mab der baulichen Nutzung, Bauweise, Gberbaubare Grundsticksflachen..............
8.3 Verkehrsflachen ..o
8.4  Starkregen-Vorsorge und Vorkehrungen gegeniber Klimawandel......................... 10
8.5  Offentliche Griinflachen und Begriinung der Privatfldchen ................................ 10
8.6  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ..o 11
8.7  Erhaltung und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen .........ooiiii e, 11
8.8  Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte...............cccccoccciviiiiiiiiiiii 11
8.9 IMMISSIONSSCRUIZ. .. ..iiiiiiiicii e 12

9. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften ..............coocoiiiiiiiiiii 12



Bebauungsplan Gl 05/13 ,Katzenfeld”- Begriindung zur erneuten, eingeschrdnkten Beteiligung

9.1  Dachgestaltung, Dachaufbauten, Fassadengestaltung ............cccociiiiiiiiiiiinnn.. 12
9.2 Grundstickseinfriedungen............ooiuiiiiiiiiiii e 12
9.3 Abfall- und Wertstoffbeh@lter ..............ocoviiiiiiiiiiiiii e 12
9.4 Werbeanlagen........c.c..oiiiiiiiiiiiiii e 12
10.  Abweichung von der Stellplatzsatzung der Universitatsstadt Gieflen .............cc.cc..... 12
11.  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen.........................c.ocooiiiii 12
12.  Alternativen- und Variantenprifung zum Bebauungsplan, Auswirkungen .................. 13
13, Rechtsgrundlagen........c.ooiiiiiiiiiie e 15
T4, Verfahrensstand..........ccooiiiiiiiiiiii e 15
14.1 Verfahrensart und -vorgehen ...............cc...ooiiiiiiiiiii e 15
14.2 Verfahrensstand (Bebauungsplan, FNP-Anderung wurde parallel in Beteiligung
GEGEDEN) ..o e 16
15.  Flachenbilanz, Planumsetzung, Stadtebauliche Kosten und Vertrag............c.ccccoeen 16
PlaNUMSEIZUNG ... 16
Anlage 1: (in dieser Datei) ErlGuterung und Abbildungen zur Entwésserungskonzeption ...... 16
Anlage 2: Umweltbericht, Stand 5/2026, zum Bebauungsplan .............cccocciiniiinnnnne. 16
Anlagen:

Anlage 1: Erlauterung und Abbildungen zur Entwdasserungskonzeption

Anlage 2: Umweltbericht, Stand 4/2026



Bebauungsplan Gl 05/13 ,Katzenfeld”- Begriindung zur erneuten, eingeschrdnkten Beteiligung

1.4 Verfahren

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich. Der Bebauungsplan
wird daher und wegen der Plangebietsgrofie im Vollverfahren einschlieBlich Umwelt-
prifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt.

Der Umweltbericht liegt diesem Bebauungsplan bei. Die frihzeitige Beteiligung in 2024
diente zugleich als sogenanntes Scopingverfahren gem. § 4 (1) BauGB, in dem die
Trager offentlicher Belange sich hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und
Detaillierungsgrads GufBern kdnnen.

In 2025 wurde die Entwurfsoffenlage mit paralleler Betgeiligung der Trager offentlicher
Belange durchgefihrt.

Im Rahmen einer sachgerechten Abwégung und zur Vorbereitung des Satzungs-
beschlusses musst im Juli/August noch eine erneute, eingeschrénkte Beteiligung mit
Offenlage durchgefihrt werden.

Zudem wurde im Jahr 2019 auch die erforderliche 20. Anderung des Flachennutzungs-
plans eingeleitet. Dessen zweimalige Beteiligungsverfahren wurden parallel zum
Bebauungsplan durchgefihrt. Am 25.06.2026 erfolgte der Feststellungsbeschluss
hierzu. Die Anderung des Flachennutzungsplanes muss vom Regierungsprésidium
GieBBen genehmigt werden. Erst dann kann der Bebauungsplan zur Rechtskraft gefihrt
werden.

Weiterhin musste auf raumorderischer Ebene in 2019 ein Zielabweichungsverfahren
durchgefihrt werden (siehe Kapitel 3.1.1).

fir das Familienzentrum und eine Ergéanzungsflache als Grinflache ,Sport” und ,Park-
anlage” mit Rickhaltefunktion fir Starkregen fir eine weitere Infrastruktureinrichtung
(Uberdachtes Spiel- und) dargestellt.

Die Abbildung zeigt den Stadtebaulichen Entwurf als Grundlage des Bebauungsplanes.

5.3 Verkehrs-/ErschlieBungskonzept

AuBere Verkehrsanbindung

Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung fir den PKW- und LKW-Verkehr soll nach Abstimmung mit Hessen Mo-
bil (2019) Uber eine einzige Zufahrt am nérdlichen Rand des Plangebietes von der dort
verlaufenden K 28 erfolgen. Der genaue Punkt des Anschlussknotens liegt gleichzeitig
ausreichend weit entfernt von der Kurve der Krofdorfer Straf3e an der Nordwestseite des
Plangebietes und hinreichend weit westlich, um &stlich von der ErschlieBungsstraf3e im
Plangebiet ein 5 ha grofies Areal fir das Rechenzentrum zu erméglichen.
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Vom Knoten aus verlauft die ErschlieBungsstraf3e in einer senkrechten Linie in Richtung
Weilburger Grenze nach Stiden und knickt erst 50 m vor dieser rechtwinklig nach Osten
ab. In diesem letzten Abschnitt erschlieft die Straf’e damit beidseitig ca. 50 und 70 m
tiefe Gewerbegrundsticke und endet in einem Wendebereich. Von hier aus wird ein
kurzer, bis zu 9,50 m breiter Anschluss an die Wilhelm-Leuschner-StraBe weitergefihrt,
der FuB3- und Radverkehr, PKW- und Landwirtschaftsverkehr aus Richtung der beiden
Deichiberwege zur Wilhelm-Leuschner-StraBBe sowie der Weilburger Grenze und, durch
versenkbare Poller bzw. einen Modalen Filter auf Héhe der Nordgrenze des Familien-
zentrums gesichert, Busverkehr aus der Wilhelm-Leuschner-Straf3e in das Plangebiet er-
méglichen soll. Als Ergebnis der Beteiligung zum Bebauungsplanentwurf soll dieser Mo-
dale Filter bzw. die versenkbaren Poller an die genannte Stelle in der Wilhelm-Leuschner-
StraBBe gelegt werden, um gleichzeitig den von Anwohnern beklagten Schleichverkehr
Uber die genannten Deichiberwege an der Nutzung der Wilhelm-Leuschner-Straf3e zu
verhindern. Dieser Schleichverkehr sowie der Landwirtschafts- und Anwohnerverkehr aus
der Weilburger Grenze kann dann nur noch die ErschlieBungsstraf3e durch das neuve
Gewerbe- und Sondergebiet ,Katzenfeld” nutzen, um den Bereich zu verlassen. Die
Wohngebiete entlang der Wilhelm-Leuschner-StraBe werden so entlastet, wéhrend FuB3-
und Fahrradverkehr den Modalen Filter jeweils ohne Probleme passieren kann.

Auf eine im Planentwurf vorgesehene Neuanbindung der Weilburger Grenze an den
neuen Wendeplatz wurde zu Gunsten der bisherigen direkten Radwegefihrung Rich-
tung Innenstadt verzichtet.

In allen Abschnitten der ErschlieBungsstraBe sollen beidseitig Gehwege von 2,5 m er-
moglicht werden, wobei diese entlang der StraBBenfront des Rechenzentrum-Grundsti-
ckes und i.V.m. dem Verkehrsgrin-Streifen mit der Baumallee in Mulden fir die Starkre-
genrickhaltung auf 2,0 m Breite reduziert werden kdnnen. LKW-gerechte Langspark-
platze werden im offentlichen Verkehrsraum des ganzen Plangebietes nicht angeboten.
Die Fahrbahn mit verbleibenden 6,5 m Breite bietet somit nur die gemaf3 RAST 06 ge-
botene Mindestbreite fir den Begegnungsfall Bus/LKW.

Die genaue Regelung der Aufteilung innerhalb der Verkehrsflachen ist jedoch nicht Ge-
genstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Bahnanbindung, Busverkehr

Der Bahnhof Gieflen oder der Bahnhaltepunkt Oswaldsgarten kénnen fir kinftige Be-
schaftigte Uber die Buslinie 801/802 gemaf3 dem Konzept aus dem in 2023 beschlos-
senen Gief3ener Nahverkehrsplan (hier umbenannt in Linien 19/29) sowie der weiteren
Abstimmung zu dieser Bebauungsplanung kinftig attraktiv (30/15-min-Takt) und direkt
erreicht werden, wenn

a) auf Hohe des neuen Gewerbegebietes im Einmindungsbereich der neven Ge-
bietszufahrt eine zusatzliche Haltestelle fir die Teillinie 801 (GieBen-Wif3mar)
und

b) neben dieser auch von der das Plangebiet durchfahrenden Teillinie 802 (Gie3en-
Krofdorf) mit zu nutzenden Haltestelle noch eine weitere, zentral liegende

eingerichtet werden kdnnen.
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Zudem soll gemaf3 NVP, aber aus aktuellen Finanzierungs-Grinden eher langfristig eine
neue Stadtbuslinie @ im 15/30min-Takt tber die Carlo-Mierendorff- und Wilhelm-Leusch-
ner-Strafle die Westschule und das Familienzentrum anbinden sowie optional auch in
das Gewerbegebiet hineinfahren und dort wenden. Diese Linie wirde dann Gber den
Marktplatz Richtung Philosophikum verkehren.

Innerhalb des Plangebiets gibt es derzeit keine Haltestelle des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs (OPNV). Die ndchstgelegene Bushaltestelle ,Westschule” liegt in der sidlich
angrenzenden Wohnsiedlung. Eine weitere Haltestelle, ,Wettenberg-Launsbach Gewer-
bepark-Ost”, liegt im ndrdlich gelegenen Gewerbepark auf Wettenberger Gemarkung.
Ein Teil des Plangebietes kann durch die bestehenden Haltestellen abgedeckt werden,
wenn man einen Radius von 300 m (ca. 4 Minuten Gehzeit) zugrunde legt. Die nérdli-
che Halfte des Plangebietes liegt allerdings in bis zu 500 Metern Entfernung zur ndchs-
ten Haltestelle und ist somit insbesondere fur kérperlich eingeschrankte Menschen nicht
mehr im zumutbaren Umkreis. Hinzu kommt, dass der Gehweg entlang der K 28 nach
Wettenberg schlecht ausgebaut ist.

Von der nachstgelegenen Stadtbus-Haltestelle ,Carlo-Mierendorff-Straf3e” aus gelangt
man mit den Buslinien 800 und 801 (GieBen — Wif3mar) sowie der Linie 802 (Gie3en
— Krofdorf-Gleiberg) in ca. 15 Minuten in die Innenstadt und mit einem Umstieg in ca.
25 Minuten zum Bahnhof. Die Busse dieser Linien verkehren montags bis sonntags von
5 bis ca. 18 Uhr halbstindlich und von 18 bis 21 Uhr stindlich an der Haltestelle.

Alle im GiefBener Stadtgebiet und seinem weiteren Umland vorzufindenden Bahntrassen
liegen im Bestand sidlich oder &stlich der Lahn und sind somit durch den Fluss vom
Plangebiet getrennt. Eine Gleisanbindung des Katzenfeldes zur ist daher nicht vorhan-
den und auch nicht umsetzbar.

6.2 Gebietsentwasserung

Entwdsserung - Planung

Regenwasser
Das Konzept zur Sammlung, Rickhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers aus

dem Plangebiet wurde nach einer Vorabstimmung mit dem RP-Einleite-Dezernat und der
Entwurfs-Offenlage in 2025 weiterentwickelt.

Von der generellen Vorgabe einer diesbeziglichen Gebietsentwasserung mit Beschran-
kung der Einleitung in die Vorflut auf eine Abflussmenge von max. 3 |/sec/ha sowie der
neuen Héhenlage nach Gelandeauffillung und der Einschatzung der Aufnahmekapazi-
taten der westlich der B 429 liegenden Einleite-Stelle mit Abfluss in Richtung des West-
stadt-Vorfluters ausgehend, soll Gber neve Kandle im Trennsystem in den geplanten Er-
schlieBungsstraflen und einem dezentralen Konzept verschiedener Rickhalte- und Dros-
selungseinrichtungen die ordnungsgemdfe Gebietsentwasserung gewdahrleistet werden.

5
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Statt einem, noch im Planvorentwurf geplanten, zentralen Regenrickhaltebecken wird
eine Kombination aus Staukandlen und Rickhaltebecken bzw. sonstigen derartigen Ein-
richtungen auf (kinftig) 6ffentlichen wie auch privaten Flachen vorgesehen. Fir die Rick-
haltung, Vorreinigung und Ableitung der ErschlieBungsflachen sowie eine Vorgabe fir
ausreichend bemessene und dauerhaft funktionierende Rickhaltungs- und Drosselungs-
einrichtungen auf den entwdsserungspflichtigen Baugrundsticken wie folgt festgesetzt:
Auf allen Grundsticksfléchen, auf denen Niederschlagswasser zur Beseitigung Gber das
offentliche Kanalnetz anfdllt, sind — nach Méglichkeit i.V.m. Versickerungs- oder Rick-
halte-Anlagen - Drosseleinrichtungen vor der Anschlussstelle einzubauen, die richtlinien-
gemdB und dauverhaft eine Drosselungsleistung von mind. 0,3 I/sec. pro angefangene
1.000 m2 Grundsticksflache gewdahrleisten.

Fir alle Anlagenteile (insbesondere Drosseleinrichtungen und Notiberléufe) sind Betrieb-
stageblcher zu fihren, die jederzeit von der Stadt GieBen/den Mittelhessischen Was-
serbetrieben (MWB) oder ihren Rechtsnachfolgern iGberprift werden kénnen, mindestens
jedoch einmal jGhrlich unaufgefordert an MWB weiterzuleiten sind. Alternativ ist auch
ein &ffentlicher Betrieb der Rickhalteanlagen auf Privatgrundstiicken durch MWB még-
lich. MWB oder den Rechtsnachfolgern ist Zutritt zu den Grundstiicksentwésserungsan-
lagen und Anschlusskanélen auf Anfrage zu gestatten, soweit dies zur Prifung der tech-
nischen Einrichtungen erforderlich ist.

Im mit 6 ha Gréf3e Uber die Halfte der neu zu entwdssernden Bauland-Fléche im Plan-
gebiet umfassende Sondergebiet Rechenzentrum soll das anfallende Niederschlagswas-
ser alternativ Uber einen Stauraumkanal im nicht Gberbaubaren Bereich (West- und Std-
seite) oder Uber ein zentrales Rickhaltebecken (Nordseite) unter der Hochspannungslei-
tung rickgehalten und gedrosselt sowie anschlieBend in den o&ffentlichen Kanal der
neuen GebietserschlieBung abgeleitet werden.

Im Gewerbegebiet erhalten grofle Grundstiicke eigene und kleinere Grundsticke ge-
meinschaftlich betriebene Rickhalte- und Drosseleinrichtungen, so dass insgesamt das
rd. 12 ha groBBe neue und neu zu entwdssernde Bauland im Plangebiet das anfallende
Niederschlagswasser schon stark gedrosselt in die offentliche Kanalisation einleiten
wird.

Diese Komponenten auf Privatgrundsticken setzen jedoch laut RP-Vorgabe die Anwen-
dung der Abwassereigenkontrollverordnung auf den kinftigen privaten Baugrundsticken
voraus, was regelmafige Kontrollen, eine Dokumentation und Berichterstattung durch
die MWB (an das RP) erforderlich machen wiirde. Daher hat sich MWB dazu entschie-
den, die 3 auf Privatflachen geplanten und von der Fa. Revikon herzustellenden Rick-
halteanlagen offentlich zu betreiben.

Alle sonstigen Anforderungen aus den Stellungnahmen des RP-Dezernates bzw. der Vor-
abstimmung mit diesem werden bei der Erstellung des Einleiteantrages beriicksichtigt
und erfillt. Hierbei werden sie dann durch die Genehmigungsbehdrde nochmals Gber-
prift.
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Im nach Rechtskraft des Bebauungsplanes abzuschlieflenden ErschlieBungsvertrag wer-
den die technischen und eigentumsrechtlichen Regelungen getroffen.

Das Entwésserungskonzept wird auch in der Anlage 2 zu dieser Planbegrindung in
Abbildungen zum aktuellen Planungsstand ausfihrlicher und lesbar dargestellt erléutert.

Durch das dezentrale Konzept kénnen auch besser siedlungsékologische Anforderungen
(Regenwasserbewirtschaftung, Schwammstadt-Prinzip) bericksichtigt werden.

8. Erlduterungen zu den Planfestsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet ,Rechenzentrum” gem. § 11 BauNVO

Im Sondergebiet soll/en durch Festsetzung der ausschlieBBlich zulassigen Anlagen und
Nutzungen ausschlieBlich ein oder mehrere (wirtschaftlich getrennte) Rechenzentrum/Re-
chenzentren ermdglicht werden.

Die Zulassigkeits- oder Beschrankungsregelungen werden wie folgt festgesetzt und be-

grindet:

- Die erforderliche Stromversorgung des RZ innerhalb des Sondergebietes (das sog. Schalthaus
mit einer Grundflache von rd. 10x40 m und 5 m Bauhdhe) als untergeordnete Nebenanlage,
die notwendigen Stellplatze fir bis zu rd. 200 Beschaftigte im 3-Schicht-Betrieb, deren fest
gesetzte Flache auch mit unterirdischen (rdumlich unbeschrénkt) oder oberirdischen (rdumlich
untergeordneten) Rickhalteanlagen kombiniert werden kann;

Die im Planentwurf vorgesehene Beschrénkung der Notstromversorgung auf eine Nennleis-
tung bis max. 40 MW wurde zum Satzungsbeschluss hin gestrichen, weil ein RZ grundsétzlich
in Héhe seiner Gesaminennleistung auch Netzersatzanlagen fir die unterbrechungsfreie
Stromversorgung vorhalten muss und sich im Rahmen der Vertragsverhandlung eine &kolo-
gisch gleichwertige Lésung (s.u.) ergeben hat;

Dass innerhalb des Schutzbereichs oberirdischer Stromversorgungsleitungen gemaf3 § 1 Abs.
8 und 9 BauNVO nur bauliche Anlagen zulassig sind, die nicht dem dauernden Aufenthalt
von Menschen dienen, dient der Vorsorge vor Gesundheitsgefahren durch Elektrosmog und
entspricht dem stadtischen Planungsstandard in vergleichbaren Lagen.

Da zum Zeitpunkt der eingeschrénkten Beteiligung bzw. Vorbereitung des Satzungsbe-
schlusses (Juli 2026) noch keine Auswahl der RZ-Betreiberschaft erfolgt ist, kann hier nur
folgende nahere, stichwortartige Beschreibung des Rechenzentrums an Hand der Anga-
ben und des Vertrags-Status mit der Fa. Revikon erfolgen:
o Gesamtnennleistung: 65 MW, versorgt aus dem 110 kV-Netz der Avacon GmbH am
Umspannwerk GieBBen-Nord und — mit Netznutzungsentgelt-Einnahmen verbunden — iber
neve Anlagen der Mittelhessen Netz GmbH;
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o Energieeffizienz-Kennzahl (PUE) gemdf3 geltendem Energieeffizienzgesetz: max. 1,2,
d.h., dass der Strombedarf fir Kihlung und andere Anlagen den fir die Rechenkapazitét
max. 20 % Gbersteigen darf;

o Verwendung von 100% bilanziellem Strom aus erneuerbaren Energien;

o Beriicksichtigung der baulichen, Larmschutz- und Begrinungs-Vorgaben des Bebauungs-
plans;

o Von einer gesetzlichen sowie vertraglichen Verpflichtung zur Errichtung von Anlagen zur
Ubergabe von Abwdrme des Rechenzentrums zur Einspeisung in das stédltische Fernwiér-
menetz wird aufgrund des erreichten Verhandlungsstandes mit der Fa. Revikon ausgegan-
gen;

o Das vorzusehende Kihlsystem soll in Verbindung mit dem Ziel eines minimierten Trinkwas-
serverbrauches in geschlossenen Kreisldufen und ohne Verdunstungs-Anlagen (Adiabatik)
realisiert werden, auch um die Ausgangstemperatur der RZ-Abwdarme zu maximieren;

o Die Notstromversorgung soll, neben einem als sicher anzunehmenden Anteil an Batterie-
speichern fir die Gewdhrleistung einer unterbrechungsfreien Stromversorgung (UVS), aus
dezentral angeordneten Dieselaggregaten, die mit Biosdiesel (HVO 100) betrieben wer-
den und fiir einen Probebetrieb von etwa 10 Einsdtzen im Jahr & 30min-2h sowie dem
tatséichlichen Not-Einsatz von (bisher) jGhrlich im Durchschnitt 2 min vorgehalten werden
sollen; da hierbei eine Gesamt-Kapazitét von 50 MW iberschritten wird, ist ein BImSchG-
Genehmigungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren; Zudem sollen ge-
méB derzeitigem Vertragsstand auch bestimmte, im BImSchG nicht vorgeschriebene
Grenzwerte fir die Gesamtstaub- und NOx-Emissionen eingehalten werden;

Weitere Vertrags-Auflagen zum Rechenzentrum siehe Kapitel 15.

8.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen

Im Sonstigen Sondergebiet Rechenzentrum werden aufgrund der besonderen Baustruktur
(ohne Ubliche Geschosshdhen und zur Optimierung der Flachenausnutzung) eine Baumassen-
zahl/BMZ sowie Bereiche mit unterschiedlicher maximal zulassiger Gesamthohe festgesetzt,
um eine Hohenstaffelung der Einzelgebdude eines Rechenzentrums in Richtung der offenen
Landschaft im Osten des Plangebietes zu erreichen; Die BMZ wird mit dem Wert von 10,0
gemaf3 des Maximalwertes der Orientierungswerte nach § 17 BauNVO festgesetzt; Zur ver-
besserten baulichen Ausnutzung der Sondergebietsflache wird diese nach Osten auf eine
stadtische Parzelle hin erweitert; Zudem wird festgesetzt, dass die i.d.R. umfangreichen Dach-
aufbauten und dortigen Anlagen (z.B. zur Notstromversorgung) trotz einer baugestalterisch
vorgegebenen baulichen Abschirmung sowie einer teilweise nétigen Uberdachung nicht zur
BMZ hinzugerechnet werden mussen.

In den Versorgungs- und Gemeinbedarfsflachen werden keine Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung getroffen, weil dies grundsatzlich und auch hier nicht notwendig ist.
Gegeniber dem offengelegten Planentwurf ergénzt wurde eine Festsetzung, die die Anrech-
nung von Flachen der Aufschittungen MIT ihren Béschungsbereichen auf die Bauland- bzw.
Grundstiicksfléche und somit deren Einbeziehung bei der Ermittlung des jeweils zuldssigen
MaBes der baulichen Nutzung erméglicht; Voraussetzung hierfir ist, dass die Aufschittung
erst zur Bebaubarkeit, ErschliefBung (z.B. Entwdsserung im Freispiegel) und dem absoluten
Hochwasserschutz dient, was im Katzenfeld-Gebiet der Fall ist.
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Die Bauweise wird als offene bzw. erweitert offene (,abweichende”) Bauweise festge-
setzt, um die Spielrdume fir die gewerblich-bauliche Entwicklung zu erweitern. In der
erweitert offenen Bauweise sind Gebdude von mehr als 50 m Lange mit seitlichem
Grenzabstand ausnahmsweise maglich.

Die Gberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen definiert, die geniigend Spielraum
zur Anordnung der Gebdude und zur Optimierung der Betriebsablaufe erméglichen.

8.3 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes gemaf3 § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB Straf3enverkehrsfléchen, die sich auch auf den Ausbaubereich der
Kreisstraf3e K 28 erstrecken, fest. Nur der neve Fuf3-/Radweg von der Kreisstraf3e in das
Plangebiet sowie der vorhandene Verbindungsweg zwischen Wilhelm-Leuschner-Straf3e
und Paul-Schneider-StraBBe werden als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(,FuBB- und Radweg”) festgesetzt.

Vom Wendeplatz wird eine Verbindungsstra3e zur auf einen Regelquerschnitt von max.
9,5 m (mit westseitigem Gehweg, 6,5 m-Fahrbahn und ostseitigem Schrammbord aus-
zubauenden) auszubauenden Wilhelm-Leuschner-Straf3e errichtet, um diesen Straf3enzug
fir Bus, Fu3- und Radverkehr sowie auch als Notzufahrt zum Plangebiet zu nutzen.

Die Weilburger Grenze wird als Anliegerstraf3e, Wirtschaftsweg und Fuf3-/Radweg un-
verandert an die Wilhelm-Leuschner-Stra3e angebunden, der PKW- und Landwirtschafts-
verkehr aber durch einen Modalen Filter gleich siidlich der Anbindung in Richtung Nor-
den und weiter iiber die neue ErschlieBungsstraBe im Plangebiet umgeleitet. Uber die
beiden Deichibergédnge in diesem nérdlichen Abschnitt der Wilhelm-Leuschner-Straf3e
kommt weiterer, geringer Verkehr aus den Gartenbereichen an der Lahn und von den
Landwirtschaftsfléchen 6stlich des Deiches hinzu.

Die verlangerte Wilhelm-Leuschner-StraBe wird nérdlich der Zufahrt zum Wendeplatz
wie bisher iber die zwei vorhandenen Deichiberwege als Zufahrt zum teilweise mit
baulichen Nutzungen (Mé&nner-Badeverein, Privatgérten usw.) genutzten AuBenbereich
stlich des Deiches, sowie als Wirtschafts-, Fu3- und Radweg genutzt. Nordlich des Ab-
zweiges zum Manner-Bade-Verein wird sie aber als Bestandteil der dortigen MaBBnah-
menfldache rickgebaut und teilweise mit hochwachsenden Baumen bepflanzt, womit der
bisherige Schleichverkehr Richtung Wettenberg mit seiner gefahrlichen Kurven-Einmin-
dung in die Kreisstraf3e unterbunden wird. Der nordlichste Wegeabschnitt wird dann nur
noch als Zufahrt zur dortigen SWG-Versorgungsflache genutzt.

Auf dem sidlichen Abschnitt der Wilhelm-Leuschner-StraBBe zwischen Carlo-Mierendorff-
StraBBe und den Grundstickszufahrten zur KITA (bzw. bis zum Modalen Filter) verbleibt
somit nur der Anliegerverkehr des Wohngebietes und zur KITA-Andienung.
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Auf Hohe des Telekom-Areals wird ein neuer Fuf3- und Radweg nach Westen zur K 28
angelegt und an den vorhandenen aber zu sanierenden Gehweg nach Siden entlang
der Krofdorfer Straf’e angebunden.

Entlang der KreisstraBBe K 28 wurden die Bauverbotszone mit 20 m Abstand, gemessen
vom &stlichen Fahrbahnrand, sowie die Zustimmungszone (40 m) nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen. Obwohl entsprechend vorabgestimmt, hatte Hessen Mobil
in der Entwurfs-Anhérung Bedenken gegen eine Festsetzung einer 5 m tiefen iberbau-
baren Grundsticksfléche im sidwestlichen Baufeld (auf 135 m Lénge] innerhalb der
Bauverbotszone erhoben. Deshalb wird hier durch eine neue Signatur besonders auf
den diesbeziglichen Ab- und Zustimmungsbedarf verwiesen.

8.5 Offentliche Grinfldchen und Begriinung der Privatfléchen
Offentliche Griinfléichen

die unter Umstanden nur schwierig verlegt werden kénnen und die teilweise eine direkte
Zuganglichkeit verlangen. Nach derzeitigem Kenntnisstand bleiben daher nur Teile der
genannten Flache fur eine Bepflanzung mit Bdumen geeignet, die mit einer entsprechen-
den Flachenfestsetzung gekennzeichnet werden.

Zwischen dem neven Wendeplatz der GebietserschlieBung, der Verbindungsstrecke zur
Wilhelm-Leuschner-Straf3e, dieser selbst und dem Wirtschaftsweg Weilburger Grenze
wird eine rd. 2.300 m? grof3e &ffentliche Grinflache mit 3 Funktionen neu angelegt. Sie
soll einen neuven Bolzplatz an einem stérungsfreien Standort enthalten, der auch perspek-
tivisch mit einer 800 m2 groBBen Uberdachung (als Sonnen- und Niederschlags-Schutz)
ausgestattet werden kann. Eine rund 1.500 m? grof3e Restfldche wird als Parkanlage mit
Baumen und Gehélzen angelegt. Da diese Grinflache nicht aufgeschittet wird, kann
und soll sie im Starkregen-Fall als Rickhalteraum dienen. Die Grinflache mit ihrer Sport-
Funktion soll sowohl den angrenzenden KITA- und Grundschul-Einrichtungen als auch
der Bewohnerschaft der nérdlichen Weststadt dienen.

Begriinung der privaten Grundstiicksfléchen

Der Bereich zwischen Deich und Sonstigem Sondergebiet Rechenzentrum sowie zwi-
schen Deich und Gewerbegebiet soll méglichst stark mit hochwachsenden Gehélzen und
B&umen begrint werden. Bestehende Gasfernleitungen, Steverungskabel des Zentralver-
bandes Mittelhessischer Wasserwerke und Fernwdrme- sowie Stadtwerke-Gasleitungen
fihren dazu, dass diese geplanten Gehélzstrukturen durch gehélzfreie Saum-/Wiesen-
streifen unterbrochen werden missen. Diese Begrinung auf dem Rechenzentrumsge-
lénde sind als M1 und M2 auch als naturschutzrechtliche AusgleichsmaBBnahmen anzu-
sehen.
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8.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Der Bebauungsplan weist im Osten MaBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus, die mit M3 und M4 bezeichnet wer-
den. Die MaBBnahmen M1 und M2, die ebenfalls dem naturschutzrechtlichen Ausgleich
dienen, sind — da sie als Anpflanzgebote festgesetzt sind - im néchsten Kapitel beschrie-
ben.

Auf der sidlichen Flache am Deich (M3), derzeit ein Acker, soll durch Ansaat mit bli-
temreichem Wiesensaatgut die extensive Wiesennutzung der benachbarten Flachen wei-
tergefihrt und zu den Acker- und Wiesenflachen jenseits des Deiches ibergeleitet wer-
den. Hier sollen auch die artenschutzrechtlichen MafBnahmen fir die Zauneidechsen
platziert werden.

8.7  Erhaltung und Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Auf den mit M1 bezeichneten Flédchen sollen fléchige Gehélze mit hohem Anteil von
Baumen entstehen. Die Verwendung von einigen Schwarz- und WeiBBpappeln soll dazu
fihren, dass méglichst schnell eine sichtbare Gehélzkulisse entsteht, die einen Gegenpol
zu den hohen Rechnungszentrumsbauten bilden soll.

Fléchen, die wegen der dort liegenden Leitungen inklusive Schutzabsténden nicht mit
Gehélzen bepflanzt werden, sollen mit regionalem blitenreichen Saum-Saatgut angesét
werden (M2). Dies dient auch dem Artenschutz, denn damit macht man Vogelarten wie
Bluthénfling, Girlitz und Stieglitz ein Nahrungsangebot.

Am Rand der Fldchen M1 und M2 ist auch der Bau der artenschutzrechtlichen Maf-
nahme fir die Rauchschwalben vorgesehen.

Die vorhandenen Hecken entlang der Krofdorfer Straf3e und der Weilburger Grenze
sind zu erhalten, denn sie bieten eine funktionsfahige Eingrinung des neuen Baugebiets;
ggf. sind sie sogar Lebensraum fir die Haselmaus. Wichtig ist ein Schutz der Gehdlze
wdhrend der Bauzeit auf den angrenzenden Bauflachen.

8.7 Fldchen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Aufgrund der vollstindigen und auch mit entsprechenden Rickmeldungen beendeten
Beteiligung der zusténdigen Leitungstrdger/-innen im Plangebiet konnten bereits zum
Planentwurf hin alle vorhandenen oberirdischen und unterirdischen Leitungen gemaf3 der
folgenden Auflistung mit den entsprechenden Leitungsrechten und als Festsetzungen oder
nachrichtliche Ubernahmen formulierte Schutzanforderungen aufgenommen werden.
Héchstspannungsleitung (380/110 kV) der Firma/Fa. TenneT TSO GmbH,/ Bayreuth,
Fernwdrmetrasse der Stadtwerke Gie3en/SWG,
Ferngasleitung der Fa. Open Grid Europe GmbH/OGE Essen,

11
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Steverkabel (LWL-Kabel mit Schutzrohr) des Zweckverbandes Mittelhessischer Wasserbe-
triebe/ZMW Gief3en,

Gasleitung zur Versorgung von Anrainern durch die Mittelhessen Netz GmbH/ MIT.N
und

Lokale Gasleitung zur Versorgung des Blockheizkraftwerkes im Gebiet durch die MIT.N.

Zusdtzlich zum Leitungsbestand wird ein Leitungsrecht fir eine Datenleitung zu Gunsten
der Betreiberschaft des Rechenzentrums nérdlich des neven FuBB-/Radweges von der K
28 in das Plangebiet festgesetzt, um auf direktem Weg das Areal der T-Kom mit dem
Glasfaseranschluss zu erreichen.

Zur erneuten Beteiligung und zum Satzungsbeschluss wurde zudem noch auf Anregung
eines Leitungsbetreibers hin eine ergdnzende Festsetzung aufgenommen, wonach im Be-
reich der nachrichtlich dargestellten Schutzstreifen weder eine Neubebauung, noch Ver-
dnderungen der Topografie oder auch thermische Beeintréchtigungen (z.B. durch neve
Fernwérmeleitungen) zugelassen werden dirfen.

11 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Altlasten, nachsorgender Bodenschutz und Abfallrecht

Im réumlichen Geltungsbereich besteht ein Altstandtort auf dem Areal des friheren Be-
tonfertigteile-Werkes, das nach Betriebsaufgabe noch fir Recycling- und Lagerzwecke
genutzt worden ist. Hier wurde eine entsprechende Kennzeichnung der Fléche vorge-
nommen und auf die laut Altlasten-Behdrde unklare Gefahrdungssituation mit dem Risiko
schadlicher Bodenverdnderungen hingewiesen. Im Baugenehmigungsverfahren kann un-
ter Einbindung der zustandigen Behdrden eine abschlieBende Klarung herbeigefihrt
werden.

Zur erneuten Beteiligung und zum Satzungsbeschluss sind noch ergdnzende Hinweise
zum altlasten- und abfallrechtlichen Umgang mit diesem Altstandort ergénzt worden.

Wasserwirtschaftliche Hinweise, Hochwasserschutz

Bei den wasserwirtschaftlichen Hinweisen wird beziglich der Hochwasser-Risikolage
und einer daraufhin angepassten Planung auf das Kapitel 7 verwiesen. Ansonsten wer-
den die tblichen Hinweise auf wasserrechtliche Anforderungen insbesondere der stadti-
schen Abwassersatzung sowie der allgemeinen Richtlinien verwiesen.

Zur erneuten Beteiligung und zum Satzungsbeschluss sind eine Darstellung der Hoch-
wasser-Risikosituation ausgetauscht und ein Hinweis auf Anforderungen im Falle einer
Beeintrdchtigung des Grundwassers im Zuge der Planumsetzung aufgenommen worden.

Kampfmittelverdacht

Der Kampfmittelrdumdienst (RP Darmstadt) hat das diesbezigliche Risiko im Plangebiet
bestatigt. Die tblichen Hinweise sind im Bebauungsplan bericksichtigt worden.

12
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Natur- und Artenschutz

Die internen Ausgleichsmafinahmen M1 bis M4 (vgl. Kap. 8.6 und 8.7) sind nicht aus-
reichend, um die Eingriffe durch das neue Baugebiet zu kompensieren. Daher werden
folgende externe AusgleichsmaBnahmen bis zum Satzungsbeschluss dieses Bebauungs-
planes zur verbindlichen Durchfihrung durch die ErschlieBungstragerin des Planvorhao-
bens vertraglich abgesichert:

MaBBnahme A1: Aufwertung einer maBig intensiv genutzten Grinland-Flache in der Kleinlin-
dener Lahnaue ,Im HeBler” (Gem. Gief3en, Flur 39 Nr. 473/3) mit dem Ziel Lebensraumtyp
6510 artenreiche Flachland-Mahwiese auf rd. 1,65 ha,

Maf3nahme A2: (Au)Waldneuanlage auf einer Grinlandbrache in der Kleinlindener Lahn-
auve ,Im HeBler hinter der Eselswiese” (Gem. Kleinlinden, Flur 3 Nr. 404 und 399 teilweise)
aufrd. 0,9 ha, davon ein Streifen extensives Grinland entlang einer im Boden vorhandenen
Leitung,

MafB3nahme A3: Umwandlung einer rd. 1,52 ha groBen Ackerflache im Stadtteil Allendorf,
Flur 4 Nrn. 360 bis 363 in artenreiches Grinland, perspektivisch auch mit Abgrabung als
Retentionsflache und Neuanlage von Auwald,

Maf3nahme A4: Gestaltung einer 1,08 ha groBen Ackerflache in der Lahnaue mit Blihstrei-
fen und Schwarzbrache (neben der naturschutzrechtlichen Funktion auch als Artenschutz-
mafBnahme Rebhuhn/Lerche),

Maf3nahme A5: Gestaltung einer 567 qm grof3en Grabenparzelle (400 Ifm) mit Hochstau-
denflur (neben der naturschutzrechtlichen Funktion auch als Artenschutzmafinahme Sumpf-
rohrsanger),

MaBnahme Ab: Entwicklung von extensiv genutzten Flachland-Mé&hwiesen oder Pfeifengras-
wiesen ,Am Lauskoppel” (Gem. Schiffenberg, Flur 14, Flurstick 3/2 (tlw.))

Ersatzgebdude fir Rauchschwalben voraussichtlich auf der Flache M1/M2
Ersatzlebensraume fir Reptilien voraussichtlich auf der Flache M3

Diese MaBBnahmen-Auflistung wird Uber vertragliche Regelungen abgesichert, ebenso
die Zuordnung der MaBBnahmen zu den ErschlieBungsmafinahmen und den privaten
Bauflachen. Nahere Informationen zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und den einzelnen ge-
planten MaBBnahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

12 Alternativen- und Variantenprifung zum Bebauungsplan, Auswirkun-
gen

12.2 Auswirkungen des Bebauungsplans
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Umwelt-Auswirkungen

Die Umwelt-Auswirkungen des Planvorhabens wurden vollstandig und gemaf3 den ge-
setzlichen Bestimmungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

An dieser Stelle soll nur noch stichwortartig auf einige (Zusatz-)Aspekte eingegangen
werden.

Bilanz beziiglich der bau- und betriebsbedingt erwarteten Treibhausgas-Emissionen

Unter Wiirdigung des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung von 2019 zur Kili-
maneutralitdt der Stadt Gieflen bis/ab 2035 wurde geprift, ob auch fir dieses Plo-
nungsvorhaben eine THG-Gesamtbilanz erstellt wird. Davon wurde abgesehen, weil hier
(im Vergleich mit dem Planungsvorhaben Bieber+Marburg) keine Relevanz im Sinne ei-
ner Alternativenprifung und auch generelle Notwendigkeit erkannt wurde. Rechtlich sind
derartige Prifungen nicht vorgeschrieben.

Der Rickbau einer ehemaligen Produktionsstatte (aus Beton), die Erschliefung, der Ver-
lust des Bodens als CO2-Senke sowie insbesondere der Neubau in diesem mittelgrof3en
Plangebiet werden in einer Bilanzierung negativ bewertet.

Langfristig ergeben sich aber bei diesem Vorhaben bilanziell erhebliche und im Ver-
gleich auch auBBergewdhnliche Vorteile durch
die Einspeisung der RZ-Abwdrme in das stadtische Fernwarmenetz im Umfang von rd. 20
MW (thermisch), als wesentlicher Baustein der Kommunalen Warme- und Transformations-
planung;
die gesetzlich vorgeschriebene und zusétzlich vertraglich angestrebte weitgehende RZ-Ver-
sorgung mit Oko- und eventuell auch Regional-Strom sowie eine klimafreundliche Kihlung
und Notstromversorgung (mit Biodiesel/HVO 100, der die THG-Emissionen um 90% redu-
ziert] und
die vertraglich angestrebte und mégliche Gebietsversorgung mit Fernwdrme, als wesentliche
Umsetzungs-Komponente der in 2025 beschlossenen Kommunalen Warmeplanung.

Emissionen/Immissionen

Da sich das Gewerbegebiet mit Rechenzentrum einerseits durch seine Profilierung fir
relativ ruhige Biro- und Dienstleistungsnutzungen mit einem etwas lauteren, jedoch réum-
lich mindestens 200 m von der KITA Westblick und 300 m von der néchst gelegenen

Wohnbebauung entfernt angeordneten Rechenzentrum unter Beachtung der hohen Larm-
Vorbelastung des Plangebietes durch die umgebenden StraBen nicht als zusatzliche
Larmquelle entwickeln wird und gleichzeitig die festgesetzten flachenbezogenen Larm-
kontingente eingehalten werden missen, wird kein Larmkonflikt entstehen.

Die Anforderungen an eine Bebauung und gewerbliche Nutzung im Umfeld der elektro-
magnetischen Felder der Hoch-/Héchstspanungs-Freileitungen missen gemaf3 BlmSch-
Vorgaben erfillt werden, so dass auch hierbei keine Konflikte erwartet werden.

Die mit (Bio-)Diesel betriebenen Notstromaggregate des Rechenzentrums werden nur
vstl. etwa ein Mal pro Monat fiir etwa 1 h testweise betrieben und vertraglich an einen
Mindestabstand zur KITA und beziiglich der Begrenzung ihrer Staub- und NOx-Emissio-
nen reguliert. Auch hier entstehen keinerlei Immissions-Konflikte.
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Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens wurden in einer Verkehrsunter-
suchung ordnungsgemdf3 ermittelt und durch entsprechende Leistungsfahigkeits-Nach-
weise als vertretbar bewertet.

Aufgrund der vorgetragenen Bedenken der Gemeinde Wettenberg wird der LKW-Bau-
stellenverkehr vertraglich auf max. 100 LKW (200 Hin- und Rickfahrten) am Werktag
tagsiber beschrdnkt. Laut Einschatzung von Hessen Mobil ist dessen Abwicklung (und
die vorrangige Routenfihrung des allgemeinen Zusatzverkehres| iber die K 28-Auto-
bahnbriicke und bis zum Gief3ener Ring problemlos méglich.

Stadtékonomische Auswirkungen

Bei vollstandiger Entwicklung des Plangebietes werden bis zu rd. 200 neue Arbeitsplétze
erwartet. Dies begrindet sich in bis zum heutigen Planstand bekannt gewordenen An-
gaben ansiedlungswilliger IT-affiner Betriebe sowie eines Rechenzentrums-Betreibers und
aus einer Hochrechnung der daraus abgeleiteten Arbeitsplatz-Dichte auf die zur Ver-
marktung verbleibenden Gewerbe-Grundsticke.

14 Verfahrensstand

14.1 Verfahrensart und -vorgehen

Nach Abarbeitung dieser genannten Schritte und der sich daraus ergebenden Folgen
wurde der Planentwurf erarbeitet und der Stadtverordnetenversammlung zur Beschluss-
fassung vorgelegt. Danach schloss sich die Offenlage des Entwurfes und erneute Anho-
rung der Trager offentlicher Belange usw. an.

Aufgrund einer Summenwirkung der Anderung planungsrechtlicher Festsetzungen wurde
die Erforderlichkeit einer erneuten, eingeschrankten Beteiligung gemaf3 § 4a Abs. 3
BauGB festgestellt, die kurz vor dem Satzungsbeschluss im Juli/August 2026 durchge-
fihrt worden ist.

Das Aufstellungsverfahren endet mit einer sachgerechten Abwdagung, dem Satzungsbe-

schluss und der Bekanntmachung des Bebauungsplans zur Erlangung seiner Rechtskraft,
nach erteilter Genehmigung zur 20. FNP-Anderung.
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a. Verfahrensstand (Bebauungsplan, FNP-Anderung wurde parallel in Beteili-

gung gegeben)
Einleitungsbeschluss zur Planaufstellung 20.12.2018
Bekanntmachung der Einleitung der Planaufstellung und frih- | 21.06.2024

zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Frishzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1. BauGB

25.6.-2.8.2024

Frishzeitige Beteiligung der Trager ffentlicher Belange/TOB, | 24.06. -
Nachbarkommunen und Verbande gem. § 4 Abs. 1. BauGB 2.08.2024
Entwurfsbeschluss zur Offenlegung und TOB-Beteiligung 18.09.2025
Bekanntmachung der Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 27.09.2025
Durchfihrung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB 02.10. -
10.11.2025
TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB 02.10. -
05.12.2025
Bekanntmachung der erneuten, eingeschrénkten Offenlage 22.07.2026
Durchfihrung der Beteiligung zum geédnderten Entwurf 22.07. -
7.08.2026

Satzungsbeschluss am

Anlagen:

Anlage 1: ...
Anlage 2: Umweltbericht, Stand 5/2026, zum Bebauungsplan

Stadtplanungsamt, den 21.07.2026
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Anlage 1 zur Planbegriindung

Entwasserungskonzeption des Baugebietes Katzenfeld (Stand: vor Satzungsbeschluss)
Das Biro BEST Ingenieure GmbH/Lahnau hat im Auftrag der Fa. Revikon als Erschlie-
Bungstragerin des Baugebietes Katzenfeld u.a. eine Entwdsserungskonzeption erstellt.
Diese wird hier als Gesamtplan (Vorabzug Lageplan Kanal, Fassung 9/2025) sowie
in besser lesbaren Teilausschnitten dargestellt und erléutert.
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Ausschnitt Nordost, mit Sondergebiet Rechenzentrum (dort alternativ offenes Rickhalte-
becken bei Stellplatzflache oder winkelférm. Stauraumkanal) und Haupterschliefung
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Kennwert-Symbole mit Text

Alternativ:

offenes Becken RRB

Sohlfiache ca. 1100-1150m*

Sohle Ablauf: ca. 159m+NN

OK Wasserspiegel ca. 159,60m+NN
K<DK Becken (Freibord 50cm) ca. 160,30m+NN

VYolumen ca. 850m*
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Begrindung, warum die AuBengebietsableitung nicht Plan-Bestandteil geworden ist

Eine Erweiterung des Plangeltungsbereiches zur Aufnahme der AuBengebietsableitung mit Be-
ricksichtigung in der Eingriffs-/Ausgleichskonzeption wird nicht fir erforderlich gehalten.

Der im hier abgebildeten Ausschnitt des aktuellen Lageplanes Kanal markierte Abschnitt der
auBerhalb des raumlichen Plangeltungsbereiches liegenden AuBengebietsableitung liegt voll-

standig auf (bzw. unter) dffentlichen Flachen der KreisstraBe K 28, der Bundesstrafie B 429 so-
wie auf stadtischem Grund.
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=i 1000 70.00m 5.0k

Daher kann und wird die Absicherung der Umsetzung dieser Ableitung auf anderem Wege erfol-
gen. Entsprechende Vorabstimmungen sowie die Einbindung der zustandigen Stellen in die Be-
teiligung zum Bebauungsplan sind erfolgt.

o) 4 \

Da vom Leitungsbau nur Verkehrs- und Verkehrsgrin-Flachen betroffen sind, eine mit der Durch-
pressungs-Technik eingriffsminimierte Bauweise erforderlich wird und nach der Errichtung der
AuBBengebietsableitung in den doch verdnderten Teilbereichen wieder der Ursprungs-Zustand
hergestellt wird, kann diese Teil-MaBBnahme (obwohl im planungsrechtlichen Auf3enbereich erfol-
gend) auBerhalb der Eingriffs-/Ausgleichs-Konzeption des Bebauungsplanes realisiert werden.

Stadtplanungsamt, den 26.05.2026
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