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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), BundesKlimaschutzgesetz (KSG),

Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesnatur-

schutzgesetz (BNatSchG), Planzeichenverordnung (PlanzV), Hessische Bauordnung (HBO), Hessi-

sches Denkmalschutzgesetz (HDSchG), Hessische Gemeindeordnung (HGO), Hessisches Wasser-

gesetz (HWG), Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) sowie Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) in der jeweils anzuwendenden giltigen Fassung (siehe Begrindung).
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1.2.

2.1.

2.2.
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3.1.2.

4.1.
4.1.1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Aus-
nahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zul@ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf
den Verkauf eines erotischen Warensortimentes und auf die Darbietungen oder Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzuldssig.

MAGRB DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO)

Staffelgeschosse sind oberhalb der jeweils als HochstmaB festgesetzten Anzahl der Vollge-
schosse nicht zulassig.

Innerhalb der mit héchstens drei Vollgeschossen festgesetzten Gberbaubaren Grundsticks-
flachen im Blockinnenbereich sind nur Gebdude mit einer maximalen Grundflache von
250 m? zulassig.

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die privaten Grinflachen zu der maf3-
geblichen Flache des Baugrundstickes einzubeziehen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 10 und §§ 14, 16 u. 23 BauNVO)
Baulinien und Baugrenzen

Konstruktionen, die der Aufstockung oder energetischen Sanierung dienen, dirfen im not-
wendigen Umfang von Baulinien und Baugrenzen abweichen.

Eine Uber- oder Unterschreitung der Baulinien und Baugrenzen durch untergeordnete Ge-
baudeteile ist hdchstens zweimal je Gebdude bis zu einer Tiefe von jeweils 1,50 m und bis
zu einer Lange von jeweils hdchstens 4,00 m zulassig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, ABSTELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 4, 6 BauNVO)
Stellplatze, Carports und Garagen

Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig. Stellplatze
sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache oder der fir Stellplatzanlagen festgesetzten
Flachen zulassig.
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4.1.2. Abstellplatze fir Fahrrader sind innerhalb der Gberbaubaren Flache und der Flachen fir

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

Stellplatze zulassig. AuBerhalb dieser Flachen und in den Grinfléchen sind sie zul@ssig,
sofern sie nicht berdacht sind.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Vorgarten” sind gartnerisch zu begri-
nen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind sie mit blitenreichen Bodendeckern
und solitaren heimischen StrGuchern (mindestens 1 Strauch pro 5 m Grinstreifenlange) zu
bepflanzen (empfohlene Artenliste siehe unter Hinweise C 10).

Eine Gestaltung mit Kies- und Schotterflachen ist unzulassig.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Vorgarten” sind Feuerwehr-
abstell- und Bewegungsflachen nur in einer offenporigen und begrinbaren Oberflachenbe-
festigung (z.B. Rasenwaben) zulassig.

Innerhalb der privaten Grinflache sind notwendige Zufahrten und Wegeverbindungen bis
zu einer Breite von 5,5 m zulassig.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” sind 5 standort-
gerechte mittel- bis kleinkronige Laubb&ume (empfohlene Artenliste siehe unter Hinweise C
10) mit einem Mindeststammumfang von 16-18 c¢m zu pflanzen und dauverhaft zu erhalten.
Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung , StraBenbegleitgrin” ist
die vorhandene Baumreihe aus grof3kronigen, standortgerechten heimischen Laubbaumen
in einen Pflanzabstand von ca. 8 - 9 m fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Fehlstellen in der Baumreihe sind jeweils durch Nachpflanzung auszufillen. Ausfélle sind
durch Nachpflanzungen zu ersetzen und wiederum dauerhaft zu erhalten. Nachpflanzun-
gen sind mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm auszufhren.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschrdnkung der Oberfldchenversiegelung

Stellplatze, Wege, Lagerflachen, Hofflachen, Garagenzufahrten, auf denen keine wasser-
gefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind in einer Weise herzustellen,
die eine Versickerung von Niederschlagswasser bzw. bei nicht versickerungsféhigem Un-
tergrund die Rickhaltung und die Verdunstung von Niederschlagen erméglicht (z. B. breit-
fugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasenwaben).

Dachbegriinung

Flachdacher mit bis zu 10° Dachneigung (alte Teilung) sind auf mindestens 70 % der Dach-
flache extensiv zu begrinen. Die Mindestaufbaustarke muss 10 cm betragen.

Begriinung der Grundstiicksfléchen

Von privaten Grundsticksflachen sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mindestens 50 %

gdrtnerisch zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Vorgarten” kdnnen hierbei angerechnet werden. Eine Gestaltung mit
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6.4.

6.5.

6.6.

Kies- und Schotterflachen ist unzulassig. Je angefangene 200 m2 begriinte Flache ist ein
groBBkroniger standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm
(empfohlene Artenliste siehe unter Hinweise C 10) zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht
zu pflegen und daverhaft zu entwickeln. Ausfélle sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.
Hierbei kann die Begrinung von Tiefgaragen und Dachern bei einer jeweiligen Mindest-
Uberdeckung von 60 cm zu 75%, bei einer Mindestiberdeckung von 30 cm zu 50%, an-
sonsten zu 25% auf die 0.g. zu begrindenden Flachenanteile angerechnet werden.
Stellplatze und nicht Gberdachte Fahrradstellplatze mit begrinungsfahigen und offenporigen
Bodenbefestigungssystemen mit einem Mindestgrinanteil von 50% kénnen zu 10% auf die
0.g. zu begrindenden Flachenanteile angerechnet werden.

Ebenso kdnnen auf Grund von Brandschutzvorgaben benétigte Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fir Hubrettungsfahrzeuge mit begrinungsfahigen und offenporigen Bodenbefesti-
gungssystemen mit einem Mindestgrinanteil von 50% zu 10% auf die 0.g. zu begriinenden
Flachenanteile angerechnet werden.

Stellplatze und nicht Gberdachte Fahrradstellplatze sowie auf Grund von Brandschutzvorga-
ben bendtigte Aufstell- und Bewegungsflachen mit begrinungsfahigen und offenporigen Bo-
denbefestigungssystemen mit einem Mindestgrinanteil von 90% (z.B. Rasenwaben) kénnen
zu 75% auf die o0.g. zu begrindenden Flachenanteile angerechnet werden.

Bei der Ermittlung der Anzahl der pro Flache zu pflanzenden Baume kénnen die zum Erhalt
festgesetzten Bestandsbdume mitgerechnet werden.

Bei der Begrinung von Grundsticksflachen ist die stadtische Satzung zur insektenférdern-
den Begrinung in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

ArtenschutzmaBBnahmen fir die Vogelarten Mauersegler und Haussperling

An den neu errichteten Gebauden oder durch Aufstockung erneuerten Gebduden sind pro
Gebdude je drei Nistkasten fir den Mauersegler und den Haussperling aufzuhdngen oder
in das Gebaude zu integrieren

ArtenschutzmaBBnahmen fir Fledermduse

Fir gebdudebewohnende Fledermduse sind an den neu errichteten Gebduden pro Ge-
baude drei Fledermaus- Fassadenquartiere (z.B.1FQ von Schwegler oder vergleichbar) auf-
zuhangen.

Artenschutzmaf3nahmen fiir Insekten

Zur Vermeidung von Lichtverschmutzung sind helle, weitreichende kinstliche Lichtquellen,
sowie Lichtquellen mit fir Insekten wirksamen Spektren unzul@ssig. Fir die AuBBenbeleuch-
tung sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal
2.700 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht
nach oben emittieren, zuldssig. Insbesondere unzuldssig sind Bodenstrahler und Fassaden-
anstrahler. Auf nicht stdndig genutzten Flachen (Pkw-Stellplatze, Lagerflachen) ist die Au-
Benbeleuchtung soweit wie méglich auf den Bedarfsfall, z.B. durch Bewegungsmelder, zu
reduzieren.



9.1.

9.2.

GEH- UND FAHRRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit ,Gehrecht” festgesetzten Flachen sind zur Herstellung straBBenbegleitender Wege-
verbindungen sowie zur Durchquerung des Gebietes mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Das Gehrecht zur Durchquerung umfasst auch den allgemeinen

Radverkehr.

ANLAGEN ZUR NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die technisch geeigneten Dachflachen neu zu errichtender oder wesentlich zu dndernder
Gebdude sind so weit wie mdglich mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten. Dabei schlieBen sich Dachbegrinung und derartige Anlagen nicht gegenseitig
aus.

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Stellplatzbegrinung

Entlang der in der Plankarte verzeichneten ,Achse zur Anpflanzung von Baumen’ ist pro
vier Stellplatze mindestens ein groBBkroniger standortgerechter Laubbaum mit einem Min-
dest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Im sonstigen Geltungsbereich ist pro sechs
Stellplatze ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang
von 16-18 cm zu pflanzen. Eine empfohlene Artenliste befindet sich in den Hinweisen unter
C 10. Pro Baum ist eine durchwurzelbare Pflanzgrube mit verbessertem Oberboden oder
Bodensubstrat mit einem Volumen von mindestens 12 m3® (z.B. 2,5 m x 2,5 m x 2,0 m)
herzustellen. Die Bdume sind in Pflanzscheiben mit mindestens 6,25 m2 (z.B. 2,5 m x 2,5
m) Flache oder in Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 2,0 m (z.B. 2,0 * 5,0 * 1,3)
zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu entwickeln. Bei Ab-
gang sind sie durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Die Stellplatzflachen innerhalb der Blockinnenbereiche im WA sind an wenigstens 33%
ihrer AuBBenrénder mit heimischen Laubholzhecken (z.B. Hainbuche) mit einer Hohe von
0,8 bis 1,2 m einzufassen. Die Hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu ent-
wickeln.

Erhaltung von Einzelbdumen

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen, daverhaft zu entwickeln und bei Ausféllen zu ersetzen; bei Baumaf3nahmen sind
sie gegen Beschadigungen zu schitzen.



B)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Satzung gemdB § 91 Abs. 1 und 3 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1.
1.1.
1.1.1.
1.1.2.

1.2.
1.2.1.

1.2.2.

1.3.

DACHGESTALTUNG
Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Satteldécher, Walmddacher und Flachdécher.
Wird die Dachneigung von Nebengebduden und untergeordneten Anbauten nicht den

Hauptgebduden angepasst, darf sie hdchstens 5° (alte Teilung) betragen.
Dachautbauten

Haustechnische Aufbauten auf den Dachflachen, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie, und untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschachte, Licht-
schachte, Treppenrdume oder Liftungsanlagen sind nur bis zu einer Hohe von hdchstens
2,00 m zulassig, missen jeweils um mindestens 2,00 m gegeniber der nachstgelegenen
AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden und dirfen insge-
samt héchstens 20 % der Dachflache einnehmen.

Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie sind auf geneigten Déchern nur zulgs-
sig, wenn sie in die Dachhaut integriert oder direkt Gber der Dachhaut in gleicher Neigung
wie das Dach angebracht werden. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie sind auf geneigten Dachern unzuldssig. Auf Flachdachern mit einer Neigung von
hochstens 5° sind auch schrag aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie bis zu einer Hohe von 1,00 m Uber der Dachhaut zuldssig.

Dacheindeckung

Mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dirfen keine gldnzen-
den oder stark reflektierenden Materialien mit einem Reflexionsgrad von > 50 % verwendet
werden.

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

In der Schott- und in der WerrastraBe sind der Straf3e zugewandte Einfriedungen ausschlief3-
lich in Form von Hecken bis 1,20 m Hdhe zulassig. In den Gbrigen Straflen sind an den der
StrafBe zugewandten Grundstiicksseiten Einfriedungen ausschlieBBlich in Form von Mauern,

offenen Zaunen oder Hecken bis 1,20 m Hohe zulassig.

ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER SOWIE LAGERFLACHEN

Die Standflachen fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehaltnisse sowie Lagerflachen sind
in das jeweilige Gebdude zu integrieren oder so abzuschirmen, dass sie von den &ffentli-
chen Verkehrsflachen und den Nachbargrundsticken weder allgemein zugénglich noch
einsehbar sind. Offene Abschirmungen sind aus heimischen Pflanzen herzustellen oder mit
solchen zu bepflanzen.



4.2.

4.3.

4.4.

C)

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung und nur an den der Straf3e zugewand-
ten Gebdudeseiten im Erdgeschoss angebracht werden. Je Betrieb ist nur eine Werbean-
lage zulassig. Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in einem Gebdude vorhanden, so
sind die Werbeanlagen gestalterisch aufeinander abzustimmen oder in Form einer Sammel-
Werbeanlage zuldssig.

Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet oder in Form von angestrahlten oder schwach hinter-
leuchteten Einzelbuchstaben zuléssig. Blinkende, wechselnde und wechselnd beleuchtete
Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in greller Farbgebung sind unzulassig.
Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass sie sich nach Form, Maf3stab, Werkstoff, Farbe
und Verhdlinis der Baumassen und Bauteile zueinander dem Erscheinungsbild des Gebau-
des unterordnen. Werbeanlagen dirfen nicht héher als 0,60 m und nicht lénger als die
Halfte der Gebdudefront bzw. des Fassadenabschnittes sein. Der Abstand aller Teile der
angebrachten Werbeanlagen darf nicht gréf3er als 0,25 m zur Gebaudefront sein.

Das Aufstellen oder Anbringen von Werbefahnen und -pylonen ist nicht zulassig.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt, hat dies gemaf3 § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. In diesen Fallen kann fir die weitere FortfGhrung des
Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich
werden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen.

Kampfmittelbelastung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein
von Kampfmitteln im Untergrund bis 5,0 m Tiefe muss grundsatzlich ausgegangen werden,
soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die
Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden Baumaf3-
nahmen zu einer den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden systemati-
schen Untersuchung (Sondierung auf Kampfmittel) verpflichtet. Sofern die Flache nicht son-
dierfahig sein sollte, sind aus Sicherheitsgrinden weitere KampfmittelrdummafBnahmen vor
bodeneingreifenden BaumaBnahmen erforderlich.

Bodenschutz:
Gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz ist der Boden zu schonen und schadliche Einwirkungen
auf den Boden so weit wie méglich zu vermeiden. Dazu gehdren die Vermeidung unnétiger
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Bodenverdichtungen, der sachgerechte Umgang mit Oberboden und Bodenaushub sowie

die Verhinderung von Erosion und Schadstoffeinfluss. Fir alle Verfahrensarten gilt die Dar-

legung von MafBnahmen zur Vermeidung und Minderung von nachteiligen Eingriffen in das

Schutzgut Boden nach § Ta Abs. 2 u. 3 BauGB.

Folgende bauzeitlichen Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen sind zu bericksichtigen:

1. Abtrag des Oberbodens - Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB und sachge-
rechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731);

2. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am
Eingriffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen
Reihenfolge wieder einbauen - keine Vermischung der Bodenhorizonte);

3. Vermeidung von Bodenverdichtungen vor allem durch die Lage der Baustelleneinrich-
tung und Lagerflachen in Bereichen bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden;

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen in Bereichen nicht Gberbaubarer Grund-
stucksflachen (Garten);

5. Vermeiden von Schadstoffeintrdgen und Vermeiden von Fremdzufluss (z. B. zuflieBendes
Niederschlagswasser von héhergelegenen Grundsticken, Wegen) wahrend der Bau-

phase.

Zur  Bericksichtigung von  Bodenschutzbelangen ~ wird  empfohlen, die unter
https://www.hlnug.de/themen/boden/vorsorge/bodenschutz-in-der-planung  des  hessi-
schen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie zur Verfigung stehenden Infor-

mationen und Arbeitshilfen zu heranzuziehen.

Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet und bei sonstigen bodeneingrei-
fenden MaBBnahmen, in deren Rahmen zu entsorgender Erdaushub anfdllt, ist das Merkblatt
der Regierungsprasidien Darmstadt, GieBen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsor-
gung von Bauabfallen” (Baumerkblatt) in der jeweils nevesten Fassung zu beachten.

Es wird empfohlen zu sachgerechten Planung und Umsetzung der vorgenannten Boden-
schutzmaBBnahmen im Rahmen groBerer BaumaBnahmen eine bodenkundliche Baubeglei-

tung einzusetzen.

Artenschutz
Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Tétung, Zerstérung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten
(§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,
BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten fihren kdnnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufhren,
Bestandsgebdude vor Durchfishrung von Bau- oder AnderungsmafBnahmen daraufhin
zu kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,
Gehdlzrickschnitte und -rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit, in der Zeit von
01.10. bis 29.02., durchzufishren,
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auBBerhalb der Brut- und Setzzeit, in der Zeit vom 01.10. bis 29.02., Baumhshlen und
Gebdude vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf Gberwinternde Arten zu
Uberprifen.

Sofern Rodungen oder der Abriss von Geb&uden im o.g. Zeitraum notwendig werden,
sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Werden Verbotstatbestdnde
nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Verwertung von Niederschlagswasser und Entwdsserungsanlagen

Niederschlagswasser soll gem. § 37 Abs. 4 S. 1 HWG verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken nicht entgegenstehen. Ansonsten soll Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriffen noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen (§ 55 Abs. 2 WHG). Nach § 3a Abs. 2 der stadtischen Abwassersatzung ist
das anfallende Niederschlagswasser in geeigneten Bewirtschaftungsanlagen zu sammeln,
zu verwerten, zu versickern, zu verdunsten und/oder gedrosselt abzuleiten. Die ,Erklarung
zur Regenwasserbewirtschaftung” (online Formular unter www.giessen.de/Regenwasser-

Nutzung-und-Versickerung) ist im Bauantragsverfahren vorzulegen.

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwdsserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” der Deutschen Verei-
nigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN 1986 ,Entwasse-
rungsanlagen fir Gebdude und Grundsticke” und DIN 1989 ,Regenwassernutzung”, die
Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Gieen in ihrer
jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Sofern fir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die Tief-
bauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt wird, ist
hierfir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehdrde erforder-
lich. Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschlisse hergestellt werden,
die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kdnnen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beach-
ten. Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt erschlos-
sen wird, ist dies der zustandigen Behdrde gemaf3 § 49 Abs. 2 WHG unverziglich anzu-
zeigen.

Abfallentsorgung
Bei Bauvorhaben sind die baulichen Voraussetzungen fir die Abfall- und Wertstofferfassung
in der Stadt Gief3en gemaf3 der stadtischen Abfallsatzung zu beachten.


http://www.giessen.de/Regenwasser-Nutzung-und-Versickerung
http://www.giessen.de/Regenwasser-Nutzung-und-Versickerung

Beim Umgang mit Abfdllen sind die Vorgaben des Gesetzes zur Férderung der Kreislauf-
wirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislauf-
wirtschaftsgesetz, KrWG) zu beachten.

Brandschutz

Fur bauliche Anlagen ist eine Mindestléschwasserversorgung gemaf3 §8 13 und 38 HBO
sowie § 3 Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz als Grundschutz vorzusehen
und sicherzustellen. Bei Bedarf ist Gber die Bereitstellung aus der Trinkwasserleitung hinaus
fir den Grundschutz der Léschwasserversorgung ein entsprechender zusatzlicher Objekt-
schutz vorzunehmen. Zufahrten und Bewegungsflachen sind nach DIN 14090 fir den Ein-
satz der Feuerwehr vorzusehen und auszubilden. Die DIN 14090 kann im Stadtplanungs-
amt eingesehen werden.

Gebdude sind mit Hausnummern zu versehen.

Schallschutz

Schallschutzanforderungen sind auf der Grundlage der DIN 4109 im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens zu klaren. Im Larmeinwirkungsbereich der Sudentenlandstra3e werden
bei Neubauvorhaben oder wesentlichen Anderungen vorhandener Gebéude grundrissbe-
zogene und passive SchallschutzmaBBnahmen empfohlen.

Baumschutz

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehdlzstrukturen sind wahrend
der Bauphase vor jeglicher Beeintrachtigung zu schitzen. Hierbei sind die anerkannten
Regeln der Technik, insbesondere die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen” sowie die Richtlinie fir die Anlage von Stra-
fBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und
Tieren bei Baumaf3nahmen” (RAS-LP4) zu beachten und anzuwenden. Die Maf3nahmen zum
Baumschutz sind vor Baubeginn vom Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBen abnehmen
zu lassen.

Baumpflanzungen sind nach Stand der Technik auszufihren und zwar nach DIN 18916
“Vegetationstechnik im Landschaftsbau” in Verbindung mit den Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen Teil 1 und 2 der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e.V., in der jeweils aktuellen Ausgabe.

Baume sind langfristig als freiwachsende Baume zu entwickeln und fachgerecht zu pflegen
gem. ZTV-Baumpflege ,Zusdtzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien for
Baumpflege” der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., in
der jeweils aktuellen Ausgabe.

Die angefihrten Regelwerke sind in der jeweils giltigen Fassung anzuwenden und liegen
im Amt fir Umwelt und Natur bei Bedarf zur Einsichtnahme vor.
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10.

Empfehlungen fir Baumarten

GroBkronige Bdume
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer negundo
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Liquidambar styraciflua
Platanus acerifolia
Quercus petfraea
Quercus robur
Quercus frainetto

Tilia cordata

Tilia tomentosa

Spitzahorn
Bergahorn
Eschenahorn
Tirkische Hasel
Gewdhnliche Esche
Blumenesche
Amberbaum
Platane
Traubeneiche
Stieleiche
Ungarische Eiche
Winterlinde
Silberlinde

Mittel- bis kleinkronige B&ume

Ginkgo biloba

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus

Pyrus communis
Salix caprea

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intfermedia
Sorbus torminalis
Amelanchier arborea

Ginkgobaum
Feldahorn
Hainbuche
Weif3dorn
Holzapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Birne
Salweide
Eberesche
Speierling
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere
Baumfelsenbirne

Sorbus aria Mehlbeere
Obstb&ume in Sorten
Baumarten fir Stellplétze Straucher
Quercus cerris Zierreiche Acer campestre Feldahorn
Quercus petraea Traubeneiche Carpinus betulus Hainbuche

Quercus frainetto
Quercus x hispanica
Zelcova serrata

Platanus x acerifolia u.a.

Ungarische Eiche
Spanische Eiche
Zelkove

Platane

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix spec.

Sambucus nigra

Viburnum lantana

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger Weifdorn
Liguster
Heckenkirsche

Rose

Weiden

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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