GIESSEN FLUSSSTRASSENVIERTEL

Ein Quartier im Transformationsprozess
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PLANUNGSANLASS

Vorwort

Wohnungsmarkt / Wohnungsmarktpolitik

Aus unterschiedlichen Griinden ziehen immer mehr Men-
schen in die Stiddte, dieser Trend zeichnet sich bereits seit
Jahren ab. Verstirkt wird diese Entwicklung in Universi-
tatsstidten. Aufgrund dieser hohen Nachfrage und des
geringen Angebots an Flichen ist der Wohnungsmarkt
sehr angespannt. Dramatisch zeichnet sich diese Ent-
wicklung im Bereich des preisglinstigen Wohnraums ab.

Die Stadt Gielen verfolgt das wohnungspolitische Ziel,
es allen Haushalten in Gielen zu ermdglichen, sich dau-
erhaft, ausreichend und angemessen mit Wohnraum
versorgen zu kénnen, der zeitgemilBien qualitativen Stan-
dards und energetischen Anforderungen entspricht. Eine
besondere Verantwortung hat die Stadt dabei fiir diejeni-
gen Haushalte tibernommen, die nicht in der Lage sind,
sich aus eigener Kraft mit ausreichend Wohnraum zu
versorgen und trigt daher durch die Bereitstellung von
Wohnungsbauférdermitteln zum Erhalt und Neubau von
preiswertem Wohnraum fiir Mieter mit geringem Ein-
kommen bei.
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PLANUNGSANLASS

Ausgangssituation

Das Giel3ener FlussstraBenviertel wurde in den 1950 in
Einfachstbauweise hergestellt. Vereinzelt gibt es auch al-
tere Gebdude aus den 1930 Jahren. Die Wohnbau Gief3en
ist Eigentlimerin aller privaten Flichen im Plangebiet. Das
Viertel ist geprigt durch die soziale Wohnraumversor-
gung. Finanzschwache Menschen aus unterschiedlichen
Altersgruppen leben im Viertel. Das Stidtebauforde-
rungsprogramm ,,Soziale Stadt™ unterstiitzt und fordert
das Nachbarschaftliche Zusammenleben. Einzelne bau-
liche MaB3nahmen wie Mietergirten und selbstgefertigte
Holzsitzelement sind in den grofziigigen privaten
Blockinnenbereichen sichtbat.

Nichtsdestotrotz wurde sowohl in die 6ffentliche Infra-
struktur als auch in den Gebiudebestand Uber die letz-
ten Jahrzehnte nur in das Notwendigste investiert. Dieser
angehiufte Investitionsstau fithrt dazu, dass ein Grofteil
der Gebiude die Lebensdauer erreicht hat, in einzelnen
Fillen bereits Uberschritten hat. Vereinzelte Modernisie-
rung Mallnahmen an Bestandgebduden wurden durch
die Wohnbau bereits durchgeftihrt, tragen aber nicht zur
ganzheitlichen Aufwertung des Viertels bei.

Vor dem Hintergrund, dass der tberwiegende Gebiude-
bestand bereits abgeschrieben ist, besteht nun die Mog-
lichkeit das Viertel sowohl aus stadtplanerischer Sicht als
auch wohnungswirtschaftlicher Sicht neu zu konzipie-
ren.

Der Transformationsprozess des Viertels muss dabei die
Interessen der aktuellen Bewohnerschaft sowie den zeit-
gemillen qualitativen Standards und energetischen An-
forderungen gerecht werden.

Eine besondere Herausforderung liegt im Nachweis des
Ruhenden Verkehrs. Bei der Errichtung des Viertels spiel-
te das Parkieren (Nachweis von Stellplitzen) keine Rolle.
Dies fithrt dazu, dass die Bewohner im wesentlichen Stra-
Benbegleitend im Offentlichen Raum Parken. Parkplitze
auf privaten Flichen gibt es nur vereinzelt.

Im Rahmen des Transformationsprozesses muss das
Thema Parkieren, schon allein aus baurechtlicher Sicht,
berticksichtigt werden. Insofern miissen private Freifld-
chen in Parkierungsflichen umgewandelt werden.

Die Stadt GieBen verfolgt das wohnungspolitische Ziel,
dauerhaft den finanzschwachen Menschen im Flussstra-
Benviertel Wohnraum zur Verfigung zu stellen. Eine Fi-
nanzierungsmischung zwischen geférderten Wohnungs-
bau und freifinanzierten Wohnungsbau ist politisch nicht
gewollt.

Unser Konzept berticksichtigt alle oben genannten Rah-
menbedingungen / Herausforderungen.

Wohnungswirtschaft

Stadtplanung

Freiraum
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PLANUNGSANLASS
Makrolage

Lage in der Stadt

Das Flussstralenviertel liegt am noérdlichen Rand der
GieBener Innenstadt, in der sogenannten Nordstadt. Im
Osten begrenzt die Marburger Stralle das Viertel, jenseits
der Marburger Straf3e verlauft die Ringallee mit ihren Frei-
zeitangeboten wie das Badezentrum, der Philosphenwald
und das chemalige Landesgartenschaugelinde. Westlich
wird das Gebiet durch den in Nord-Stud-verlaufenden
Bahndamm von den Lahnauen und Lahn getrennt.
Durch eine neue FuBigingerbriicke tiber die Lahn ist die
Weststadt gut erreichbar. Im Norden wird das Viertel
durch die Sudetenlandstrafie (chemalige Bundesstrale)
begrenzt. Jenseits der Sudentenlandstralle befindet sich
eine weitere Grofisiedlung mit schulischer Infrastruktur
(Sekundarstufe 1 und 2).

Der Regionalbahnhof Oswaldsgarten als auch der Giel3e-
ner Marktplatz sind fu3ldufig in 10 Minuten erreichbar.
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PLANUNGSANLASS

Analyse offentlicher Raum

Das FlussstraB3enviertel ist durch ein monotones, kaum
gestaltetes, orthogonales Offentliches ErschlieBungssys-
tem gegliedert. Der nordliche Eingang ins Viertel erfolgt
tber die Sudentenlandstrale in den Asterweg, dadurch
tbernimmt der Asterweg die zentrale Funktion einer
Quartiersstral3e. Die Bushaltestellen befinden sich eben-
falls im Asterweg in der Nihe des stdlich verlaufenden
Schwarzlachweg.

Vor dem Hintergrund, dass die Zuwegung fur den Auto-
verkehr aus der Schottstral3e und der Werrastral3e auf die
Sudetenlandstra3e durch Poller verhindert ist, iberneh-
men diese StraBenziige eher die Funktionen einer reinen
Anliegerstraf3e.

Gehwege sind in allen Stralen beidseitig strallenbeglei-
tend ausgebaut und werden tberwiegend zum Parken
genutzt.

Die Besonderheit des 6ffentlichen ErschlieBungssystems
liegt im Hohenunterschied zwischen Offentlichen Stra-
Benraum (Fahrbahn/Gehweg) und den tieferliegenden
privaten Quartiershofen.
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Geprigt wird die stidtebauliche Figur durch eine offe-
ne Blockrandbebauung, der tiberwiegend dreigeschossi-
gen Zeilbebauung entlang einer Baulinie. Die prigende
Dachform ist das Satteldach (45 Grad) teilweise auch als
Walmdach ausgebildet. Der Gebdudekorper ist mit 8 -10
Metern Breite relativ schmal. Die sich dadurch ergeben-
den schmalen Giebel sind ein wesentliches Siedlungs-
merkmal, wobei die Giebelwand mit und ohne Fenster
vorzufinden ist.

Bebauungsmerkmale:

e offene Blockrandbebauung
*  Baulinie

e Satteldach

*  Schmaler Giebel

*  Dreigeschossigkeit

StraBe

Hof Hof






PLANUNGSANLASS

Analyse offentliches Grin

Entlang der ehemaligen Bundesstral3e parallel zur Suden-
tenlandstral3e verlauft eine Allee mit Rasenflichen. Wei-
teres Offentliches Griin ist lediglich im Bereich der Kita
und des Spiel- und Bolzplatzes Ederstralie zu finden. Im
Bereich der Strallenziige gibt es kein weiteres Griin, le-
diglich die privaten Vorgirten weisen Hecken, Rasen und
vereinzelte Blihpflanzen vor. Insgesamt ist der Strallen-
raum monoton, funktional und wenig begriint bzw. ge-
staltet.

14
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PLANUNGSANLASS

Analyse privates Grin

Die Vorgartenzonen sind tiberwiegend nicht besonders
gestaltet; Wiesenflichen werden evtl. durch einen Baum,
Brietkasten oder Millcontainer erginzt. Vereinzelt gibt
es Hecken, die den privaten Vorgarten zum Offentlichen
Gehweg begrenzen. Angelegte individuell gestaltet Vor-
girten gibt es nicht.

Ebenso verhilt es sich mit den riesigen Freiflichen im
Blockinneren. Die Freiflichenqualitit wie auch die Auf-
enthaltsqualitit sind sehr gering, trotz des teilweise alten
Baumbestandes.

Insgesamt sind die griinen Innenhoéfe auch aufgrund des
abgeschirmten Charakters der Randbebauung wenig ein-
ladend und attraktiv.

Im Rahmen des Forderprogramms ,,Soziale Stadt* wur-

den Mietergirten und Sitzgruppen in den Innenhdéfen
geschaffen.

16
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PLANUNGSZIELE

Rahmenplan

Zentrale Aufgabenstellung der Rahmenplanung ist es
die Balance zwischen einer wohnungswirtschaftlich und
stadtplanerisch sinnvollen Nachverdichtung und dem
méglichst weitgehenden Erhalt der vorhandenen Freirdu-
me zu finden. Dabei spielen neben den quantitativen As-
pekten der Fliche oder der Anzahl der erhaltenen Bdume
insbesondere Qualitative Aspekte wie die Erreichbarkeit,
die Nutzungsangebote und die Aufenthaltsqualititen im
Freiraum eine zentrale und entscheidende Rolle.

Grundidee

Die Quartiersidee baut auf dem Bestand auf, interpretiert
ihn aber durch den Freiraum und die Transformation der
Baustruktur neu. Die Grundstruktur und somit auch die
Geschichte des Flussstrallenviertels bleibt noch erlebbar.

Stidtebau
Der
Blockrandbebauung des Bestandes auf. Die vorhandene

stidtebauliche Rahmenplan greift die offene

typische Bebauungsform der dreigeschossigen Zeilbau-
ten mit Satteldach und schmalen Giebel wird beibehalten.
Lediglich der 6stliche Block mit der Kirche im Zentrum
bekommt eine viereschossige Flachdach Bebauung,

Die Nachverdichtung in den Blockinnenbereichen erfolgt
durch Solitire (maximal 3 Geschosse). Die Solitire sind
versetzt angeordnet, dadurch entsteht auf der einen Seite
groBere Blickachsen durch den Blockinnenraum, auf der
anderen Seite kann ein einheitliches Gesamtbild generiert
werden.

In den bestehenden Gebiuden wird, wenn wirtschaftlich
vertretbar moderner Geschosswohnungsbau geschaffen,
andernfalls wird das Bestandsgebdude rickgebaut und
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durch einen Neubau ersetzt (revolvierender Prozess).

Landschaftsplanerisches Gesamtkonzept

Das landschaftsplanerische Gesamtkonzept untersucht
den oOffentlichen StraBenraum, die Blockinnenbereiche
sowie die Quartierseinginge und die Vernetzung in die
gesamt Stadt.

Es lassen sich drei Grundprinzipien ableiten:

*  Bezugsachsen stirken

*  Quartierseinginge betonen

*  Blockinnenhéfe fur private und halboffentliche Nut-
zungen ausbilden

Verkehr

Die Eingriffe in die vorhandene Stralleninfrastruktur
sollen méglichst gering sein. Das typische monotone
Strallenraster soll durch eine Hierarchisierung der Stra-
Ben aufgehoben werden. Der Asterweg wird in seiner
Funktion als Quartierstralie durch die Schaffung eines
Quartiersplatzes mit Bushaltestelle weiter gestirkt. Die
provisorische SchlieBung fir den Autoverkehr von der
Schott- und Werrastrale zur Sudentenlandstralle wird
baulich verfestigt. An der ehemaligen Bundesstral3e wird
der Weg unterhalb der Baumallee als Fahrradstral3e aus-
gebaut.

Die Schott- und Werrastralle erfahren neuen Strallen-
querschnitte und nehmen einen GroBteil der nachzuwei-
senden Stellplitze auf. Die Transformation des Straf3en-
raums erfolgt durch einen niveaugleichen Ausbau und
einen gestalteten Oberflichenausbau. Der ehemalige
Straenraum wird als multifunktionaler Raum ausgestal-

tet. Die Erweiterung des Stralenraums erfolgt durch die
Versetzung der Gebiude entlang einer Baulinie um 7-8,00
Meter in die Hoffliche. Der dadurch gewonnen Bereich
dient den Senkrechtparkern und dem Gehweg, Die Vor-
gartenzone wird in geringerer Tiefe erhalten.
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PLANUNGSZIELE
Verkehr

Ziel ist es die verschiedenen Strallen des Flussstralen-
viertels in ihren Funktionen zu differenzieren um die An-
bindung an den angrenzenden Stadtraum besser zu or-
ganisieren und gleichzeitig die Wohnqualitit im Quartier
zu verbessern. So tibernimmt der Asterweg wie bereits
heute die Verkntipfung des Quartiers zur Innenstadt und
zum Quartier nordlich der Sudentenlandstrale mit den
dort liegenden Schulen. Die Anbindung zur LLahnaue und
zum Landesgartenschau erfolgt im Wesentlichen tber ei-
nen neu auszubauenden Rad- und Fullweg entlang der
Sudentenlandstrale. Innerhalb des Quartiers wird eine
neue barrierefreie fufliufige Verbindung iiber die einzel-
nen Strallenblcke hinweg zwischen der Marburger Str. /
Schwatzlachweg im Stidosten und der Ederstralle / Su-
detenlandstraf3e im Nordwesten und weiter zur Lahnaue
gefiihrt, die den Bewohnern zuktnftig erméglicht unab-
hingig vom Strallenraum ihr Quartier zu queren.

22

Vor diesem Hintergrund verfolgt die vorliegende Rah-
menplanung fiir die verschiedenen Stralenriume eine
Hierarchisierung:

,»Quartiersstralle

* Anbindung des Wohngebiets an das tibergeordnete
Strallennetz

*  Verbindung unmittelbar benachbarter Gebiete

*  zentrale Achse des Quartiers

*  Gliederung durch Platzssituationen im Strallenver-
lauf

» Wohnstraf3e*

e verkehrsberuhigter Bereich

* dient der unmittelbaren ErschlieBung der anliegen-
den Gebdude

*  kein Durchgangsverkehr

*  keine Zufahrt zur Sudetenlandstral3e von der Schott-
stralle und WerrastraB3e (hierzu siche Anmerkung /
Frage oben)

*  Aufenthalts- und Nutzungsqualititen einer Wohn-
stral3e

*  Gliederung durch Platzssituationen im Strallenver-
lauf

Innere Durchwegung

* fullliufige barrierefreie Verbindung innerhalb des
Quartiers zwischen der Marburger Str. / Schwarz-
lachweg im Stidosten und der Ederstralle / Sudeten-
landstra3e im Nordwesten und weiter zur Lahnaue

Ubergeordneter Rad- und Fuweg

*  Entwicklung des breiten Griinstreifens entlang der
Sudentenlandstrale zu einer ibergeordneten Ful3-
und Radwegeverbindung zwischen ILahnaue und
Landesgartenschaugelinde mit Anknipfung ins
Quartier






PLANUNGSZIELE

StraBenraum

Um den Eingriff in die bestehenden griinen Innenhéfe
in ihrer Grundstruktur zu minimieren ist ein Umbau der
vorhandenen Strallen erforderlich um die erforderlichen
Fliachen fur den Ruhenden Verkeht nachzuweisen. In den
StraBlenziigen der Werrastralle und der Schottstralle wer-
den die bestehenden Gebidude jeweils aut einer Strallen-
seite perspektivisch durch eine neue Bebauung ersetzt.
Diesen Umstand nutzen wir um die neuen Baukorper um
ca. 8 m in den Blockinnenbereich zu verschieben und die
erforderlichen Stellplitze als Senkrechtparker im Stral3en-
raum nachzuweisen. Dabei konnen die neu entstehenden
Stellplitze mit einem versickerungsfihigen Belag ausge-
stattet werden.

AuBerdem sollten die hierflir erforderlichen Flichen
Uber einen Flichentausch zwischen Stadt Giellen und
der Wohnbau (6ffentliche Gehwegfliche / private Stell-

24

plitze) ins Eigentum der Wohnbau tibergehen und von
dieser bewirtschaftet werden. Damit kann auch dem be-
stehenden Parkdruck durch externe Fahrzeuge tagsiiber
entgegengewirkt werden.

Gleichzeitig entstehen vor den Gebduden ausreichend
tiefe Vorgartenzonen in denen Fahrradparker, Briefkis-
ten, Standorte fir die erfordetlichen Miullcontainer etc.
bezogen auf die jeweiligen Hauseinginge, funktional
sinnvoll und gestalterisch angemessen untergebracht
werden kénnen.

Konzept Wohnstrallen:

Die Wohnstra3en werden als verkehrsberuhigte Bereiche
ausgewiesen. Sie dienen der unmittelbaren ErschlieBung
der anliegenden Gebidude und nicht dem Durchgangsver-
kehr.

In den Wohnstrallen Schott- und Werrastra3e ist eine
gleichberechtigte Nutzung aller Verkehrsteilnehmer vor-
gesehen. Die Strallen und Gehwegflichen werden barri-
erefrei ausgebaut. Die Strallen sind wie im Bestand nur
vom Siiden aus einfahrbar.

Die Wohnstralen sollen als 6ffentliche Riume multi-
funktional fungieren und ein Gleichgewicht von Verkehr,
Verweilen und anderen rdumlichen Funktionen herstel-
len. Die stirkere Durchmischung des Stralenraums und
das gesellschaftliche Miteinander fithren zu einer Verbes-
serung rdumlicher und sozialer Qualitdten.



Beispiel QuartiersstraB3e: Asterweg

Beispiel Wohnstralle: Schottstral3e

Lingsparken

Querparken

Lingsparken

Lingsparken
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PLANUNGSZIELE

Freiflachen

Die grofztigigen griinen Innenhdfe mit threm Baumbe-
stand bilden eine wesentliche Qualitit des Flussstral3en-
viertels. Die vorgeschlagene wohnungswirtschaftlich und
stidtebaulich sinnvolle Sanierung und Nachverdichtung
des Gebaudebestandes trigt diesem Umstand in der Wei-
se Rechnung, das zum einen das Gro der Nachverdich-
tung strallenbegleitend erfolgt, zum anderen iber eine
vorsichtige bauliche Erginzungen innerhalb der Blockin-
nenbereiche erfolgen soll. Letztere wird gleichzeitig dazu
genutzt, die Zonierung im Blockinnenbereich zu verbes-
sern in dem immer zwischen drei und sechs Gebdude
einem Gemeinschaftsgriin und/oder Gemeinschaftshof
zugeordnet werden. Die mit den zusitzlichen Erschlie-
Bungserfordernissen entstehenden Gemeinschaftshofe
weisen dabei die erforderlichen Stellplitze nach, kénnen
aber gleichzeitig auch zum Spielen und als Treffpunkt
genutzt werden. Auch hier ergibt sich jeweils eine ein-
deutige Zonierung, die die privat nutzbaren Flichen den
gemeinschaftlichen oder 6ffentlich zuginglichen Flichen
in angemessener Weise zuordnet. Topographisch werden
die Gemeinschaftshéfe um 60 bis 70 cm gegentiber dem
vorhandenen Gelinde angehoben. Damit wird nicht nur
die Zuordnung des Gemeinschaftsgriins besser abgebil-
det, sondern kann gleichzeitig ein nicht unerheblicher
Teil der mit dem Neubau anfallenden Erdmassen vor Ort
wieder eingebaut werden.

Gleichzeitig bleiben die Moglichkeiten bestehen die Blo-
ckinnenbereiche zu Ful3 in Nord-Std-Richtung zu que-
ren, so dass sich z.B. Kinder im gleichen Strallenblock
besuchen kénnen ohne den Stralenraum nutzen zu mis-
sen.

26
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PLANUNGSKONZEPT

Offentlicher Raum / Offentliche
Einrichtungen

Wesentliches Ziel der vorgeschlagenen Umbaumal3inah-
men ist es das Quartier als ablesbare stidtebaulich-frei-
rdumliche Einheit zu erhalten und die Identitdt der Be-
wohner mit ihrem Quartier zu stirken.

Hierzu werden unterschiedliche 6ffentliche, quartiersbe-
zogene Preirdume entwickelt. So werden die bestehende
Strallenrdume zu barrierefreien Wohnstrallen umgebaut,
im Verlauf des Asterweges an der Schnittstelle zur stdli-
chen angrenzenden Innenstadt soll ein kleiner Quartiers-
platz mit neuen Bushaltestellen entstehen und im Bereich
der ehemaligen Schreinerei am Schwarzlachweg ein Quar-
tiershof an dem ein Quartiersbiro mit Café und sozialen
Beratungsangeboten und Raumlichkeiten fiir Bewohner
des Quartiers eingerichtet werden.

Die bestehenden Angebote der beiden Kindertages-
stitten konnen an ihren Orten im Quartier verbleiben.
Ggf. bietet sich perspektivisch ein Umzug der Kita in der
Schottstral3e in eines der Hothduser im westlich angren-
zenden Block an.

30






PLANUNGSKONZEPT

Quartiersplatz

An der Schnittstelle zur Innenstadt entwickeln wir einen
kleinen 6ffentlichen Platz am Ubergang des Asterweges
in den Schwarzlachweg. Eine Baumgruppe mit einer lan-
gen Bank bietet einen Kiristallisationspunkt des kleinen
Quartierplatzes dar. In seiner stidtebaulichen Grundfi-
gur greift er die StraBenaufweitung der Schottstrale in
den Schwarzlachweg auf, dreht diese Figur aber um 90
Grad und fiigt sich auf diese Weise selbstverstindlich in
den Stadtgrundriss ein. Die Bushaltestellen am Asterweg
werden an diesen Punkt verlegt. Fahrradparker unterstiit-
zen immissionsfreie Mobilititskonzepte. Die Erginzung
der Nahversorgung mit einem Bicker / oder einem Ki-
osk sollte das stadtrdumliche und funktionale Angebot
aufgreifen und abrunden und den OPNV-Nutzern mit
threm Angebot die Wartezeit verkiirzen.

32

Beispielbilder von Quartiersplitzen
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PLANUNGSKONZEPT

Gemeinschaftshofe

Heckenstrukturen und Baumpflanzungen bilden eine
vielfach interpretierbare rdumliche Struktur an, deren
funktionale Angebote gemeinsam mit den Bewohnern
entwickelt werden kann. Staudenpflanzungen erzeugen
an den erforderlichen Stellen die nétige Distanz zu den
Gebiuden und erzeugen farbliche Akzente.

Jeder Wohnung ist ein Freisitz in Form von einer Terras-
se oder einem vorgesetztem Balkon zugeordnet, was zu
einer ErhShung der Wohnqualitit fithrt und einen Bezug
zum Gemeinschaftsgriin herstellt. Die Freisitze weisen
eine gute Lage auf und sind zum Innenhof ausgerichtet.
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PLANUNGSKONZEPT

Wohnungswirtschaft

Bestandssituation

Momentan befinden sich 678 Wohneinheiten im Fluss-
straBBenviertel. GroBtenteils handelt es sich um 2-Zim-
mer-Wohnungen aus den 50er-Jahren, die den heutigen
Anforderungen an heutige Flichenstandards und Aus-
stattungsstandards nicht mehr entsprechen.

Die Lebens- und Familienformen sind vielfiltiger ge-
worden und Wohnungsangebote miissen fiir neue Nut-
zungsanspriiche geschaffen werden. Die Wohnbau Gie-
Ben mochte das Flussstrallenviertel stirker als bislang fur
Familien attraktiver gestalten und fiir diese neuen Wohn-
raum gestalten.
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Gebiudesubstanz

Ein Grofteil der Gebaude im FlussstraBenviertel sind in
Einfachbauweise in den 50er Jahren gebaut worden und
weisen heute eine desolate Bausubstanz auf.

Nachverdichtungskonzept

Das Konzept weist 698 neue Wohneinheiten, die einen
guten Mix aus 2-, 3, und 4- Zimmerwohnungen auf. Mit
flexibel gestaltbaren Grundrissen kann die Wohnbau
Gielen im Bauablauf auf die jeweiligen Nachfragesitu-
ation reagieren ohne dass die stidtebauliche Figur verin-
dert werden muss.

Flexcibilitat der Grundrisse auf der einen Seite —
robustes stiadtebanliches Kongept anf der anderen Seite

Grundprinzip
Der nicht erhaltenswerte Gebaudebestand wird riickge-
baut und durch Neubauten ersetzt.

Bis auf den ersten Bauabschnitt, 6stlich der Werrastral3e
orientiert sich der Neubau an der bestehenden Zeilenbe-
bauung entlang einer Baulinie. Die schmalen Giebel, die
das Gebiet prigen, werden fortgesetzt und durch einen
vorgesetzten Gebidudeteil zum Innenhof hin erweitert.
Integrierte Loggien und vorgesetzte Balkone fungieren
als Wohnraumerweiterung und verbindendes Element
zum Innenhof.

In den tieferliegenden Innenhéfen erfolgt eine punktuel-
le Nachverdichtung. Durch die punktuelle Nachverdich-
tung bleiben die groBen Hofflichen erhalten und werden
neu gegliedert.
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Parkierung

Bestandssituation:

Dadurch, dass das Flussstral3enviertel von sozialen Woh-
nungsbauten geprigt ist und somit einkommensschwache
Menschen beherbergt, besitzen nur wenige Bewohner ei-
nen PKW. Der Durchschnitt der PKW-Besitzer liegt etwa
30% niedriger als im stidtischen Gesamtgebiet. Der ak-
tuelle Stellplatzfaktor liegt bei etwa 0,5 (vgl. Abschluss-
bericht IQEK Flussstralenviertel GieBen_steg NRW; S.
31).

Die vorhandenen Stellplitze werden meist von den Be-
wohnern aus den umliegenden Vierteln genutzt.

Die Stadt GieBen hat in ihrer Stellplatzsatzung einen
Stellplatzschliissel von 1,0 festgelegt, der bei Neubauten
greift. (siche Anlage 1 unten).

Anlage 1

zur Stellplatzsatzung der Universitatsstadt GielRen
vom 05.12.2001:

Nr. 1.2:

Mehrfamilienhauser und sonstige Gebaude mit Woh-
nungen: 1,0 Stellplatze je Wohnung

8 3 Zahl der Stellplatze, Garagen und Abstellplatze

(4) Steht der vorsehbare tatsachliche Stellplatzbedarf,
der aus der Anzahl der zu erwartenden standigen Be-
nutzer und Besucher, sowie aus der Art und Lage der
baulichen und sonstigen Anlagen ergibt, in offensicht-
lichem Missverhaltnis zu der sich ergebenden Anzahl
der Stellpldtze, kann die Anzahl der zu schaffenden
Stellplatze erhdht oder erméaRigt werden.
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Stellplatznachweis Neubauten:

Unter Berticksichtigung der Stellplatzsatzung vom
05.12.2001 Nr. 1.2 mussen fir die 698 neuen Wohnun-
gen (678 im Bestand) auch 698 Stellplitze geschaffen
werden. Der Quartiersnachweis kann mit einem Uber-
hang von 23 Stellplitzen geftihrt werden, wenn es zu ei-
nem Flichentausch zwischen 6ffentlichen und privaten
Flichen kommt. Im Rahmen des Flichentauschs werden
die stralenbegleitenden Flichen so neugeordnet, dass der
Stellplatznachweis gefithrt werden kann, und der kosten-
intensive Bau von Tiefgaragen auf ein notwendiges Mal}
reduziert wird.

Die 23 Stellplitze kénnten im Asterweg als zentrale Quar-
tiersstralle fur Besucher gesondert ausgewiesen werden.
Hinzu kommen noch 6 Stellplitze fiir den Lieferverkehr;
zwei Stellplitze je Stralenzug,

Auch wenn die Quartiersbilanz positiv ausfillt, muss da-
rauf hingewiesen werden, dass mit Blick auf die bauliche
Umsetzung (siehe unter nachstehwende Bauetappierung)
im Baufeld A die Bilanzierung mit 57 Stellplitzen negativ
ist.

Diese Bilanz kann nur durch teilweisen Bauverzicht der
Erginzungsbauten im Hof des Baufeldes 2 kompensiert
werden oder durch den Bau einer Tiefgarage unter dem
U-férmigen Gebdudekomplex im Baufeld 1.

Alternativ kdnnte der Stellplatzfaktor von 1,0 unter Be-
riicksichtigung von §3 (4) in Verbindung mit einem Mo-
bilitdtskonzept (Car-Sharing) auf 0,6 reduziert werden.

Empfehlung Mobilititskonzept:

Ein zukunftsweisendes Ziel fir die Gebietsentwicklung
sollte grundsitzlich ein Mobilititskonzept sein. Es gilt,
das Verkehrsgeschehen im Quartier nachhaltig zu gestal-
ten, die Unabhingigkeit vom eigenen Auto zu férdern
und die Idee der Stadt der kurzen Wege umzusetzen.
Dadurch kénnte der Stellplatzschliissel im Quartier redu-
ziert werden und die Innenhéfe vom ruhenden Verkehr
freigehalten werden. Ein Stellplatzmanagement sowie die
Bewirtschaftung der Stellplitze im Quartier, wiirde die
Parkplatzsituation entspannen.

Parallel gilt es zukunftsweisend die umweltfreundlichen
Verkehrsmittel zu FuB, das Fahrrad, den OPNV zu stir-
ken und Sharing-Angebote und Angebote zur Elektro-
mobilitit zu fordern. Gleichzeitig wire eine Reduzierung
der verkehrsbedingten Luftschadstoffe- (insbesondere
Stickoxide) und der Lirmemissionen einhergehend.
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Bauetappen

Nach Einschitzung der Wohnbau Gieflen kénnen ma-
ximal zwei bis drei Gebdude pro Jahr saniert bzw. neu
gebaut werden. Der jeweilige Umsetzungszeitraum ist
stark abhingig vom Umzugsmanagement, da nahezu alle
Gebidude vollvermietet sind. Der Umsetzungszeitplan
berticksichtigt diese Rahmenbedingungen.

Das Umsetzungskonzept sieht eine straenweise und
blockweise Umsetzung vor. Dadurch kénnen einzelne
Baublécke auch im Freiraum schon fertiggestellt wer-
den.

Die Fliche der ehemaligen Schreinerei M6l steht bereits
leer und die Gebiude kénnen zeitnah abgebrochen wer-
den. Dies ist ein geeigneter Startpunkt fiir die ersten Um-
setzungsmalinahmen im Flussstra3enviertel.

Der erste Block beinhaltet das Quartiersbiiro mit dem
Quartiersmanager als Ansprechpartner, aber auch die
Wohnbau GieB3en selbst kénnte direkt vor Ort mit einem
Biiro prisent sein.

Im stdlichen Bereich des Asterwegs stehen zwei sehr
lange Zeilenbauten, die aus ihrer Zweckbindung heraus
sind und sich in einem augenscheinlich sehr desolaten
Zustand befinden. Es gilt zu priifen, ob dieser Bereich als
optionaler Bauabschnitt vorgezogen werden muss.
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Gestaltungsempfehlungen

Empfehlungen an den 6ffentlichen und halbéffent-
lichen Raum

Stadtquartiere definieren sich durch den 6ffentlichen und
halb6ffentlichen Raum. Die frei zuginglichen Flichen
zwischen den Hiusern sind viel mehr als Strallen und
Wege, mehr als Plitze und Hofe. Dieser quartierspri-
gende Raum ist das bauliche Herzstiick der Quartiersbe-
wohner. Die Qualitit dieses Raumes gewinnt gerade bei
finanzschwachen und alteren Bewohnern immer mehr an
Bedeutung.

Ein jeweils spezifisch gestalteter 6ffentlicher Raum des-
sen Selbstverstindlichkeit und Einheitlichkeit den Be-
wohnern das Bild einer angemessenen, qualititvollen
Quartiersgestaltung vermittelt, stirkt die Identitit mit
dem Quartier.
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Identititsstiftung ist ein wesentliches Ziel des
Transformationsprozesses.

So trigt der Belag des 6ffentlichen Strallenraums, genau-
so wie seine Moblierung, viel zu seiner Wirkung auf die
Bewohner und Besucher bei. Das bedeutet, dass Mate-
rialwahl und Verlegeart des Bodenbelags wie auch die
Auswahl der Stadtmobel eine entsprechende Bedeutung
haben.

Daneben sind eine Hierarchisierung von Offentlichen,
halbéffentlichen und privaten Flichen sowie eine klare
Nutzungszuordnung fiir das Leben im Quartier wesent-
lich.

Quartiersweg



Bestandsituation

Gebaute Beispiele
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1. Bauabschnitt: Serielle Bauweise

Serielles Bauen und flexible Grundrisse

Um auf der einen Seite eine hohe stidtebauliche und ar-
chitektonische Qualitit zu schaffen und auf der anderen
Seite preisglinstig zu bauen, sieht der Entwurf eine seri-
elle Bauweise vor.

Das serielle Bauen kann zum einen als ein ,,typologisches
Programm® verstanden werden, bei dem unabhingig von
der Bauweise eine groflie Anzahl von Wohnungen nach
gleichem Standard erstellt wird. Hier steht also die Men-
ge der errichteten Wohnungen im Vordergrund, nicht die
Art der Erstellung, Zum anderen wird damit eine Bauwei-
se bezeichnet, bei der weitgehend standardisierte Woh-
nungen errichtet werden. Die Potenziale des seriellen
Bauens sind aufgrund von Mengen und Skaleneffekten
prinzipiell umso grofBer, je groBer die Anzahl der zu er-
richtenden Wohnungen ist.

Die skizzierten Wohnbauten sind flexibel kombinierbar,

sodass auf unterschiedliche stadtebauliche Situationen
reagiert werden kann (U-Form-, L-Form, I-Form).
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1. Bauabschnitt: Grundrisse

Die unterschiedlich gestaltbaren Wohnungsgrundrisse,
die innerhalb des ersten Bauabschnitts méglich sind, vom
Einzelappartement bis hin zu grof3en Wohnungen fiir Fa-

milien, auch fiir Menschen mit besonderem Betreuungs-
bedatf, sowie barrierearme Wohnungen, entsprechen den Bautyp 1
Bediirfnissen unterschiedlicher Zielgruppen und ermdog-
lichen ein vielfiltiges Miteinander.

(L=

R [

Bautyp 2

Bautyp 3

Bautyp 5
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1. Bauabschnitt: Bautyp 1 Zeile
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hohe Flexibilitat innerhalb der quartierspragenden Gebaudegeometrie

1 ]

Typ - Braun Typ - Blau

3-Zi-Whg
| WF7427m2

12 x 2-Zi-Whg 9 x 3-Zi-Whg
2 x 3-Zi-Whg im DG 2 x 3-Zi-Whg im DG
= 14 Wohneinheiten 11 Wohneinheiten
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PLANUNGSKONZEPT
Nachverdichtung Punkthaus

Grundrisskonzept

Innerhalb der gesprengten Blockrandbebauung, in den
Hofen wurden Hinzelgebdude erginzt. Diese fligen sich
in den geschiitzten Blockinnenbereich, der Raum fir
Begegnung und Kommunikation férdert und durch die
punktuelle Nachverdichtung strukturiert wird.

Auch hier bieten der Zuschnitt und die Anordnung der
Wohnungen flexiblen, attraktiven Wohnraum fiir alle Be-
volkerungsgruppen.

Ein einfaches konstruktives System ermdoglicht spitere
Grundriss- und Nutzungsinderungen ohne Eingriffe in
die Bausubstanz. Dadurch ist ein Reagieren auf verinder-
te Bedurfnisse auch im Nachhinein méglich.

Vorstellbar wire auch ein Mix von geférdertem und frei-

finanziertem Wohnraum, der eine gleichmalige Durch-
mischung unterstiitzen wiirde.
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Férderfahige MaBnahmen

Mit dem Stidtebauférderungsprogramm ,,Soziale Stadt*
unterstiitzt der Bund seit 1999 die Stabilisierung und
Aufwertung stidtebaulich, wirtschaftlich und sozial be-
nachteiligter und strukturschwacher Stadt- und Ortsteile.
Stadtebauliche Investitionen in das Wohnumfeld, in die
Infrastrukturausstattung und in die Qualitit des Wohnens
sorgen fiir mehr Generationengerechtigkeit sowie Famili-
enfreundlichkeit im Quartier und verbessern die Chancen
der dort Lebenden auf Teilhabe und Integration. Ziel ist
es, vor allem lebendige Nachbarschaften zu beférdern
und den sozialen Zusammenhalt zu stirken.

Nachstehend eine Ubersicht iiber mégliche férderfihige

Einzelmal3Bnahmen unterteilt in investive und nicht inves-
tive Mal3nahmen:
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Investive Maf3nahmen

WohnumfeldmaB3nahmen:

B B Herstellung Fahrradstraie

StraBlenausbau (Oberschicht: Rickbau Asphalt;
Neugestaltung Pflaster, Neupflanzung Biume)

Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse
Herstellung Stellplitze; Parken im Hof
Herstellung Quartiesplatz

/Il Herstellung Quartiersdurchwegung

D Mieterhéfe

OrdnungsmalBnahme:

Ruckbau Quartiersbiro

Neubaumal3inahme:

. Neubau Quartiersbiiro

nicht Investive Maf3nahmen

¢ Umzugsmanagement; Spedition und Organisation

* Aktivierung der Bewohnerinnen und Bewohner

¢ Stirkung der interkulturellen Integration und des
multikulturellen Zusammenlebens
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