RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Baugesetzbuch (BauGB), 4. Abgrabungen, Aufschittungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 17 BauGB): 3. Entwicklung eines standortgerechten Auwalds in der Stadtwaldabteilung 200
Baunut_zungsverordnung (BauNVO), Innerhalb des Plangebiets sind Abgrabungen und Aufschittungen, auch (Gemarkung Rédgen, Flur 2 Fiste. 288, 290, 291 und 292 und in der Gemarkung
Planzeichenverordnung (PlanzV0), ?at&i’szchr?gtsweisﬁg, %Jereﬁ:?ilung elill?aer ?eléndedhéhl\el vohnb170 m 0. NHN bis 174 m Wieseck, Flur 7 Flste. 245 und 246) innerhalb des FFH-Gebiets . Wieseckaue und
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), waeichzuun Ss;grh ";"ressu %%uuorggﬁﬁ” t’ngo) g' rf?:? de?lrichac argrenze ist eine Josolleraue* (5318-302) wie in der Anlage 6.2 zum Umweltbericht ,,Umbau Abteilung
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatSchG) ey g | 200 im GieRener Stadtwald“ naher beschrieben.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), 5, Fldchen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 4. Umbau einer Fichtenmonokultur zu einem standortgerechten Laubmischwald in der
‘ HeSS{SChes Wassergesetz (HWG), 5.1 Das mit ,S* bezeichnete Leitungsrecht sichert die Durchleitung einer 20-kV- Abteilung 20 CO des GieRener Stadtwaldes (Gemarkung GieRen, Flur 50 Flst. 4/1
Hessische Bauordnung (HBO), Stromleitung als Erdkabel mit Schutzabstanden zugunsten der Mittelhessen Netz thw.),
AN > Bundes-Bo_denSChutzgesetz (BBodSchG) GmbH und ihrer Rechtsnachfolgerin. 5. Ertlchtigung der Wege in der Abteilung 27 des GieRener Stadtwaldes (Gemarkung
ey Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) 5.2 Das mit ,G" bezeichnete Leitungsrecht sichert die Durchleitung einer Ferngasleitung Gielen, Flur 50 Fist. 1/2 tlw.) sodass diese auch zu FuR leicht begehbar werden.
Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) git ichutzl:]?blel z;_Jgunsten der Open Grid Europe GmbH (OGE) und ihrer
in ihrer jeweils anzuwendenden giiltigen ecntanachfoigerfin, . : : | , 5 Externe artenschutzrechtliche Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen: ]
Fassung. 2 g’izsf;g'tt "e\; e*tazetze;h:rii\?eerﬁhf;g;#:?Flﬁgtlicgs)ricuhtusr::reer:t ddéi gssr"ei“g;gtmer 1. Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe im Bereich des vorhabenbezogenen W& ' R _
ansassiggen Betriebres Like der 21V0F gERENTEH \?erso?gungstréger ang Bebauungsplanes sind gemaR der Anlage 6.6 zum Umweltbericht ,Ausgleichskonzept | // D\*%gcn:”de”'
\ ' Schlingnatter” und den getroffenen Regelungen im Durchfiihrungsvertrag folgende // Q cgr
6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und externe vorlaufende artenschutzrechtliche (CEF)-MaRnahmen und \ AN Ny
PLANZEICHEN Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB) Vermeidungsmafnahmen durchzufiihren: _ 7/ \
6.1 PKW-Stellplatze und nicht Gberdachte Fahrradstellplatze sind mit begriinungsfahigen, - Vorlaufende Anlage von Ersatzhabitaten fiir Schlingnattern auf einer Gesamtflache fr N\ N
versiegelungsfreien Bodenbefestigungssystemen mit einem Mindestgriinanteil von von ca. 1,6 haim Umfeld des Plangebiets (Gemarkung Schiffenberg, Flur 7 Flst. l N\ 3 % \\-_::\;
90% zu versehen. 2/10 tiw. und 18/1 tiw., Flur 9 Fist. 1/3 tiw.). \ N
6.2 Dachflachen (ausgenommen Vordécher) sind zu mindestens 50% extensiv zu - Nach Herstellung der Habitat-Elemente auf den Ausgleichsflachen sind \ \\
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) begrinen. Haustechnische Anlagen, Unterhaltungswege, Lichtkuppeln 0.4. sind in VergramungsmaBnahmen auf der Eingriffsflache durchzufihren. Durch die \ N\
dem nicht begriinten Anteil unterzubringen. i Entnahme von méglichen Sommerquartieren und anderen attraktiven Elementen A\ \\
¥ : 0 6.3 Die Entwéasserungsmulde am Westrand des Geltungsbereichs ist naturnah sollen die Schlingnattern tiber eine Aktivitatsphase hinweg zum eigenstandigen
gl. Textfestsetzung Ziffer 1. auszubauen und mit Grasern, Krautern und Stauden naturnah zu bepflanzen, zu Verlassen der Eingriffsflache angeregt werden. Erst in der folgenden U b ers ' c h ts p | an
erhalten und zu pflegen. : R . ok Aktivitatsphase wird eine Einwanderungsbarriere errichtet und die verbliebenen
: 6.4 Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur Schiingnattern werden umaesiedelt
MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB) zwischen 1.800 bis maximal 2.700 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter 2 Vc g t d g ' Einariffen im Bereich Geltungsbereich des
Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zul4ssig. Insbesondere 2. Zur Vermeidung von mit den erwartenden Eingriffen im ereich des Beb | Sch 08/01
GRZ Gruridiidchenzahl al Hachshmal unzuléssig sind Bodenstrahler und Fassadenanstrahler. Auf nicht stindig genutzten Vorhabenbezogeqen Bebauungsplanes verbupdenen, moglichen . epauungsplanes oC
b Sl Nochsana Flachen (Pkw-Stellplatze, Lagerflachen) ist die AuBenbeleuchtung soweit wie méglich artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind gemaR dem artenschutzrechtlichen .
= Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR: maximal zulassige auf den Bedarfsfall, z.B. durch Bewegungsmelder, zu reduzieren. Fachbeitrag und den zum Satzungsbeschluss getroffenen Regelungen im Geltungsbereich des
HHEee: Gebaudeoberkante (Firsthohe, Attika) in Meter iiber NHN (s. Planeinschrieb) 6.5 Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet ist insektenfreundliches Pflanz- bzw. Durchfuhrungsvertrag folgende externe vorlaufende (CEF)-MaRnahmen und Bebauungsplanes Sch 08/04
B bsur #iung. Anaabe in m Uber NHN Saatgut regionaler Herkunft zu verwenden. . . VermeidungsmafRnahmen durchzufuhren:
“Q €Zugspunki zur Honenermittiung, Angabe in m uber 6.6 Zum Schutz von Baumen und Vegetationsstrukturen sind benachba¢e Bereiche zum - In dem an das Plangebiet angrenzenden Wald sind in geeigneten Waldbestznden
iﬁggﬁ::;cyoﬁ”’:Aeaqe?;’i’;ugua\?:rurg;ie;:f”’ um das Befahren der Flachen und die (Mischbestand aus Nadel- und Laubbaumen, Alter des Nadelwaldbestands mind.
Uberbaubare Grundstiicksfléchen, Baugrenzen (§9(1)2 BauGB) 67 Die Errichtung groRfiachiger, volistandig transparenter oder spiegelnder b sieire) Iystasten I le TENDEmEISe la geelgnetsn Waldbesindan 20 VERFAHRENSVERMERKE
Ean . ' o Glaskonstruktionen mit einer zusammenhéngenden Glasflache von mehr als 20 installieren (drei Nistkasten pro Revierpaar). Im Umfeld der bekannten Vorkommen
5 Quadratmetern ist gemaR § 37 HeNatG Absatz 2 unzulassig. Des Weiteren sind des FFH-Gebiets ,Gewasser in den Gailschen Tongruben” sind auf dem AUFSTELLUNGSBESCHLUSS purcH [BEKANNTMACHUNG bes
augrenze gemaR § 37 HeNatG Absatz 3 groRflachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden Grundstuck (Gemarkung Schiffenberg, Flur 6 Flst. 3/7 tiw.) fiir den Kammmolch 4 DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM  |AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES UND DER
\ : \ . - : ipory : . 07.04.2022 FRUHZEITGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag Uberwinterungsquartiere in Form von Steinaufschittungen und Totholzhaufen — MEB@E‘?\ AM 30.09.2023 IN DER "GIESSENE INEN"
vermieden wird. Dabei sind die Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft der anzulegen. DER MAGISTRAT DEK@fﬁ?bf GIESst UND IN DEM "GIESSENER AN ! 1’9"‘,_,
Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB) Vogelschutzwarten (LAG-VSW): ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben* - Indem an das Plangebiet angrenzenden Wald sind an geeigneten Standorten TS TN A&«;“‘, W2
zu berlicksichtigen. _ Nistkasten fir Nischenbriter, Nistkasten fir Héhlenbriter und Sommerquartiere fur . i g e MSgSi&E'TDEézgﬁ%:g@«%‘gé@g
Fiedemause 2 nliren. A ungencerin Ar- i A 2 scien. D <. Lagst oy
Baufeldfreimachung sicherzustellen, dass das Toten von Individuen vermieden wird. t?meﬂr.t ehn ?:‘I"a drtierpoteﬂgﬁlll entsprg c?g r;\cl:f St';d fZ ';!.Ed: {rlzllaus-Flzcglfasgenb‘l“Zt - Ry -.s;/f Cr D ;e y
Das Baufeld ist vor und wéhrend der Freimachung auf ein Vorkommen dieser Arten zﬂ?rﬁs’lcgll;-eere(na grmaushonien sowie Istkasien Tur Hohlen- und Nischenbruter Stadtrétin - S en __ Stadtrating & f i/‘*‘*//
Versorqunasflachen (89(1)12 BauGB hin zu untersuchen, ggf. angetroffene Tiere sind umzusetzen. : " ¥
dung (59(1)12 : 6.9 Im Rahmen der Bautatigkeit konnen Strukturen entstehen, die sich grundsatzlich als . . gﬁ:gﬂﬁg};@ﬁ%;\? oEsT;EL%QIE BL|JSI\{JJS1 105523 g&gg&ﬁLLL%EAEERTOELLE&EH&SR%EETANGE ]
hier: Trafostati Lebensraum fur Eidechsen und Amphibien eignen kénnen (ruderale Flachen, 6 Artenschutzrechtliche Hinweise VOM 05.10.2023 BIS EINSCHLIESSLICH 08.11.2023
é ISl Tralpstaian Steinhaufen, temporére Gewésser etc.). Da sich Vorkommen planungsrelevanter Die ErschlieBungsarbeiten (Baufeldraumung, Rodung und Entfernung von Gehélzen) —
Arten im Umfeld des Areals befinden, ist ein Einwandern von Individuen dieser Arten erfolgen grundsétzlich auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. GIESSEN, DEN 2;4,’{5626‘ q GIESSEN, DEN 247032026/ #
Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (§9(1)16 BauGB) durch eine Zuwanderungsbarriere in Form eines Folienzauns, der die gesamte Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. DER MAGISTRAT DER/STADT G DER MAGISTRAT DEJ&_?““&?T,@EES% .
5 * Eingriffsfliche umzaunen muss, zu verhindern. L4nge und genaue Lage des Zauns t«'.“”“' e
. . . wird im Rahmen der Vorbereitung der konkreten BaumaRnahmen zwischen der { . .
hier: Entwésserungsmulde, vgl. Textfestsetzung Ziffer 6.3 Naturschutzbehorde und der Umweltbaubegleitung abgestimmt. AR ‘ i/
6.10  Liegendes oder stehendes Totholz im Vorhabenbereich ist im Zuge der 7 Bod it i N, A% o “ N\, /ar/
BaumaRnahmen zu sichern und unter fachkundiger Anleitung in die benachbarten ﬁfﬁer sl it S Te ke o Sadtitin g e,
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9(1)21 BauGB) Waldbereiche zu verbringen. Sacnsorgender bodenschutz. URCH “FENL
= Ergeben sich bei Baugrunduntersuchungen, BaumaRnahmen oder sonstigen Eingriffen ETI;I;\\//%E&EEE?EN%?RIQIgHMSLENgUEﬁH e EAEEWUNRIM\# EZSI-OI_H 2,31:95 ”\? EDRERO.'.:GFFENSL;SEE%%';G
[~ ~ 71| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Unternehmens 7. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bodenverunreinigungen, sind die 03.07.2025 ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER -
L —_—_| und der Versorgungstrager zu belastende Flache Die technisch geeigneten Dachflachen neu zu errichtender Geb&ude sind soweit wie Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz -t ANZEIGER" e Cai :?,;*
moglich mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auszustatten. Dabei (HAItBodSchG) zu beachten. ¥y e £ ARy
@ Strom schlieffen sich Dachbegrinung und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Erdaushub s F SEQST'R%%?&GF el Mfclal?gf::{i' g'égégfﬁgg?g{e éfﬁ!
% <G> e nicht gegenseitig aus. Die kombinierte Nutzung ist méglich. Auf die sich aus den Vorschriften des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodenSchG) bzw. S T [ =3
Q, : 8 Anpflanzungen von Béumen und Stréuchern (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) cherdhlerzE etrla\:_?gnen Rec{f;tsverordnungen ergebenden Pflichten zum vorsorgenden
@ Verkehr 8.1 Fur Anpflanzungen sind standortgerechte, einheimische, klimaresiliente Laubgehdlze O L MZ e NI Sl 4 Sl X s S e 5 st RPN
& _ \ RPN (Baume und Stréucher) zu verwenden (siehe Umweltbericht B1 Griinordnung). __Durch folgende Mafnahmen sind schédliche Bodenveranderungen zu vermeiden bzw. zu el ~—
GRZ =08 X 4 AR O 8.2 Fensterlose Abschnitte von AuRenfassaden sind mit Kletterpflanzen dauerhaft zu vermindern: OFFENLEGUNG M ENTWURF WURDE IN BETEILIGUNG DER BEHORDEN
OKumax. = 187,00 m t1. NHN 5 : A i o begrtnen. Dabei sind im Endausbau mindestens 160 Ifm begriinte Fassadenlange zu - Schutz des Mutterbodens durch sachgerechte Abtragung, Zwischenlagerung und DER ZEIT VOM 21.07.2025 BIS EINSCHLIESSLICH UND SONSTIGER TRAGER
- ) : erreichen. Pflanzbeete missen mindestens 0,5 m? groR und mindestens 50 cm tief Wiedereinbau des Oberbodens gemaR DIN 18915 und DIN 19731, 01.09.2025 DURCHGEFUHRT. OFFENTLICHER BELANG
Sonstige Planzeichen ﬁigéDr:]e”Pﬂe;zzabstande sind artspezifisch auszuwahlen und mussen zwischen 0,5 - Vermeidung von Bodenverdichtungen, kein Befahren von nassen Béden, e VOM 21.07.2025 BIS EINSCHLIESSEIHDN!
egen. SR Bl Sl - Errichtung von Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen nur im Bereich bereits DER MAGISTRAT DER:STADT GIES DURCHGEFUHRT. ot
e 8.3 Je 5 PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum zu pflanzen. . : R g I GIESSEN D
+—e——— Abgrenzung unterschiedliches Maf der Nutzun : - sl ! - ! versiegelter oder verdichteter Béden, Mg
g 9 9 Die Anpflanzungen sind zulassig als Einzelbdume oder Pflanzstreifen an den : ' DER MAGISTRAT DER
Parkplatzflachen oder als Baumgruppen innerhalb der Grundsticksflachen. Sofern - Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs 5 A
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungplanes die Baume nicht in einem groBeren Pflanzstreifen von mindestens 2 m Breite am Eingriffsort (separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge = G 7s _(_.k e
angepflanzt werden, ist eine mindestens 6 m? groRe, als Pflanzinsel zu begriinende wieder einbauen z.B. zur Begriinung von Bdschungen, Uberdeckung des N Y SRS o
Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Baumscheibe flr jeden Baum vorzusehen. Das Volumen des Wurzelraumes soll je Fundamentes), N et Dy
~ iy " Baum wenigstens 12 m? betragen. Die Bdume sind fachgerecht zu pflegen, zu - Planung und Umsetzung der bodeneingreifenden MaRnahmen unter Einbeziehung
Qs = 0.5 Uberplante Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. einer Bodenkundlichen Baubegleitung. SS'IQE%/LEJEOCF?E?NBEEESNQQEEMSI\ASLUECE il AUSBERERTIGT 23022080
OKmax. = 193,75 m (1. NHN Nr. SCH 08/01 Far LKW-Stellplatze gilt hinsichtlich der Anzahl der Baume die Stellplatzsatzung der 05.02.2026
> Stadt GieRen. Iy
° Et?rrdzzuplangebiet liegen laut zustandigem Bergamt beim Regierungsprasidium GieRen GIESSEN, DEN 24.03.2026: ..’
il 5 : DER MAGISTRAT DER STADT.GIESSEN~
Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen " rechtli nasn: Hinweise auf friiheren Bergbau vor. Es wird von einem erloschenen Bergwerksfeld
] . ausgegangen, so dass gegebenenfalls diesbeziigliche SicherungsmaRnahmen ( \
[ | Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG) 1, AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) erforderlich werden. . 4
_ 3 1.1 Décher sind mit Neigungen bis maximal 10° auszufihren. Stadrétin b o
|10 | Baubeschrankungszone (§ 9 Abs. 2 FStrG) 12 Fur Dacher sind ausschlieRlich helle Materialien und Farben zulassig. 9 Umweltbaubegleitung =
. _ _ Aulenfassaden von Gebauden sind mit nicht reflektierenden Materialien und Farben Die fachgerechte Ausfuhrungsplanung und Umsetzung der MaRnahmen zum Schutz aller DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 26.03.2026 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
Gasversorgungsleitung mit Schutzstreifen zu gestalten. betroffenen Umweltguter ist durch eine fachkundige Umweltbaubegleitung (UBB) "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.
GRZ=0,8 — " Die Verwendung von grellen Farben sowie glanzenden, blendenden, spiegeinden und sicherzustellen. g
OKmax = 189,00 m . NHN Fernwasserleitung mit Schutzstreifen selbst leuchtende n Materialien fur Décher und AuRenfassaden von Gebauden ist RECHTSKRAFTIG SEIT 26.03.2026
: : unzulassig. Ausgenommen sind Fenster fur Buro-, und Aufenthaltsrdume sowie Solar- 10B
i— 3 Leitungstrasse der Mittelhessen-Netz GmbH und Photovoltaikanlagen. auverbotszone _ _ ;
+_.| (Planung 20 kV-Erdleitung u.a.) Die nachrichtlich in der Planzeichnung eingetragene Bauverbotszone zur A 485 ist von
| Neaohia Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, AuRenwerbung und Baunebenanlagen sowie
2. YVeth\)!eaE aqeln (§ 91,’?3' 1 |r' 2 h?O)Ib i ok ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen Dritter freizuhalten. Es gilt
e eoEll SIS IHRS S IEIERen cLChicoE Arddon.gllidss g, Bestandsschutz fir dort bereits genehmigt vorhandene Anlagen. Im Rahmen von
: Insbesondere unzuldssig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder Baugenehmigungsverfahren und unter Beteiligung des StraBenbaulasttrigers kann
Katasteramtliche Darstellungen bewegtem Licht sowie Projektionen (Laser, Skybeamer, Scheinwerfer) und g 'gung e ol g g e ag
akustische Werbeanlagen. gemaf § 9 Abs. 8 FStrG eine Ausn_ahme im Einzelfall genehmigt werden. lntjerhalb der
Fl = Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulssig, Baubeschrankungszone zur A 485 ist zu genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
W R Fremdwerbeanlagen sind unzuléssig. baulichen Anlagen die Zustimmung des Baulasttréagers einzuholen.
£l 44 Flurnummer = Die Zuléssige Gebdudehéhe darf durch Werbeamage um maximal 1,50 m Oberflachenwasser aus dem raumlichen PlangenunngereiCh darf nicht auf die
GRZ =08 ' Uberschritten werden. Strallenparzelle oder in Entwasserungsanlagen der A 485 gelangen.
OKmex = 194,75 m . NHN © Polygonpunkt 11 Fernwasserleitung
35 e Seruinriar 3. Bepflanzung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO) Im Bereich des 8,0 m breiten Schutzstreifens der Fernwasserleitung des Zweckverbands
20 Nicht bebaute Grundstuckflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. Mittelhessische Wasserwerke ZMW (jeweils 4,0 m beiderseits der Rohrachse) diirfen fur
Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flachenbefestigungen und flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (z.B. die Dauer des Bestehens der Leitung keine Bebauung, Lagerung, Errichtung von "
= Grenzsteinen Sraur:rvacke,lbmes, \é\la:fsserb_aL:jstemei Glassteine, Abdeckungen mit nicht massiven Einfriedungen, kein Aufstellen von Masten oder sonstigen Einwirkungen |
urchwurzeibaren Folien) sind unzuléssig. vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden.
Das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern innerhalb des Schutzstreifens ist nicht zulassig.
. : e - . Im Bereich des Schutzstreifens darf kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag ausgefiihrt werden.
C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen: Geléndeveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt.
GRZ=0,8 1 Kampfmittel g
OKrex = 188,25 m . NHN Die Auswertung der vom Kampfmittelraumdienst Darmstadt bereitgestellten 12 Ferngasleitungen ‘ _ :
Ubersichtskarten hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet Im Nordwesten des Plangebietes verlaufen die Ferngasleitungen Nr. 11/41/19, 11/41/08,
befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich 1_1/41/40k8 und Statéon T mit JeWI'Bl'S 8;’“ Schutzzone. Der Engefahrle LeltungsverlacL)Jf Wugefdm
‘ ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits die Plankarte zum Bebauungsplan aufgenommen. Die Sc utzbestimmungen der Open Giri
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5 Metern Europe GmbH fiir unterirdische Ferngasleitungen sind zu beachten. Die
durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelraummaRnahmen Schutzstreifenbereiche miissen aus sicherheits- und Uberwachungstechnischen
( _ . L g‘;‘;’:‘igﬂ'g-ﬂderen R e e Sl S SV G- o Griinden von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den
¢ \ At TS - ni e | u ; : : o ;
' ' A. Planungsrechtliche Festsetzungen: Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Be;r.leb & Fe.rngaslleltung und zugehon_gen Anlagen beelntl.'achtlge_n oger
: Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende gefahrden, freigehalten werden. Daher sind alle MaRnahmen im Bereich der
i Art der baulichen Nutzung. § 12 BauGB) : - MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV- gestitzte Datenaufnahme Ferngasleitung inkl. Schgtgstrelfen sind mit der Open Grid Europe GmbH vor Ausfihrung 0 o5 50 75m
Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flache sind ausschliellich Gebaude erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, abzustimmen und nur mit ihrer Zustimmung erlaubt.
und Anlagen zuléssig, die dem Betrieb der Lagerung, der Bearbeitung und dem Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden
Handel von Stahl und Stahiprodukten dienen. . . : weitere KampfmittelrdiummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. 13 Wasserwirtschaft / Entwasserung
Z_u!assll_g g;"f\ 5('3”9 Anlagen, %‘%dir__ord””qgsgemaﬁe,” lAusUbung des Betriebs dienen Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Nach §a 3 der stadtischen Abwassersatzung hat jeder Anschlussnehmer eines Grundstiicks
e'ntsc 'eh = 3 debavdeh” gn S daé‘defl'. eg il S?Z'a raé‘rge” ;”d E?ur°ra”';19n Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine eine Bewirtschaftungsanlage nach MaRgabe dieser Abwassersatzung zu errichten, sofern
gﬁ;ﬁﬁ%rﬁggsvﬁ;ﬂragg e e =g BUNgE AN UNCoan e ol cos sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer ein Gebaude, eine Gebaudeerweiterung, eine Nebenanlage oder sonstige Flache mit einer M 1 8 1 000
’ ' Flachensondierung begleitet werden. Grundflache 220 m? hergestellt wird. Das auf den Grundstiicken anfallende 3 T
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 18 und 19 e el - Niederschlagswasg,er ist durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen zu sammeln, zu
BauNVO me(';ss“’,',‘ﬁslc. utz G S R L i hias verwerten, zu versickern, zu verdunsten und/oder gedrosselt abzuleiten. Die Einleitung von
2.1 Die festgesetzte Grundfldchenzahl darf durch betriebsinterne Verkehrsflachen und o:;;ntizvr\iasi;glséu?gs g::ﬁ;cheJtz :j ue;:: ive;gaivnlsssehlitzg:aﬂl:lgi”emez' 2 ZL!'rhrleistensDer Niederschlagswasser vom Grundsttick in die 6ffentliche Kanalisation ist zu begrenzen. Der
durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Schallschutz ,e:csrt (:Iicht 2um Prifun 2ur:fa§ i(r:n R ALHEARRIA En US\?:r\?:hren et ok max. Drosselabfluss wird je nach hydraulischen Verhéltnissen von der Stadt vorgegeben und
uperscrjrltt_en werden. : . _ &7 d entsprec%ende Schallschutznachgweise véqn hierzugberechtigtengPersonen Z'u ist vor Planungsbeginn Gber die Planauskunft zu erfragen. Bei der Errichtung von
o ple zulagsnge M dgrf dL-"Ch techmsqhe Aufba_uten umeIS zu_3,0 0 erstellen und spétestens vor Ausfilhrung der im Nachweis aufgefiihrten Gebdudeteile bei Bewirtschaftungsanlagen mit einem Anschluss und/oder Uberlauf an die 6ffentliche Universitatsstadt
Uberschritten werden, sofern diese insgesamt einen Anteil von 10% der jeweiligen b el Il T T Kanalisation ist ein Retentionsvolumen zu bertcksichtigen. Behandlungsbedirftiges pias el
Dachflache nicht Gberschreiten. Fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie . Niederschlagswasser ist vorzubehandeln und darf ansonsten nicht den A
ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehéhe um bis zu 1,50 m zulassig. Bewirtsch ﬁg | fihrt d =
2.3 Als obere Abgrenzung der baulichen Anlagen (=zuldssige Gebaudehshe) gilt bei 3 Denkmalschutz ewirtschaftungsanlagen zugefthrt werden. . | ) |
Flachdachern der obere Abschluss der Attika, bei geneigten Dachern der Dachfirst. Wer Bodendenkmiiler entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 21 Abs. 1 des Hessischen Ansonsten soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder uber eine
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, Vorhaben bezogener
3. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 und 2a BauGB i, Hessen oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
V. m. §§ 14 und 22 BauNVO) Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 HWG). Be bau u ngs plan
3.1 Es gilt eine abweichende Bauweise: innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage ist gem. § 11 Abs. 4 der
Gebaude mit einer Lange von tber 50 m zul&ssig. An der nordéstlichen schitzen. stadtischen Abwassersatzung unzulassig.
Geltungsbereichsgrenze sind Hallen ohne Grenzabstand zulédssig. Sowohl zwischen
”ﬁu Zéeé”‘:ht)e’:geg Ha"e”gbsfh”'t;e” wie zu angrenzenden Bestandshallen darf Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwésserung sind die allgemein N r- S C H 08/04
NEtenaniadeh im Sinne doe & 14 EL0R | i 4 Externe naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen und MaRnahmen zum Ausgleich anerkannten Regeln der Technik (Arbeitsblétter der DWA-A 138-1 Anlagen Versickerung
3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellpiétze und Garagen sowie bauliche i ae Basi . e e ; ittalh Niederschlagswasser Planung Bau Betrieb*, Oktober 2024, der Deutschen Vereinigung fur
e Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, sind innerhalb von Funktionen des Regionalen Griinzuges des Regionalplans Mittelhessen 2010 nag g ' = & gung
Fur die innerhalb des schraffierten Bereichs liegenden Flachen ersetzt der und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zulassig. - Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe im Bereich des vorhabenbezogenen Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) sowie die Abwassersatzung der Stadt Gebiet: “Erweiterung Firma BIEBER
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. SCH 08/04 die Festsetzungen des Dies gilt insbesondere fur Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebiets dienen Bebauungsplanes und zur Erfullung der MaRgaben der Zulassung der Abweichung von GiefRen zu beachten. Die Entwésserung des Gebiets erfolgt auf der Grundlage des
habenb Beb | : Nr. SCH 08/01 - (z.B. Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation usw.), auch soweit fir sie keine den Zielen des Regionalplans Mittelnessen 2010 sind gemaR den entsprechenden abgestimmten Entwasserungskonzepts Uber zwei Entwasserungssysteme (Siid-Ost mit einer + MARBURG "u
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. : i besonderen Flachen festgesetzt sind, sowie fiir Konstruktionen, die der Anlagen 6.2, 6.3 und 6.4 zum Umweltbericht, und den getroffenen Regelungen im Drosselabflussspende von max. 4,2 I/ (s*ha) und Nord-West mit einer Drosselabflussspende
: Fassadenbegriinung dienen und vor der Gebaudefassade angebracht werden. Durchfihrungsvertrag folgende externe MaRnahmen umzusetzen: von max. 5 I/ (s*ha).
1. Anlage von Tumpeln mit Krautfluren in den Staatswaldabteilungen 3226, 3203, 3204,
. 3206, 3209 (Gemarkung Schiffenberg, Flur 10 Flist. 1 tiw., Flur 11 Flst. 1/1 tiw., Flur 12
: Fiste. 1 und 4 je tiw.) wie in der Anlage 6.3 zum Umweltbericht ,Naturschutzrechtlicher 14 Eorstrecht: Planverfasser.
Ausgleich im Schiffenberger Wald (Staatswald)“ naher beschrieben, Fur die Rodung von Wald bedarf es nach HWaldG einer gesonderten forstrechtlichen KUBUS planung gmbh & co. kg
2. Anlage von Tumpeln mit Krautfluren in den Stadtwaldabteilungen 43, 44, 45, 46 und Rodgngsgenehmigung. Diese ist nicht im Bebauungsplan inkludiert und bei der zustandigen | Altenberger Str. 5
15 (Gemarkung GieRen, Flur 41 Flste. 1/9 tiw., 1/14 tiw., 2/1 tiw. und 9 tiw., Flur 42 Behérde gesondert zu beantragen. 35576 Wetzlar
Fist. 1/1 tlw., Flur 51, Fist. 1/5 tiw.), wie in der Anlage 6.4 zum Umweltbericht Tel. (064 41) 94 85-0
~Naturschutzrechtlicher Ausgleich im Stadtwald“ naher beschrieben, Plafistand: Format: Plandatum: Projektnummer.
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| H/B = 870/ 1300 (1.13m?) Allplan 2024




