Bebauungsplan Nr. G 70 ,,Eisteiche“ — 2. Anderung

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Vorbemerkungen und Griinde der Wahl des vorliegenden Planes unter Beachtung an-
derweitiger Planungsmaoglichkeiten

Das Umfeld im Bereich der StralRe Schiffenberger Weg (Landesstrale L 3131) ist heute im Wesentlichen
durch gemischte Nutzungen gekennzeichnet, wobei der Wohnanteil stadtauswarts zugunsten von gewerb-
lichen und einzelhandelsbezogenen Nutzungen abnimmt. Neben Geschéfts- und Bironutzungen sowie
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben finden sich hier unter anderem Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe, gastronomische Nutzungen sowie auch soziale und kirchliche Einrichtungen. DarUber hinaus findet
in Richtung der Bundesautobahn BAB 485 (,Giel3ener Ring“) sowie im weiteren Verlauf des Schiffenberger
Weges noch heute ein Abbau von oberflachennahen Rohstoffen (Tonabbau) statt. Die friheren Abbaufla-
chen und Tongruben sind zum Teil bereits rekultiviert oder wurden einer neuen Nutzung zugefuhrt. Zudem
finden sich hier am Stadtrand verschiedene gewerblich-industrielle Nutzungen, zu denen auch die Firma
Faber & Schnepp Hoch- u. Tiefbau GmbH & Co. KG gehdrt, die im Bereich sidlich des Schiffenberger
Weges zwischen der Stralle Steinberger Weg (Landesstralle L 3132) im Westen und der Auffahrt zur BAB
485 im Osten ihren Betriebshof unterhalt. Das Betriebsgeldnde umfasst dabei nicht nur Lager- und Stell-
flachen fur Bau- und Recyclingmaterial sowie verschiedene Geb&ude und sonstige bauliche Anlagen, son-
dern seit vielen Jahren auch eine Asphaltmischanlage, die als solche immissionsschutzrechtlich genehmigt
ist. Das Betriebsgelande liegt einschlieBlich der benachbarten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 70 fir das Gebiet ,Eisteiche” von 1978. Im Zuge dessen wurden nicht nur die Rekultivie-
rungsziele fur die stdlich gelegenen Abbauflachen bauleitplanerisch gesichert, sondern tber die Auswei-
sung von gegliederten Gewerbe- und Industriegebieten auch die bereits zum damaligen Zeitpunkt beste-
henden gewerblich-industriellen Nutzungen bauplanungsrechtlich geordnet und gesichert. Mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. G 70 von 2003 wurden zudem Einzelhandelsbetriebe in den Gewerbe- und
Industriegebieten weitgehend ausgeschlossen.

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden insbesondere die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die erforderliche Erweiterung der Betriebs- und Lagerflachen von Faber & Schnepp in Rich-
tung der Autobahnauffahrt geschaffen, sodass durch die Ergdnzung des bestehenden Betriebshofes eine
Optimierung der Betriebsablaufe ermdglicht wird. Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind
dabei auch Regelungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sowie die Bericksichtigung der artenschutz-
rechtlichen Vorgaben und Anforderungen. Zudem wird die erforderliche Verlegung des im Bereich der ge-
planten Erweiterungsflache vorhandenen Gewasserverlaufs bauleitplanerisch beriicksichtigt. Dartber hin-
aus werden die bisherigen Festsetzungen unter anderem zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen an
den Bestand und die Planung angepasst. Hierbei sind neben den immissionsschutzrechtlichen Anforde-
rungen auch die in der Nachbarschaft befindlichen Nutzungen zu bertcksichtigen. Fur das Plangebiet und
das Umfeld soll somit Planungs- und Rechtssicherheit geschaffen werden.

Das Unternehmen Faber & Schnepp ist bereits seit Jahrzehnten am Standort Schiffenberger Tal ansassig
und betreibt hier seinen Betriebshof mit den zugehodrigen Lager- und Stellflachen sowie verschiedenen
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen einschlieRlich der bestehenden Asphaltmischanlage. Das be-
stehende Betriebsgelande wird vollstandig genutzt und bietet in den bisherigen Grenzen keine Mdglichkei-
ten fur eine Optimierung der Betriebsablaufe, die nicht zuletzt auch aufgrund der stetig erhdhten fachrecht-
lichen und gesetzlichen Anforderungen an die Betriebsgestaltung und -fiUhrung erforderlich ist. Aufgrund
der Standortgebundenheit dahingehend, dass eine Aufgabe der langjahrigen Betriebsflachen vor dem Hin-
tergrund getatigter Investitionen sowie der bestehenden baulichen und sonstigen Anlagen bereits aus be-
triebswirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht in Betracht kommt, wird zur langfristigen Standortsicherung
und somit auch zur Sicherung der bestehenden Arbeitsplatze eine Ausweitung der Betriebsflachen auf den
eigentumsrechtlich zugehdrigen Grundstticksflachen in Richtung der Autobahnauffahrt erforderlich, da das
Betriebsgeldnde nach Norden und Westen durch die umgebenden Stral’en und nach Siden hin durch die
Nachbargrundstlicke sowie durch die dortigen Rekultivierungs- beziehungsweise Aufforstungsflachen be-
grenzt wird und eine Erweiterung hier nicht in Betracht kommt.



2. Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt und ein Umweltbericht erarbeitet, der als Anlage Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
ist. Im Rahmen der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz erge-
bende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde ebenfalls berticksichtigt.

Far die betrachteten Umweltbelange stellt sich dies wie folgt dar:

Biotop- und Nutzungstypen: Die im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen besitzen
aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe (Uberbaute, versiegelte Flachen, Stralenbegleitgrin, Viel-
schnittrasen) bis mittlere (Laubgehdlze frischer Standorte/Waldbestand, temporar wasserfihrender
Bach, Sukzessionsflache) Wertigkeit. Mit Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus) besitzt eine nach
BNatSchG besonders geschitzte Art ein Vorkommen im Plangebiet.

Fauna und Artenschutzrechtliche Belange: Aus den artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind als
artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Haussperling und Griinspecht und als artenschutzrechtlich
relevante Fledermausart Zwergfledermaus hervorgegangen. Die festgestellten Reviere von Grin-
specht und Haussperling befinden sich innerhalb des Eingriffsbereichs. Dementsprechend kommt es
bei Umsetzung der Planung zu einer Beeintrachtigung der Arten. Fir die betroffenen Arten werden
entsprechende Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen durchgefihrt.

Boden und Wasser: Die Boden im Plangebiet sind Gberwiegend anthropogen tberformte Bdden ohne
besonderen naturschutzfachlichen Wert. Naturliche Bodenfunktionen sind grofitenteils nicht mehr an-
zunehmen. Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser wurde festgestellt, dass sich keine Oberflachenge-
wasser im Plangebiet sowie in dessen ndherem Umfeld befinden. Lediglich durch den dstlichen Bereich
des Plangebietes verlauft ein temporar wasserfuhrender Bachlauf. Wasserschutzgebiete sind nicht be-
troffen. Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzu-
wirken, trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen bzw. beziehungsweise enthalt Hin-
weise auf gesetzliche Regelungen.

Ort- und Landschaftsbild: Das Landschafts- bzw. Stadtbild im Bereich des Plangebietes ist grofitenteils
durch ein Industrie- und Gewerbegebiet mit teil- bis vollversiegelten Flachen, entsprechenden Gebau-
den und zum Teil hohen technischen Anlagen gepragt. Noch unbebaute Flachen sind lediglich im Sid-
westen und Osten vorhanden. Im Osten befindet sich zwischen dem Industriegebiet und der &stlich
gelegenen Auffahrt zur Bundesautobahn 485 ein verbliebenes Waldfragment, im Stdwesten ein struk-
turarmer Hausgarten. Wahrnehmbare nachteilige Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben sich von der
A 485 aus gesehen durch den Wegfall eines Groliteils der Gehdlze innerhalb der Erweiterungsflache
im Osten des Plangebietes.

Kultur- und Bodendenkmale: Kultur- und Bodendenkmale sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht be-
troffen.

Klima und Luft: Der weitestgehende Wegfall des Gehdlz-/Waldbestands ist aus klimatischer und luft-
hygienischer Sicht als negativ zu bewerten. Eine gewisse Eingriffsminimierung erfolgt durch den Erhalt
eines Teils der Gehdlze sowie durch die Neupflanzung von Baumen innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Lufthygiene, Geruch, Larm: Der Bebauungsplan bereit keine Nutzung vor, die mit einer erheblichen
Auswirkung auf die Luftqualitat sowie mit Geruchs- und Larmbelastung verbunden sind. Zu berlcksich-
tigen ist, dass die Festsetzung als Industriegebiet zunachst nur die bauplanungsrechtliche Vorausset-
zung fir eine industrielle Nutzung schafft, die dann im Einzelfall dem Nachweis unterliegt, dass die
geltenden Immissionsrichtwerte an den malRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchflhrung: Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon
auszugehen, dass die derzeit vorhandene Nutzungsstruktur des Plangebietes erhalten bleibt. Dies be-
deutet, dass die industriellen und gewerblichen Flachen weiterhin in ihrer derzeitigen Form genutzt
werden. Die vorbereitete Gehdlzrodung sowie die Versiegelung der noch unbebauten Flachen im Os-
ten des Plangebietes und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-)Wasserhaus-
halt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.




o Eingriffsregelung: Als Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten und nicht vermeidba-
ren Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden Okopunkte aus der bereits hergestellten und im
Okokonto von HessenForst eingebuchten vorlaufenden ErsatzmaRnahme ,Nutzungseinstellung zur
Forderung von Waldlebensgemeinschaften gemal Punkt 2.3.1 nach den Hinweisen fiir naturschutz-
rechtliche KompensationsmafRnahmen im Wald“ in der Gemarkung Treis a. d. Lumda, Flur 11, Flur-
stlick 1/1 teilweise, zugeordnet. Die Einzelheiten der Zuordnung und Abbuchung der Okopunkte sowie
auch des erforderlichen forstrechtlichen Ausgleichs und der vorzusehenden artenschutzrechtlichen
MaRnahmen werden vertraglich geregelt. Nach Sicherstellung und Umsetzung der Vermeidungsmaf3-
nahmen und der naturschutz- und artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen verbleiben somit
keine relevanten Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt sowie die Schutzgiter des Umweltrechts.

Aufgrund der raumlichen Lage und der gegebenen Habitatstrukturen wurden 2015 und 2016 faunistische
Untersuchungen zu den Tiergruppen Voégel, Fledermause und Haselmaus durchgefihrt. Die Untersuchun-
gen 2015 wurden im Rahmen des Bauvorhabens ,Schiffenberger Weg 120“ im nérdlichen Teilbereich des
Plangebietes durchgefiihrt. Die Untersuchungen 2016 umfassen den gesamten &stlichen Erweiterungsbe-
reich sowie die sudlich an das Plangebiet angrenzenden Aufforstungsflachen. Die Ergebnisse beider Un-
tersuchungen wurden 2019 in einem aktualisierten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst.
Zusatzlich wurden 2022 erneut faunistische Untersuchungen zu den Tiergruppen Voégel, Fledermause und
Amphibien durchgeflihrt. Erganzend erfolgte 2023 eine Untersuchung mdglicher Vorkommen nach FFH-
Richtlinie geschitzter Holzkaferarten. Insgesamt sind aus den Artenschutzrechtlichen Untersuchungen als
artenschutzrechtlich relevante Arten mit Konfliktpotenzial Haussperling, Griinspecht und Zwergfledermaus
hervorgegangen. Der artenschutzrechtlich ebenfalls relevante Gartenrotschwanz wurde im Rahmen der
faunistischen Erfassungen als Nahrungsgast und nicht als Reviervogel festgestellt.

Der 6stliche Bereich des Plangebietes stellt sich als Wald nach § 2 Abs. 1 HWaldG dar. Es handelt sich
hierbei um naturnahe Laubholzbestande, unter anderem mit Stieleiche, Winterlinden und Birken und einer
artenreichen Strauchschicht. Die vorliegende Bauleitplanung bereitet in diesem Bereich zum Teil die dau-
erhafte Umwandlung der Waldflachen in gewerblich-industriell nutzbare Grundstiicksflachen vor. Fur die
Rodung von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsanderung bedarf es einer Genehmigung nach
§ 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG. Die Waldrodungsgenehmigung kann davon abhangig gemacht werden, dass
die Antragstellerin flichengleiche Ersatzaufforstungen in dem betroffenen Naturraum oder in waldarmen
Gebieten unter Berticksichtigung agrarstruktureller Belange nachweist. Fir die entfallenden Gehdlzbe-
stdnde, die forstrechtlich als Wald zu bewerten sind, wurden daher zum Entwurf des Bebauungsplanes
entsprechende Ersatzaufforstungsflachen zugeordnet. Da die im Entwurf des Bebauungsplanes vorgese-
henen Aufforstungsflachen jedoch im Ergebnis nicht die erforderliche Eignung aufgewiesen haben, wurde
zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von der Aufnahme einer
Ersatzaufforstungsflache in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Verbindung mit ei-
ner entsprechenden zeichnerischen Festsetzung als Wald gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB abgesehen.
Als mdgliche Ersatzaufforstungsflachen waren dann zunachst Flachen im Bereich der ehemaligen Stadt-
gartnerei in der Gemarkung Schiffenberg sowie entsprechende Flachen in der Gemarkung Wieseck vorge-
sehen.

Seitens der Firma Faber & Schnepp Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. KG wurde mit Schreiben vom
23.01.2024 beim Kreisausschuss des Landkreises GieRen eine entsprechende Waldumwandlung zur Er-
weiterung der Betriebs- und Lagerflachen sowie fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft beantragt. Mit Bescheid vom 27.09.2024 wurde im Benehmen mit dem
zustandigen Forstamt als Unterer Forstbehdrde die forstrechtliche Genehmigung zur Rodung und Um-
wandlung von 4.250 m? Wald mit der Nebenbestimmung, dass die Genehmigung fir die Dauer von zwei
Jahren erteilt wird und bis spatestens zum 30.09.2026 eine flachengleiche Ersatzaufforstung in dem Na-
turraum oder in waldarmen Gebieten nachzuweisen ist, erteilt. Eine flachengleiche Ersatzaufforstung wird
jedoch nicht im Gebiet der Stadt Giel3en erfolgen kénnen. Der vom Magistrat der Stadt Gie3en im Dezem-
ber 2023 eingereichte Antrag auf Waldneuanlage im Bereich einer als geeignet angesehenen Flache in der
Gemarkung Wieseck wurde vom Forstamt aus forstrechtlichen Griinden im Mai 2024 abgelehnt.

Nunmehr wurde jedoch nach MaRRgabe der entsprechenden Nebenbestimmung der Rodungsgenehmigung
ein flachengleicher Ersatzaufforstungsstandort im Gebiet der Stadt Budingen gefunden. Im Rahmen einer
Vereinbarung zwischen der Firma Faber & Schnepp Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. KG und dem Magistrat
der Stadt Budingen uber die Herstellung und Unterhaltung einer Ersatzaufforstung in der Gemarkung Du-
denrod, Flur 1, Flurstlicke 64-66, wird die Bereitstellung, Herstellung und anschlielende Unterhaltung so-
wie dingliche Sicherung von geplanten 4.250 m? Ersatzaufforstung durch die Stadt Budingen vertraglich
geregelt. Die Waldneuanlage wurde vom Kreisausschuss des Wetteraukreises mit Bescheid vom
01.03.2024 genehmigt.



Entsprechende Regelungen zum forstrechtlichen Ausgleich werden im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trages zwischen der Firma Faber & Schnepp Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. KG und dem Magistrat der
Stadt Giel3en getroffen.

Im &stlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein wasserfuhrender Bach als Gewassergraben und Sei-
tenzufluss zum Gewasser ,Klingelbach®. Hierbei handelt es sich um ein Gewasser, auf welches die gesetz-
lichen Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes und Hessischen Wassergesetzes Anwendung finden.
Fir die vorgesehene Verlegung des derzeitigen Gewasserverlaufs war die Durchfliihrung eines wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens erforderlich. Eine diesbezlgliche Vorplanung wurde bereits zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes als unverbindliche Darstellung nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenom-
men. Als Grundlage fiir den 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Planung hinsichtlich der konkreten
Lage und Ausgestaltung des kiinftigen naturnahen Gewasserverlaufs, auch vor dem Hintergrund des an-
gestrebten Erhalts der bestehenden grofieren Laubbdaume im Nordosten des Plangebietes, fortgeschrieben
und angepasst. Dementsprechend wurden auch die diesbezlglichen zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes angepasst und erganzt. Die Plangenehmigung zur Ge-
wasserumverlegung wurde mit wasserrechtlichem Bescheid vom 14.05.2024 erteilt.

Zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde als Ergebnis verschiedener Abstimmungen und der Betrach-
tung mdglicher Alternativen auch eine entsprechende Gesamtkonzeption zur Entwasserung des Bauhofes
inklusive der Erweiterungsflache entwickelt, die mit den zustadndigen Wasserbehdrden und den Mittelhes-
sischen Wasserbetrieben (MWB) abgestimmt wurde.

SchlieRlich wird im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes iiber die Festsetzung von Industriegebiet
im Nordwesten und von Gewerbegebiet im hieran anschlieRenden Teil des Plangebietes das urspringliche
Planungskonzept des Bebauungsplanes von 1978 mit den bisherigen Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung aufgegriffen. Hierdurch werden die bestehenden Nutzungen erfasst und bauplanungsrechtlich im
Bestand sowie in ihrer weiteren Entwicklung gesichert. Im Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflachen
von Faber & Schnepp sowie auf den angrenzenden Flachen des bestehenden Betriebsgelandes wird eben-
falls ein Industriegebiet festgesetzt, sodass in diesem von den das Plangebiet umgebenden Nutzungen
raumlich deutlich abgesetzten Bereich kunftig vergleichsweise emissionstrachtigere Nutzungen erfolgen
und entsprechend zulassig sein werden. Die Abgrenzung des bisherigen Industriegebietes zum Gewerbe-
gebiet wurde unverandert Ubernommen, da der Standort der immissionsschutzrechtlich genehmigten As-
phaltmischanlage beibehalten wird.

Nahere Ausfihrungen zu den untersuchten Umweltbelangen kénnen dem Umweltbericht sowie den ein-
zelnen Fachgutachten und Untersuchungen entnommen werden.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ist seitens der Offentlichkeit
eine Stellungnahme eingegangen, im Zuge derer insbesondere die kiinftige Anbindung und gesicherte Er-
schlieBung fur den Rad- und FuRverkehr thematisiert wird. Im Ergebnis sind die eigentumsrechtlichen
Grenzen der Grundstlicke im Plangebiet jedoch vorgegeben und die Grundstlicke werden auch Gberwie-
gend bereits bis zur jeweiligen Grundstlicksgrenze entsprechend baulich genutzt, sodass im Zuge des
Bauleitplanverfahrens grundsatzlich keine Moglichkeiten bestehen, durch den Einbezug privater Grund-
stiicksflachen, die angrenzenden Verkehrsflachen neu zu ordnen. Hingegen ist stadtischerseits eine Uber-
planung des StralRenabschnitts von der Einmiindung Pistorstral’e bis zum Knotenpunkt Schiffenberger
Weg in Bezug auf die Verbesserung der Radverkehrsflihrung vorgesehen.

Um den aulerorts linksseitig gefihrten Radverkehr sicher auf die Fahrbahn Uberzuleiten und die unfall-
trachtige Einmindung Pistorstralle zu entscharfen, ist beabsichtigt, auch diesen Knotenpunkt zu signali-
sieren. Mindestens stadteinwarts soll eine Radverkehrsanlage markiert werden. Auch sind Malinahmen
zur Umgestaltung des lichtsignalgeregelten Knotenpunktes Schiffenberger Weg / Steinberger Weg und
hierbei insbesondere auch eine Verbesserung der verkehrlichen Situation fur Fuganger- und Radfahrer
vorgesehen. Dariiber hinaus wird auch mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Karl-Gléckner-StraRe*
und der Umplanung des Knotenpunktes Schiffenberger Weg / Steinberger Weg / Karl-Gléckner-Strale eine
Verbesserung der bestehenden Ful3- und Radwegesituation berticksichtigt.



Seitens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes verschiedene Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregun-
gen eingegangen, die Uberwiegend im Bebauungsplan bertcksichtigt wurden oder nicht die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung betreffen.

Vom Forstamt Wettenberg sowie der Oberen Forstbehdrde wurden verschiedene Hinweise zu den beste-
henden Waldflachen im Bereich der geplanten Erweiterungsflache sowie sudlich an das Plangebiet an-
grenzend vorgebracht. Darliber hinaus wurden Hinweise zur Beriicksichtigung der Belange des Forstes
sowie der forstrechtlichen Vorgaben und verfahrensrechtlichen Anforderungen im Hinblick auf die erforder-
lichen Waldrodungsgenehmigung und die flachengleiche Ersatzaufforstung vorgebracht. Fur die entfallen-
den Gehdlzbestande, die forstrechtlich als Wald zu bewerten sind, wurden daher zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes entsprechende Ersatzaufforstungsflachen in der Gemarkung Litzellinden zugeordnet. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes zudem der Abstand der durch Baugrenzen festgesetzten berbaubaren
Grundstlcksflachen nach Stden hin von 10 m auf ein Maf von 20 m vergréRRert, sodass mogliche Gefahren
von den angrenzenden Waldbestanden fur Gebdude und Anlagen im Planbereich nicht zu erwarten sind.
Hingegen wurde von einer weiteren VergroRerung des Abstandes abgesehen, sodass weiterhin die in die-
sem Bereich bestehenden baulichen Anlagen bauplanungsrechtlich gesichert werden kénnen. Jedoch wer-
den im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages Einschrankungen der Nutzung in dem hieran anschlie-
Renden 15-m-Streifen im sudlichen Teil des Plangebietes geregelt, sodass hier kinftig in einem Abstand
von 35 m nur Ablagerungen und Anlagen auf eigene Haftung hin erfolgen bzw. eingerichtet und betrieben
werden, die zu keinen Konflikten mit eventuell auf das Baugrundstiick wirkenden Waldgefahren (Baumwurf,
Brand u.a.) fihren.

Von Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Dillenburg, wurde in der Stellungnahme darauf
hingewiesen, dass die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vorgesehene zusatzliche Zufahrt im Siden
des Plangebietes entlang der freien Strecke aulerhalb der Ortsdurchfahrt zuriickzunehmen ist. Ferner
wurden verschiedene Hinweise insbesondere zu den strallenrechtlichen Vorgaben und Anforderungen vor-
gebracht. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde daher anstelle der zunachst vorgesehenen Zufahrt
durchgehend ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, sodass die verkehrliche Erschlie3ung hier
nur mittelbar Uber das benachbarte Flurstiick 11 erfolgen kann. Ein zuklnftiger Anschluss des Grundsti-
ckes wird gesondert mit Hessen Mobil abgestimmt, wenn dieser notwendig wird. Die vorgebrachten Hin-
weise wurden in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Zudem wurde neben dem Verlauf
der stralenrechtlichen Bauverbotszonen auch der daran anschlielende Verlauf der Baubeschrankungs-
zonen nachrichtlich in die Planzeichnung zum Entwurf des Bebauungsplanes tbernommen.

Vom Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, wurde auf das Er-
fordernis einer weitergehenden wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Beurteilung mit der zustan-
digen Wasserbehdrde hingewiesen, sofern Anderungen an der Entwésserung vorgesehen sind, die zum
Beispiel eine Einleitung von Niederschlagswasser in ein FlieRgewasser vorsehen. Zudem wurden Hinweise
zur Bewertung des bestehenden Gewasserverlaufs als Gewasser im wasserrechtlichen Sinne sowie zur
Berticksichtigung des gesetzlichen Gewasserrandstreifens abgegeben. Zum Entwurf des Bebauungspla-
nes wurde eine erste Entwasserungskonzeption entwickelt, im Zuge derer die mafgeblichen Vorgaben und
erschlielungstechnischen Rahmenbedingungen bericksichtigt wurden. Im Rahmen einer Standortanalyse
wurden mdgliche Flachen flr die Retention untersucht. Aufgrund verschiedener Rahmenbedingungen, wie
z.B. der Eigentumsverhaltnisse, der naturschutzfachlichen Anforderungen, der Geographie, der Flachen-
grélRe, der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen, der Wirtschaftlichkeit und der generellen Umsetz-
barkeit, wurden im Kontext einer von der vorliegenden Planung unabhangigen stadtischen Planung zur
Renaturierung des in den Klingelbach miindenden Bruchgrabens zunachst Freiflachen ostlich der Karl-
Glockner-StralRe fur die erforderliche Retention vorgesehen.

Zur vorgesehen Gewasserverlegung im Bereich der geplanten Erweiterungsflachen wurde zum Entwurf
des Bebauungsplanes zunachst eine diesbezligliche und mit der Unteren Wasserbehérde vorabgestimmte
Vorplanung als unverbindliche Darstellung nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen, im Zuge de-
rer auch der maRgebliche Gewasserrandstreifen bertcksichtigt wurde. Die Vorplanung wurde zum Entwurf
des Bebauungsplanes als Grundlage fiir die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes herangezogen. Als Grundlage flir den 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Planung hinsicht-
lich der konkreten Lage und Ausgestaltung des kunftigen naturnahen Gewasserverlaufs, auch vor dem
Hintergrund des angestrebten Erhalts insbesondere der bestehenden gréfleren Laubbdume im Nordosten
des Plangebietes, fortgeschrieben und angepasst.



Vom Regierungsprasidium Gieflen wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit den einschla-
gigen Zielen der Raumordnung in Einklang gebracht werden kann, wenn eine deutlichere Auseinanderset-
zung mit den im Zusammenhang mit der raumordnerischen Festlegung von Teilbereichen des Plangebietes
als Vorranggebiet fir Forstwirtschaft und Vorranggebiet Regionaler Griinzug im Regionalplan Mittelhessen
2010 stehenden Belange erfolgt. Hierzu erfolgten zum Entwurf des Bebauungsplanes erganzende Ausfiih-
rungen in der Begrindung zum Bebauungsplan. Ferner wurden unter anderem Hinweise zum vorsorgen-
den und nachsorgenden Bodenschutz sowie zu friiheren bergbaulichen Tatigkeiten vorgebracht, die in den
Planunterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes bericksichtigt werden. Seitens der Oberen Wasserbe-
hérde wurde darauf hingewiesen, dass der Anderung des Bebauungsplanes nur zugestimmt wird, wenn
mit der Erweiterung der Betriebs- und Lagerflachen eine hydraulisch und stoffliche Verbesserung der Re-
genwassereinleitung aus dem gesamten Betriebsgelande von Faber & Schnepp durchgefiihrt wird. Diese
Vorgabe wird in der Entwasserungsplanung berticksichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieRen am
18.11.2021 beschlossen. Nach Bekanntmachung am 25.11.2021 wurde der Bebauungsplan-Entwurf mit
Begriindung und Umweltbericht sowie den vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
und Fachgutachten in der Zeit vom 07.12.2021 bis einschlielich 18.01.2022 offengelegt. Parallel wurde
die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Entwurf durchgefihrt.

Im Rahmen der Entwurfsoffenlegung ist von der Offentlichkeit eine Stellungnahme eingegangen, die auf
mogliche nachteilige Auswirkungen der zunachst vorgesehenen Entwasserungskonzeption auf die nérdlich
des Plangebietes und der Stralte Schiffenberger Weg gelegene Kleingartenanlage abstellt. Im Zuge der im
Vergleich zu der vorangegangenen Konzeption maf3geblich veranderten Entwasserungsplanung sind im
Zuge der weiteren Planung diesbeziglich keine Auswirkungen zu erwarten.

Seitens der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind im Rahmen der Entwurfsoffenlegung
verschiedene Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen eingegangen, die inhaltlich zum Teil den
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung entsprechen und tberwiegend im Bebauungsplan be-
rucksichtigt wurden oder nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betreffen.

Vom Kreisausschuss des Landkreises Gief3en, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, wurden Hinweise
zur Bewertung des bestehenden Gewasserverlaufs als Gewasser im wasserrechtlichen Sinne sowie zur
Berticksichtigung des gesetzlichen Gewasserrandstreifens abgegeben. Zum 2. Entwurf des Bebauungs-
planes wurde als Ergebnis verschiedener Abstimmungen und der Betrachtung moglicher Alternativen eine
entsprechende Gesamtkonzeption zur Entwasserung des Bauhofes inklusive der Erweiterungsflache ent-
wickelt, die mit den zustédndigen Wasserbehdrden und den Mittelhessischen Wasserbetrieben (MWB) ab-
gestimmt wurde. Die geplanten MaRnahmen zur Erganzung der bestehenden Niederschlagsentwasserung
um eine qualitative und quantitative Regenwasserbehandlungsanlage tragt sowohl den diesbeziglichen
Vorabstimmungen mit den zustédndigen Behdrden und sonstigen Stellen sowie auch dem Gewasserschutz
hinreichend Rechnung, zumal im Vergleich zum aktuellen Bestand eine deutliche Verbesserung der Re-
genwasserableitung erzielt wird.

Als Grundlage fiir den 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde zudem die Planung hinsichtlich der konkre-
ten Lage und Ausgestaltung des kinftigen naturnahen Gewasserverlaufs, auch vor dem Hintergrund des
angestrebten Erhalts insbesondere der bestehenden gréReren Laubbdaume im Nordosten des Plangebie-
tes, fortgeschrieben und angepasst. Dementsprechend wurden auch die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes angepasst und erganzt.

Vom Forstamt Wettenberg und der Oberen Forstbehérde wurden neben dem erneuten Hinweis auf die
Einhaltung eines gréReren Waldabstandes nach Suden hin insbesondere Hinweise zur fehlenden Eignung
der zunachst vorgesehenen Ersatzaufforstungsflachen in der Gemarkung Lutzellinden vorgebracht. Daher
wurde zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von der Auf-
nahme einer Ersatzaufforstungsflache in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Ver-
bindung mit einer entsprechenden zeichnerischen Festsetzung als Wald gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
abgesehen. Als mdgliche Ersatzaufforstungsflachen waren dann zunachst Flachen im Bereich der ehema-
ligen Stadtgartnerei in der Gemarkung Schiffenberg sowie entsprechende Flachen in der Gemarkung Wie-
seck vorgesehen.



Von der Hessischen Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V. wurden verschiedene Hinweise zu
den Planunterlagen, zu den Datenerhebungen im Rahmen der erstellten naturschutzfachlichen und arten-
schutzrechtlichen Untersuchungen, zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und zum forstrechtlichen
Ausgleich sowie zur Berticksichtigung von Planungsalternativen abgegeben. Im Ergebnis wurden die be-
reits durchgefihrten faunistischen Erhebungen durch weitere Erfassungen der entsprechenden Tiergrup-
pen aktualisiert und erganzt. Dabei wurden auch Amphibien und totholzbewohnende Kafer untersucht. Die
Ergebnisse wurden zum 2. Entwurf im Bebauungsplan insbesondere dahingehend berticksichtigt, dass die
Planung zur Gewasserverlegung hinsichtlich der konkreten Lage und Ausgestaltung des kiinftigen natur-
nahen Gewasserverlaufs, auch vor dem Hintergrund des angestrebten Erhalts insbesondere der bestehen-
den gréleren Laubbdume im Nordosten des Plangebietes, fortgeschrieben und angepasst wurde, obschon
im Plangebiet keine gesetzlich geschitzten Kaferarten erfasst wurden.

Vom Regierungsprasidium GieRen wurde darauf hingewiesen, dass die Planung mit den Festlegungen des
Regionalplanes Mittelhessen 2010 in Einklang gebracht werden kann. Seitens der Oberen Wasserbehorde
wurde auf das Erfordernis weiterer Abstimmungen hinsichtlich der geplanten Gewasserverlegung sowie
auf die Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange hingewiesen. Zudem wurden Bedenken zur zu-
nachst vorgesehenen Entwasserungskonzeption vorgebracht.

Zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde als Ergebnis verschiedener Abstimmungen und der Betrach-
tung méglicher Alternativen eine entsprechende Gesamtkonzeption zur Entwasserung des Bauhofes inklu-
sive der Erweiterungsflache entwickelt, die mit den zusténdigen Wasserbehdrden und den Mittelhessischen
Wasserbetrieben (MWB) abgestimmt wurde. Ferner wurden unter anderem Hinweise zum vorsorgenden
und nachsorgenden Bodenschutz sowie zu friheren bergbaulichen Tatigkeiten vorgebracht, die in den
Planunterlagen zum Bebauungsplan bertiicksichtigt werden.

Da der Entwurf des Bebauungsplanes nach der Entwurfsoffenlegung mit gleichzeitiger Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB insbe-
sondere im Hinblick auf die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Planung zur Verlegung und naturnahen
Gestaltung des Gewassers im Bereich der geplanten Erweiterungsflache sowie der Entwasserungsplanung
und der Aufnahme und Zuordnung einer entsprechenden Ersatzaufforstungsflache geandert wurde und
zudem weitere faunistische Erfassungen und artenschutzrechtliche Bewertungen entsprechender Tier-
gruppen vorgenommen wurden, erfolgte auf der Grundlage eines 2. Entwurfs des Bebauungsplanes eine
erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt GielRen am
21.12.2023 beschlossen. Nach Bekanntmachung am 22.12.2023 wurde der 2. Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begriindung und Umweltbericht sowie den vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen und Fachgutachten in der Zeit vom 27.12.2023 bis einschlief3lich 30.01.2024 erneut offengelegt.
Parallel wurde die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum 2.
Entwurf des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Im Rahmen der erneuten Entwurfsoffenlegung sind keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit eingegan-
gen. Seitens der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind im Rahmen der erneuten Betei-
ligung verschiedene Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen eingegangen, die inhaltlich zum Teil
den Stellungnahmen aus den vorangegangenen Beteiligungsverfahren entsprechen und Uberwiegend im
Bebauungsplan bericksichtigt wurden oder nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betreffen.

Vom Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieRen wurden Hinweise und Anregungen zur Verwendung von
gebietsheimischem Pflanzmaterial, zur artenschutzrechtlichen Berlicksichtigung des Gartenrotschwanzes,
zum Inhalt und zur Ausgestaltung des stadtebaulichen Vertrages sowie zum Stadtklima und zur Lufthygiene
vorgebracht. Den Anregungen wurde Uberwiegend entsprochen, jedoch wurde auf die Erganzung der griin-
ordnerischen Festsetzung zur Anpflanzung von Einzelbdumen im Bereich der geplanten Gewasserumver-
legung um Vorgaben zur Gewahrleistung eines geschlossenen Gehoélzsaums zugunsten eines Hinweises
in der Begrindung zum Bebauungsplan verzichtet. Darliber hinaus wurde im Rahmen der Abwagung die
dringend notwendige Erweiterung einer wichtigen Betriebshofflache, insbesondere auch zur Erfillung der
neuen Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetztes und somit auch des Umweltschutzes, als so ge-
wichtig erachtet, dass die dadurch entstehenden negativen Auswirkungen auf das Lokalklima hingenom-
men werden, zumal klimatisch vertraglichere Alternativen nicht bestehen.



Vom Regierungsprasidium Gief3en wurde darauf hingewiesen, dass die Planung als an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst gelten kann. Seitens des Dezernates ,,Grundwasserschutz, Wasserversorgung“ wur-
den im Hinblick auf die Sicherstellung der 6ffentlichen Wasserversorgung Anregungen zur Bedarfsermitt-
lung sowie zum Deckungs- und Wassersparnachweis vorgebracht. Die Errichtung neuer Gebaude und
Anlagen, welche einen erhdhten Wasserverbrauch ausldésen wirden, ist an dieser Stelle jedoch nicht vor-
gesehen, sodass den Anregungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht entsprochen wurde.
Das Plangebiet ist mit Versorgungsleitungen erschlossen, der Léschwassergrundschutz ist tiber beste-
hende Hydranten sichergestellt. Die Stadt GieRen hat im Ubrigen keine eigene Wasserversorgung und
bezieht Wasser durch die SWG (Queckborn) und den Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (ZMW,
zwei Einzugsbereiche des Fernwassernetzes), sodass die Wasserversorgung des gesamten Stadtgebietes
auch langfristig gesichert ist. Ferner wurden Anregungen zur Darlegung von Malinahmen zur Vermeidung
einer Verringerung der Grundwasserneubildung sowie zum Umweltmerkmal Grundwasser vorgebracht,
denen angesichts der begrenzten GréRe des Plangebietes und der konkreten Planung im Bereich der Er-
weiterungsflachen, die nicht zu negativen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt fuhrt, nicht entspro-
chen wurde.

Ferner wurden unter anderem Hinweise und Anregungen zum vorsorgenden Bodenschutz sowie zu frihe-
ren bergbaulichen Tatigkeiten vorgebracht. Eine Zusatzbewertung des Schutzguts Boden im Rahmen der
Eingriffsregelung war jedoch nicht erforderlich, da sich unter anderem die Flacheninanspruchnahme durch
die Industriegebietserweiterung auf weniger als 10.000 m? beschrankt. SchlieRlich wurden von der Oberen
Forstbehdérde Hinweise und Anregungen zu den moglichen Ersatzaufforstungsflachen sowie zur Berlick-
sichtigung eines hinreichenden Waldabstandes zu den sidlich an das Plangebiet angrenzenden Waldfla-
chen vorgebacht. Nach Maligabe der entsprechenden Nebenbestimmung der erteilten Rodungsgenehmi-
gung wurde nunmehr ein flachengleicher Ersatzaufforstungsstandort im Gebiet der Stadt Bidingen gefun-
den und vertraglich geregelt. Die Anregung auf Einhaltung eines Waldabstandes von 35 m wird dahinge-
hend befolgt, dass die Baugrenze mit einem 20-m-Abstand zur Grundstiicksgrenze des sudlich angrenzen-
den Waldes verbleibt und mit einer erganzenden vertraglichen Regelung zum zusatzlichen 15-m-Streifen
innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache erganzt wird.

Vom Kreisausschuss des Landkreises Gielden, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, wurde auf die még-
lichst kurzfristige Antragstellung im wasserrechtlichen Verfahren zur geplanten Gewasserumverlegung hin-
gewiesen. Der entsprechende Antrag wurde gestellt und die Plangenehmigung nach § 68 WHG zur Ge-
wasserumverlegung mit wasserrechtlichem Bescheid vom 14.05.2024 erteilt.

Von Hessen Mobil, Stralten- und Verkehrsmanagement wurde darauf hingewiesen, dass im Zuge der Pla-
nung auf den angrenzenden freien Strecken der LandesstralRen nicht mit einer Beeintrachtigung der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu rechnen ist.

Von HessenForst, Forstamt Wettenberg, wurden Hinweise zu den maoglichen Ersatzaufforstungsflachen
vorgebracht. Nach MalRgabe der entsprechenden Nebenbestimmung der erteilten Rodungsgenehmigung
wurde nunmehr ein flachengleicher Ersatzaufforstungsstandort im Gebiet der Stadt Bidingen gefunden
und vertraglich geregelt.

Von der Autobahn GmbH des Bundes wurden Hinweise und Anregungen zur Berucksichtigung der stra-
Renrechtlichen Vorgaben und Anforderungen im Zusammenhang mit der Bauverbots- und der hieran an-
schlieRenden Baubeschrankungszone zur Bundesautobahn BAB A 485 vorgebracht. Die Hinweise und
Anregungen wurden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend berlcksichtigt.

Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten
Hinweise und Anregungen haben demnach Eingang in die Planung gefunden oder sind entsprechend ihres
Gewichtes in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach
§ 1 Abs. 7 BauGB eingestellt worden. Die Art und Weise wie die im Rahmen der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung eingegangenen Anregungen im Bebauungsplan bericksichtigt wurden, sind dartber
hinaus im Detail in den Beschlussempfehlungen zu den jeweiligen Verfahrensschritten dokumentiert. Als
Ergebnis der Abwagungsentscheidung bestand resultierend aus den vorgebrachten Anregungen und Hin-
weisen kein Handlungsbedarf fiir eine Uberarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes, sodass
dieser von der Stadtverordnetenversammlung am 27.02.2025 als Satzung beschlossen wurde.

Giel3en, den 28.02.2025



