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1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 und 16ff BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Nutzungstabelle

Baugebiet

Grundflachenzahl

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Traufhéhe (max.) in m

Firsthdhe (max.) in m

g

[
V-V
StG

geschlossene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (rémische Ziffer)
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR (romische Ziffer)
Staffelgeschoss

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

PLANZEICHEN

4. MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume anpflanzen
(Neuanpflanzung kann bis auf 2,00 m an den StraRenraum versetzt werden)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen, Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen

[+

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

TEXTFESTSETZUNGEN und RECHTSGRUNDLAGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG),
Wasserhaushaltsgesetz, Hessische Bauordnung (HBO), Hessisches Wassergesetz (HWG), Hessische
Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils gliltigen Fassung (siehe Begriindung).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO und
§§ 4 und 6 BauNVO)

In den Mischgebieten (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstétten unzulassig. Die
nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise in Form von
Nachbarschaftsladen mit weniger als 400 m? Verkaufsflache zuldssig. Als Verkaufsflache gilt der gesamte
Teil der Geschiftsflache, auf welcher der Verkauf abgewickelt wird und der der Kundschaft zugénglich ist.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe mit einem erotischen Warensortiment sowie alle Arten von auf die Darbietung oder
Handlungen mit sexuellem Inhalt ausgerichteten Einrichtungen und Betrieben sind unzuléassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 21a BauNVO)
Grundfldache

Die zuldssige Grundfiiche der baulichen Anlagen kann ausnahmsweise bei Eckgrundstiicken oder bei
geschlossener Bauweise jeweils bis hochstens 50 % iberschritten werden, wenn die unbebauten
Grundstiicksflachen in einem Umfang von mindestens 50 % gartnerisch angelegt werden und auf
Dachflachen mit einer Neigung < 15° (alter Teilung) eine extensive Dachbegriinung angelegt wird.

Trauf-/Firsthéhen

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist die mittiere Héhe der vorhandenen
Gehweghinterkante vor dem Baugrundstiick.

Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes
(bei Staffelgeschossen des unteren Hauptmauerwerkes) und der Dachhaut.

Firsthohe ist die obere Dachbegrenzungskante. Bei Satteldachern ist dies der dulere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel, bei Pultddchemn der hochste Punkt der AuRenkante Dachhaut.

Garagengeschosse

Tiefgaragengeschosse sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und bei der Emmittiung der
Grundflachen nicht anzurechnen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 14, 16 und 23 BauNVO)

Ein Zuriicktreten von der Baulinie ist bis zu 2,50 m Tiefe auf einer Lange von héchstens 5,00 m zuléssig.

Eine Uberschreitung der Baulinien (in den Obergeschossen) durch untergeordnete Gebaudeteile ist bis
zu 1,50 m Tiefe auf einer Lange von hochstens 5,00 m zuldssig. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung
der Baulinien zum Zwecke der nachtriglichen Warmedammung bis maximal 0,25 m zuléssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile ist bis zu einer Tiefe von
1,50 m und einer Breite von hochstens 5,00 m zulidssig. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen zum Zwecke der nachtraglichen Warmedammung bis maximal 0,25 m zulassig.

Staffelgeschoss

In den mit MI1, MI3 und WA1 bezeichneten Baugebieten ist als oberstes Geschoss ein Staffelgeschoss
zulassig, sofern es kein Vollgeschoss ist. Das Staffelgeschoss im MI1 muss allseitig gegentber den
AuRenwinden des darunter befindlichen Geschosses um mind. 1,00 m, an der Siidostfassade am
Tiefenweg aber um mind. 5,00 m zurlickgesetzt sein. Das Staffelgeschoss im MI3 muss gegeniiber den
AuRenwianden des darunter befindlichen Geschosses um mind. 1,00 m zuriickgesetzt sein, wenn die
Fassade nicht direkt an einen anderen Geb&audeteil gebaut ist. Ausnahmsweise ist im MI1 ein
Treppenhaus mit maximal 5,00 m Breite in Verlangerung der Aulenwand zuléssig, wenn es zur
StralRenseite hin verglast ausgefiihrt wird.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstilicksflache errichtet werden.

Tiefgaragenein- und ausfahrten

Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind auch ausnahmsweise auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschriankung der Oberflachenversiegelung

Wege und Pkw-Stellpléatze diirfen nur in wasserdurchlassiger Weise befestigt werden (z.B. breitfugig
verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine o. 4.), sofern dadurch das Grundwasser
nicht gefahrdet wird. Davon ausgenommen sind Fldchen, die von Tiefgaragen unterbaut sind.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Im WA1 und WA2 sind mindestens 15 von Hundert der Grundstlicksfreiflachen gartnerisch anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Dabei sind mindestens 10 von Hundert der Grundstiicksflache mit
standortgerechten Laubgehdlzen, vorzugsweise entsprechend der Artenliste (s. C.7.), zu bepflanzen.

Im MI1 und MI2 sind mindestens 10 von Hundert der Grundstiicksfreiflichen gértnerisch anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Dachbegriinung kann hierbei mit einem Fléchenanteil von 50 %
angerechnet werden.

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB)

Anpflanzung von Bédumen

Im Plangebiet ist zur Gliederung der Stellplatzfiachen je 6 angefangene Stellpldtze mindestens ein groR-
kroniger Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18 cm zu pflanzen. Fir die festgesetzten
Baumpflanzungen sind standortgerechte einheimische Baume entsprechend der Artenliste (s. C.7.) zu
verwenden. Zu pflanzende Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausféllen zu ersetzen. Baume
auBerhalb von Griinflachen miissen eine Baumscheibe von mindestens 6,00 m* bzw. eine Pflanzgrube
von 12,00 m? erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO
(Satzung geméR § 81 Abs. 1, 2 und 4 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

DACHGESTALTUNG
Dachform und Dachneigung

Mit Ausnahme von Nebengeb&uden und untergeordneten Anbauten sind nur Sattel- und

Walmdécher mit einer Dachneigung von 30° bis 50° (alte Teilung) zuléssig. Wird die Dachneigung von
Nebengebauden und untergeordneten Anbauten nicht den Hauptgeb&duden angepasst, darf diese
hochstens 5° (alte Teilung) betragen.

Als Dacher von Staffelgeschossen sind Flachdacher mit einer Neigung von héchstens 5°, Pultdacher mit
einer Neigung von hochstens 5° sowie Satteldacher mit einer Neigung von héchstens 20° (jeweils alte
Teilung) zulassig.

TEXTFESTSETZUNGEN
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Dachaufbauten

Haustechnische Aufbauten auf den Dachfldchen sind nur bis zu einer Hohe von héchstens 1,50 m und
einer Breite und Tiefe von 3,00 m und nur in hellgrauer Farbe zuléssig. Sie missen um mindestens
2,00 m gegeniiber der AuRenwand des darunter liegenden Geschosses zuriickgesetzt werden.

Aufgestinderte Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind bis zu einer Hohe von héchstens 1,00 m und
einer Breite von hochstens 2,00 m zuléssig, wenn die Anlagen ihrer jeweiligen Hohe entsprechend von
der nichstgelegenen Fassade des darunter liegenden Geschosses abgeruckt werden.

Auf geneigten Dachem sind aufgesténderte Anlagen zur Nutzung der Solarenergie unzulassig.

Dacheindeckung

Stark reflektierende Materialien, auer Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, sind unzulassig.

FASSADENGESTALTUNG

Im MI1 sind Treppenhauser im Bereich des Staffelgeschosses zur StraBenseite hin verglast auszufiihren.

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

Zum offentlichen Raum hin sind Grundstuckseinfriedungen nur in Form von Mauemn, Hecken und
ZAunen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig. Zaunanlagen sind mit heimischen Laubgehdlzen
oder Kletterpflanzen zu begriinen.

ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER

Die Standfiichen fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehaltnisse sind so anzuordnen oder abzuschirmen,
dass sie von den oéffentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken nicht einsehbar sind.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMASS § 9 Abs. 6 BauGB
Denkmalschutz

Aufgrund der hohen Wahrscheinlichkeit des Vorhandenseins von Bodendenkmalern im Planungsgebiet
wird im Vorfeld von baulichen Verénderungen eine Vorabstimmung mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen (§ 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz - HDSchG).

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll gem. § 37 Abs. 4 Satz 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken nicht entgegenstehen; ansonsten ist es
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt iber die Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewésser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz - WHG).

Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage (iber Drainagen ist gemaR § 11 Abs. 5
der Abwassersatzung der Stadt GieRen unzulassig.

Kampfmittelbelastung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln im Untergrund bis 4,00 m Tiefe muss grundsatzlich ausgegangen werden, soweit nicht
Teilfldchen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentumer dieser
Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden BaumaBinahmen zur den
Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung verpfiichtet.

Altlasten

Bei Baumafinahmen auf den gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen solite friihzeitig
mit dem Amt fiir Umwelt und Natur der Stadt GieBen und ggf. dem Regierungsprasidium Gieften
Kontakt aufgenommen und etwaige Maf3nahmen abgestimmt werden.

Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der Regierungspréasidien
Darmstadt, GieRRen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerkblatt)
in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

Werbeanlagen

Es gilt die Werbeanlagensatzung (WAS) der Stadt GieRen in der Fassung vom 30.08.2001,
bekanntgemacht am 14.09.2001.

WurzelschutzmaBnahmen

Neuanpflanzungen von Béumen sind so vorzunehmen, dass das Wurzelwerk ausreichend vor aulieren
Einfliissen geschlitzt ist, bspw. mittels Baumscheibenschutz oder dichter Abpflanzung.

Empfehlungen fiir die Artenauswahl| standortgerechter Geholze

Baume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:

Acer platanoides (Spitzahom) Acer campesire (Feldahom)

Acer pseudoplatanus (Bergahom) Betula pendula (Sandbirke)

Fagus sylvatica (Buche) Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche) Salix caprea (Salweide)

Quercus robur (Stieleiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde) Ulmus carpinifolia (Feldulme)

Ulmus glabra (Bergulme)

Strdaucher: Kletterpflanzen:

Cornus sanguinea (Hartriegel) Waldrebe (Clematis spec.)
Corylus avellana (Hasel) Efeu (Hedera helix)
Crataegus spec. (WeilRdorn) Hopfen (Humulus lupulus)
Euonymus europaeus  (Pfaffenhitchen) Geilblatt (Lonicera spec.)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) Kletter-Knéterich (Polygonum aubertii)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)  Wilder Wein (Parthenocissus spec.)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere) Weinrebe (Vitis vinifera)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
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