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BEBAUUNGSPLAN
Gl 04/24 VETERINARKLINIK [
TEXTFESTSETZUNGEN

Stand: 12.03.2010

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemal § 9 BauGB
ART DER NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 und 3a BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Die Sondergebiete SO1 und SO2 tragen jeweils die Bezeichnung ,Hochschule — Veterinarklinik* und
dienen der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen fir die Bereiche Lehre, Forschung
und Klinik im veterindrmedizinischen Bereich.

In SO1 und SO2 sind zulassig:

Tierkliniken einschlieflich ihrer notwendigen Nebenanlagen,

Gebaude und Raume fir Forschung, Lehre und Ausbildung im Bereich der Veterindrmedizin,
Verwaltungsgebaude und Birordume, die der Veterinarklinik zugeordnet sind,

Tiefgaragen fur Beschéftigte, Studierende und Besucher,

der Versorgung des Gebietes dienende Gaststatten und Laden,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

In dem mit SO2 bezeichneten Gebiet sind nur solche Nutzungen zuléssig, die das Wohnen auf der ge-
geniberliegenden Seite des Hollerwegs nicht wesentlich storen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB i.V.m. 8§ 16ff BauNVO)
Uberschreitung der max. zulassigen Grundflache (i.  V.m. § 19 Abs. 4 (3) BauNVO)

Im gesamten Sondergebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflache
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauli-
che Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zulassig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (8§ 9 Abs . 1 Nr. 2 und 2a BauGB)
Baugrenzen (i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Entlang der festgesetzten Baugrenzen ist ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen bis zu
1,50 m Tiefe zulédssig. Im Studwesten des Plangebietes im Kurvenbereich des Hollerwegs ist oberhalb
des I. Vollgeschosses eine Uberschreitung der Baugrenze auf einer Lange von 9,00 m bis zu 3,50 m
Tiefe zuléassig, wenn eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,50 m eingehalten wird.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK LUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschrankung der Oberflachenversiegelung

Wege und Pkw-Stellplatze dirfen nur in wasserdurchlassiger Weise befestigt werden (z.B. breitfugig
verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine oder &hnliches), sofern dadurch das
Grundwasser nicht geféahrdet wird.

Dachbegriinung
Flachdacher (Dachneigung unter 59 und flach geneigte Dacher (Dachneigung zwischen 5° und 259
sind, sofern sie nicht fr haustechnische Aufbauten benétigt werden oder zur Belichtung darunter lie-

gender Raume lichtdurchléssig ausgebildet werden missen, mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.
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ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Erhaltung von Einzelbdumen

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen und bei Ausfallen wieder zu erganzen. Aus-
nahmen von der Erhaltungspflicht kénnen gemacht werden, wenn die Durchfiihrung zulassiger Bauvor-
haben unzumutbar erschwert wird und eine Ersatzpflanzung mit heimischen Laubgehdlzen entspre-
chend der Artenliste (s. C.5) angelegt wird. Baume auf3erhalb von Griinflichen missen eine Baum-
scheibe von mindestens 6 m2 bzw. eine Pflanzgrube von 12 m3 erhalten.

Anpflanzung von Einzelbaumen

Bei Anpflanzungen von Einzelbaumen sind Baume 1. Ordnung entsprechend der Artenliste (s. C.5) mit
einer Mindestqualitdt von 16/18 zu verwenden. Von den festgesetzten Standorten kann in geringem
Umfang abgewichen werden.

Private Grunflachen

Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Randeingrinung” sind mit heimischen Baumen und Stréu-
chern entsprechend der Artenliste (s. C.5) allee- oder heckenartig zu bepflanzen. Die vorhandenen
Laubbdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfallen wieder zu ergénzen.

VERKEHRSFLACHE AN DER BAHN (8 9 Abs. 2 Nr. 2 Bau GB)

Die in dem entsprechend gekennzeichneten Bereich erfolgte Festsetzung als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflache steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass die zum Bahngeldnde gehérende Flache
durch Entwidmung aus der fachplanerischen Bindung entlassen wird.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemal3 § 81 HBO
(Satzung gemal § 81 Abs. 1 und 4 HBOi. V.m. § 9 A bs. 4 BauGB)

STAFFELGESCHOSSE

Staffelgeschosse oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse sind nur in den Baufenstern mit der Festset-
zung StG zulassig, sofern es sich dabei nicht um ein Vollgeschoss handelt.

Oberhalb des Ill. Vollgeschosses ist das Staffelgeschoss gegentuber der zum 6ffentlichen StraBenraum
sowie zum Denkmalschutzensemble orientierten AuBenwand um mindestens 3,50 m von der Gebaude-
kante abzurlicken.

Oberhalb des V. Vollgeschosses muss das Staffelgeschoss gegeniiber den AuBenwéanden des darunter
befindlichen Geschosses um mindestens 2,0 m zuriickgesetzt sein. Ausnahmsweise kann davon abge-
wichen werden, wenn keine Einsehbarkeit vom o6ffentlichen Stralenraum aus besteht.

DACHGESTALTUNG

Haustechnische Aufbauten auf den Dachflachen, z.B. Aufzugsiberfahrten sind nur bis zu einer Hohe
von hoéchstens 1,0 m zuldssig und miussen gegeniber den AuBenwanden des darunter befindlichen
Geschosses allseitig um mindestens 1,5 m zuriickgesetzt sein. In Ausnahmeféllen kénnen aus tech-
nisch zwingenden Griinden gréRere Hohen zugelassen werden.

Solaranlagen auf Flachdéachern (Dachneigung unter 5)%der flach geneigten Dachern (Dachneigung
zwischen 5°und 259 sind bis zu einer Héhe von 1 m zuldssig und mussen gegenuber den Aulienwan-
den des darunter befindlichen Geschosses allseitig um mindestens 2 m zuriickgesetzt sein.
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GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Mindestens 10% der Sondergebietflache ist géartnerisch anzulegen oder mit heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

Grundstiickseinfriedungen sind nur in Form von Hecken und Z&aunen bis zu einer Héhe von max. 1,5 m
zulassig. Zaunanlagen sind mit heimischen Laubgehélzen oder Kletterpflanzen zu begriinen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen missen sich nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhéltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander in das StralRen- und Ortshild einfligen und dirfen das Erscheinungsbild des Ge-
baudes, an dem sie angebracht sind, nicht beeintrachtigen. Soweit mehrere Werbeanlagen gleichzeitig
einsehbar sind, sind diese hinsichtlich Art, Gro3e und Gestaltung aufeinander abzustimmen. Die Be-
leuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein. Sie durfen nur an der Statte der Leistung errichtet
werden. An einem Gebaude ist je Betrieb in der Regel nur eine einzige Werbeanlage je Strallenseite un-
terhalb der Fensterbristung des ersten Obergeschosses zuldssig. Parallel zur Gebaudefront ange-
brachte Werbeanlagen (Flachwerbung) dirfen nicht hher als 0,60 m und nicht langer als 7/10 der Ge-
baudefront sein.

Folgende Werbeanlagen sind unzulassig:

- Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklichtern
- Werbeanlagen mit senkrecht untereinander gesetzten Buchstaben oder Emblemen

ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER

Die Standflachen fir bewegliche Abfallbehaltnisse sind einzugrinen und so anzuordnen oder abzu-
schirmen, dass sie von den offentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

WARMEVERSORGUNG (8 81 Abs. 2 HBO und § 63 HBO i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Fur alle mit Warme zu versorgenden baulichen Anlagen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
wird die Fernwarmeversorgung als Heizungsart festgesetzt.

Soweit Heizungsarten niedrigere Umweltbelastungen und einen geringeren Primarenergieverbrauch
verursachen, sind auch sie zuléssig.
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C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemal 8 9 Abs. 6 BauGB
1. Denkmalschutz

Alle baulichen MaRhahmen, die sich auf die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage ,Veterinarkliniksviertel*
und die dort befindlichen Einzelkulturdenkmaler auswirken kénnen, bedurfen der Genehmigung der Un-
teren Denkmalschutzbehdrden (8 16 HDSchG).

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Archadologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzu-
zeigen (8 20 HDSchG).

2. Artenschutz

Der Bebauungsplan betrifft artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Mehlschwalben. Es wird im
weiteren Verfahren ein Antrag auf Befreiung nach den Verboten des § 42 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehérde gestellt.

3. Niederschlagswasser (8§ 42 HWG)

Niederschlagswasser soll gem. 8 42 Abs. 3 HWG und § 3 der Abwassersatzung der Universitatsstadt
GielRen verwertet werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen; in geeigneten Fallen soll Niederschlagswasser dariiber hinaus versickert werden.

Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage tiber Drainagen ist gem. 8 11 Abs. 5
der Abwassersatzung unzulassig.

4. Kampfmittelbelastung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln im Untergrund bis 4 m Tiefe muss grundsétzlich ausgegangen werden, soweit nicht Teil-
flachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentiimer dieser Flachen
sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden Baumaflinahmen zu einer den Anforderungen
der Kampfmittelraumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.

5. Artenauswahl standortgerechter Gehdlze

Baume 1. Ordnung:

Baume 2. Ordnung:

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Betula pendula (Sandbirke)

Fagus sylvatica (Buche) Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche) Salix caprea (Salweide)

Quercus robur (Stieleiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde) Ulmus carpinifolia (Feldulme)

Ulmus glabra (Bergulme)

Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Corylus avellana (Hasel) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Crataegus spec. (WeilRdorn) Rosa canina (Hundsrose)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Ligustrum vulgare

(Gemeiner Liguster)
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Viburnum lantana

(Wolliger Schneeball)

BP GI 04/24 ,Veterinarklinik I



