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1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet befindet sich im Osten der Stadt Giel3en in der Annerdder Siedlung. Der Gel-
tungsbereich wird umgrenzt im Osten durch den Eichendorffring, im Stden durch die Wege-
parzelle 317/1, im Westen durch das Kirchengrundsttick 288/1 und im Norden durch die We-
geparzelle 344/3.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Gief3en: Flur 52 Nr. 344/2
und eine Teilflache von Nr. 344/7 und ist 1,38 ha grof3. Die fir das Vorhaben bendgtigte
Grundflache ist 0,86 ha grof3.

2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Wohnbau Giel3en GmbH als Vorhabentrager plant, die nicht mehr sanierungsfahige Al-
tenwohnanlage Eichendorffring 91 abzureil3en und Ersatzbauten zu errichten. Fiur die beab-
sichtigte stadtebauliche Situation von drei stadtvillenartigen Gebduden an einer parkahnli-
chen Griinanlage soll in die bestehende offentliche Griinanlage eingegriffen werden. Die
bisherigen Mieter sollen sozialvertraglich méglichst direkt in einen der Neubauten umziehen
konnen.

Der grofdte Teil der Grunflache auf dem Grundstiick soll 6ffentlich zug&nglich bleiben und wie
bisher als Teil der Grinanlage genutzt werden. Der verbleibende Grinzug wird als offentli-
che Griinanlage planungsrechtlich gesichert.

3 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im
Planbereich

3.1 Planerische Rahmenbedingungen

3.1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die im Bebauungsplan verfolgten Ziele und Zwecke entsprechen den Vorgaben des Regio-
nalplanes Mittelhessen 2001 und des Entwurfes zur Anhdrung 2006. Darin ist das Plangebiet
als Vorranggebiet Siedlung Bestand dargestellt. Damit liegt die gemalR § 1 (4) BauGB erfor-
derliche Anpassung an die Ziele der Raumordnung vor.

3.1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2000 wird der Uberwiegende
Teil des Plangebiets als Flache fur Gemeinbedarf fir Soziale Zwecke: Altenwohnheim dar-
gestellt. Dem wird durch den Neubau von modernen, seniorengerechten Wohnungen Rech-
nung getragen.

Die bestehende Griinanlage ist als Parkanlage oder 6ffentliche Grinflache mit der Sonder-
nutzung Spielplatz dargestellt. Kleinrdumig greift einer der Neubauten in die im Westen des
Geltungsbereichs dargestellte Flache fir 6ffentliche Griinanlagen ein. Der Flachennutzungs-
plan hat die sich aus der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nur in den Grundziigen darzustellen. Im Fall der nach Norden auslaufenden 6f-
fentlichen Griunflache handelt es sich sowohl um eine Darstellung von geringem Umfang als
auch von geringer Bedeutung. Der raumliche und sachliche Wirkungsbereich ist von sehr
geringer Intensitat. Weder werden die Grundzige der planerischen Gesamtkonzeption des
Flachennutzungsplans noch die des Teilbereichs in der Annertéder Siedlung berihrt. Die
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offentliche Zuganglichkeit der Grinflachen auf dem privaten Grundstiick wird im Vorhaben-
und ErschlieRungsplan durch den stddtebaulichen Vertrag gesichert. Das Entwicklungsgebot
des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplans gemaf § 8 Abs. 2 BauGB wird nicht
verletzt. Somit wird die Grundkonzeption des FNP nicht verandert und ein Anderungsverfah-
ren zum Flachennutzungsplan nicht notwendig.

3.1.3 Verbindliche Bauleitplanung

Das bereits bebaute Gebiet der Annerdder Siedlung ist bisher unbeplanter Innenbereich, der
in weiten Teilen gemal 8§ 34 Abs. 2 Baugesetzbuch einem allgemeinen Wohngebiet zuzu-
ordnen ist. Der engere Bereich des Geltungsbereichs kann einerseits im Bereich der beste-
henden Wohnanlage als allgemeines Wohngebiet andererseits im Bereich der Griinanlage
als offentliche Grunflache (8 9 Abs. 15 BauGB) eingestuft werden.

Das Gebiet liegt in dem am 13.9.1977 von der Stadt Lahn zur Aufstellung beschlossenen
aber nicht weitergefiihrten Bebauungsplan G 31 B ,Ostviertel“. Ziel der Planung damals war
im wesentlichen die Absicherung des Bestandes, da das Gebiet 1977 bereits fast vollstandig
bebaut war. Der Vorentwurf sah im Bereich der bestehenden Altenwohnanlage ein reines
Wohngebiet und vier Geschosse, in der bestehenden Griinanlage neben der Kirchenge-
meinde ein Geschoss vor. Die friihzeitigen Beteiligung der Birger und der Trager offentlicher
Belange wurde 1978 durchgefiihrt, danach das Verfahren nicht weitergefihrt.

Der Plan folgte dem 1966 zu Aufstellung Bebauungsplan G 31 ,Ostviertel* nach, der bis auf
das Teilgebiet G 31 A ,Rehschneise” nicht weitergefihrt wurde.

3.14 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt GieRen (14.10.2004) stellt das Plangebiet als ,Gebiet mit Zei-
lenbauweise” und ,Griinanlage” dar. Er bewertet es als stark Uberformt und verarmt. Konkre-
te Planungsaussagen zum Plangebiet trifft der Landschaftsplan nicht. Folgende allgemeine
Hinweise werden generell fir Ortslagen gegeben:

* Erhdhung des Griunflachenanteils insbesondere durch Anlage von extensiv gepflegten
Pflanzstreifen mit gro3kronigen Laubbaumen

» Entsiegelung von Asphaltflachen

» Extensivierung der Pflege 6ffentlicher Grunflachen

3.15 Sonstige Planungen

Der o6stlich an das Plangebiet grenzende Gehdblzstreifen an der Autobahn ist als Bannwald
gem. 8§ 22 Hessisches Forstgesetz ausgewiesen. Er wird durch die Planung nicht beeintrach-
tigt.

3.2 Stadtebaulicher Bestand

3.2.1 Plangebiet

Das Plangebiet umfasst die bestehende Wohnanlage und die angrenzende baumbestande-
ne Grinanlage bis zum gegentberliegenden Wohnweg vor den privaten Grundstiicken. Das
L-férmige zweigeschossige Gebdude aus dem Jahr 1968 weist starke, aul3erlich sichtbare
Bauschaden auf. Im Gebaude befinden sich 36, Uberwiegend Einzimmer- Sozialwohnungen,
die nicht mehr heutigen Standards genigen und daher in jingster Vergangenheit nur noch
an (nicht unbedingt alte) sozial schwachere Personen vermietet werden konnten.
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Im Untergeschoss des Gebaudes besteht ein nur tber steile Treppen erreichbarer Gemein-
schaftsraum mit einem Seniorentreff. Neben dem von der Stadt Giel3en betrieben Senioren-
treff, der ein Angebot fir das ganze Annerdder Viertel darstellt, nutzen verschieden Gruppen
den Gemeinschaftsraum.

Das Geb&ude bildet den raumlichen Abschluss der Griinanlage nach Norden.

3.2.2 Nahere Umgebung

In der n&dheren Umgebung befindet sich Gberwiegend Wohnnutzung.

In Osten und Siiden in schlief3en sich zweigeschossige Einfamilienh&user mit Satteldachern
an. Nordlich des Geltungsbereichs stehen dreigeschossige Studentenwohnheime mit Flach-
dachern. Im Westen befindet sich eine Kirchengemeinde mit Gemeindesaal, eingeschossi-
gen Kindergarten und Kusterwohnung. In einiger Entfernung ndrdlich und sudlich befinden
sich Wohnhochhauser. Ein kleines Nahversorgungszentrum ein Getrdnkemarkt mit erweiter-
tem Sortiment (Zeitschriften etc.) und eine Backerfiliale liegt nur 200 m 6&stlich hinter dem
Kindergarten. In etwa 900 m Entfernung an der Licher StrafRe befindet sich ein Lebensmittel-
discounter. Damit ist die Versorgung mit den Giitern des taglichen Bedarfs gesichert.

Das Gebiet zwischen Licher StralRe, Autobahn 485 und Bahnlinie GieRen — Fulda wurde in
den 60er Jahren als ,Annerdder Waldsiedlung“ erschlossen. Die Konzeption wollte Wald-
grundsticke in der Siedlung erhalten und Fahr- und Fu3verkehr trennen. Entstanden ist eine
ringférmig erschlossene aufgelockerte Bebauung mit einem baumbestandenen von Sud
nach Nord verlaufenden Griinzug in der Mitte. An einer Verzweigung des Griinzugs am Ran-
de des Plangebiets verlauft der historische Annerdder Weg (,Butterweg"), der weiter unter
der Autobahn in den Giel3ener Stadtwald fuhrt.

Bedingt durch das weitgehend einheitliche Alter des Stadtteils und der Art Bausubstanz ist
ein im stadtischen Vergleich héherer Anteil von Personen ansassig, die kurz vor dem Ren-
tenalter stehen. Dieser statistisch belegte Effekt, wird in den kommenden Jahren vorrausicht-
lich zu verstarkter Nachfrage nach seniorengerechten Wohnungen in der Annerdder Sied-
lung fuhren.

3.3 Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,GielRener Lahntal* an der Grenze zum ,GielRener Land-
ricken®. Durch seine Lage im Siedlungsraum treten die naturrAumlichen Kennzeichen ge-
genluber den anthropogen bedingten deutlich zuriick. Im Plangebiet befindet sich derzeit ein
zweigeschossiger Zeilenbau, eine Zufahrt mit Wendehammer und Stellplatzen sowie eine —
teils private, teils 6ffentliche — Grinanlage mit Rasenflachen, einigen niedrigeren Geholzbe-
standen und einem umfangreichen Grol3baumbestand, tberwiegend Stieleiche, Waldkiefer
und Hainbuche. Das Plangebiet ist ein Jagdrevier von vier bis funf Fledermausarten und das
Brut- und Nahrungsrevier von 17 Vogelarten (Arten der strukturreichen Vorstéadte bis hin zu
Waldarten, u.a. als Nahrungsgast der streng geschitzte Sperber). Das Gebiet um das be-
stehende Gebaude herum wurde aufgefiillt, so dass kein natirlicher Bodenaufbau mehr vor-
handen ist. Im Bereich der Grinanlage kdnnten dagegen die nattrlich anstehenden Tone
und der sich daraus entwickelte Bodentyp Pseudogley, ein staunasser Boden, noch vorhan-
den sein. Die Versickerungsféhigkeit des Bodens und damit die Grundwasserneubildung wie
auch die Grundwassergeféahrdung ist durch den hohen Tongehalt gering (siehe auch Kap. 9
Umweltbericht).
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4 Erlauterungen zur Stadtebaulichen Konzeption

4.1 Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Das Vorhaben ,Wohnanlage Eichendorffring” soll die vorhandene, nicht mehr sanierungsfa-
hige Altenwohnanlage Eichendorffring 91 ersetzten. Fir die bisherigen 36, Uberwiegend Ein-
zimmerwohnungen sollen 50 moderne Mietswohnungen in drei einzelnen Geb&uden errichtet
werden. Die neuen vier- bis flinfgeschossigen Gebaude werden mit Aufzugsanlagen errichtet
und modern ausgestattet. Nach einem Teilabriss des Altbaus soll als erster Bauabschnitt ein
Gebaude im Westen errichtet werden. In dieses Geb&aude konnen die verbliebenen Mieter
umziehen, bevor der Abriss des restlichen Gebaudes erfolgt. Zu diesem Zweck beabsichtigt
die Wohnbau eine Teilflache der Grunflache Flur 52 Nr. 344/7 westlich des Geb&audes gegen
ein in etwa gleichgroRes Teilstiick des heutigen Grundstiickes zu tauschen. Die Gebaude
werden aus unterschiedlich groRen Apartmentwohnungen in der Regel fir 1-2 Personen
bestehen. Alle Wohnungen in den Neubauten werden ohne Stufen erreichbar sein. Dariber
hinaus wird ein Teil nach Bedarf behindertengerecht ausgebaut. Es werden 50 Wohneinhei-
ten errichtet, der Anteil der seniorengerechten Wohnungen betragt 50%. Alle Geb&aude ent-
halten in etwa die gleiche Anzahl von Wohnungen. Im Erdgeschoss des mittleren Gebaudes
soll der im Keller des Altbaus bestehende Seniorentreff neue zeitgemafle Raumlichkeiten
erhalten. Aus diesem Grund wird dieses Geb&ude ein Geschoss mehr haben. Die neuen
Gebaude erhalten keine Keller, die notwendigen AbstellrAume werden in den Wohnungen
bzw. in der Mitte des annahernd quadratischen Grundrisses des obersten Geschosses an-
geordnet.

Die Auf3enanlagen sollen besser gegliedert werden, insbesondere die Funktionsbereiche mit
Stellplatzen und Zuwegen. Der verbleibende Griinzug wird durch eine neuen Aufenthalts-
und Spielbereich und neue Wegefiihrung als offene Parkanlage aufgewertet. Die (wie bisher)
Uibergangslos gestalteten Grinflachen auf dem Grundstiick der Wohnbau und Grinanlage
sollen auch als erweiterter Garten fur Bewohner und Besucher wirken.

4.2 Bau- und Nutzungsstruktur

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans nimmt bestehende aufgelockerte Wohn-
baustrukturen der Umgebung auf, fuhrt sie fort und erganzt sie.

Die bestehende Nutzung Altenwohnen wird fortgefiihrt, da zum einen Ersatzwohnraum fir
die bestehenden Mieter geschaffen werden soll, zum anderen weil in den n&chsten Jahren in
der Annerdder Siedung eine verstarkte Nachfrage nach seniorengerechten Wohnungen er-
wartet wird. Zur besseren Mischung in Hinblick auf Generationen und Sozialstruktur werden
auch grolRere Wohnungen angeboten. Im Erdgeschoss des mittleren Gebé&udes ist eine Ge-
meinschaftseinrichtung als Ort der Begegnung geplant.

Das Vorhaben besteht aus drei annahernd gleichartigen Gebauden eines Stadtvillen-Typus
mit Flachdachern. Die beiden auf3eren Gebaude sind viergeschossig, das mittlere fiinfge-
schossig. Sudlich der neuen Gebaude wird das Grundstiick als Teil die offentlichen Griinan-
lage zugénglich sein. Die Grinflachen werden als eine einheitliche Parkanlage bis an die
Gebéaude gestaltet und wahrgenommen.

4.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist ca. 110 m Luftlinie von der A 485 entfernt und wird entsprechend durch
Verkehrslarm belastet. Errechnete Werte des Schallimmissionsplans fir die Stadt Giel3en
aus dem Jahr 2000 liegen bei 55-60 dB(A) tagstiber und 50-55 dB(A) nachts.

In direkter Nachbarschaft befindet sich ein Kirchengemeindezentrum mit angegliederter Kin-
dertagesstétte, von der ebenfalls Larm ausgeht, allerdings nur wahrend der Betreuungszei-

6/21



Begrindung zum Bebauungsplan GI 03/10 ,Altenwohnanlage Eichendorffring”

ten. Die fur ein dem Vorhaben vergleichbares allgemeine Wohngebiet nach DIN 18005 zu-
lassigen Werte von 55 dB(A) Tags und 40 dB(A) fur Verkehrslarm nachts sind durch den
Verkehrslarm zumindest nachts Uberschritten. Der Vorhabentrager wird darauf mit einer
Schallschutz-Verglasung reagieren. Die genauen Anforderungen an diese Schutzmal3nah-
men werden im Baugenehmigungsverfahren geklart.

Durch die zwischen Plangebiet und Autobahn liegende Bebauung und Begriinung ist eine
Uber dem stadtische Durchschnitt liegende Schadstoffbelastung der Luft nicht zu erwarten.

4.4 Verkehrliche Erschliel3ung

441 StralRenflihrung

Fiur das Vorhaben ist keine neue oder gednderte 6ffentliche Erschlieliung notwendig. Das
Grundstuck wird in Hohe der bestehenden Zufahrt an den Eichendorffring angebunden.

4.4.2  Offentlicher Nahverkehr

Die nachste Bushaltestelle befindet sich in 200 m Entfernung am Fasanenweg mit einem
15/30 -min-Takt zur Innenstadt.

443 Ruhender Verkehr (§ 81 (1) Nr. 4 HBO)

Flachen fur ruhenden Verkehr werden auf den Grundstiick ausschlief3lich oberirdisch ange-
ordnet. Fir die Seniorenwohnungen werden 25, fir frei vermietete Wohnungen 24 und fir
die Besucher 5 Stellplatze angeordnet.

444 Feuerwehrzufahrten

siehe (7.2 Brandschutz)

4.5 Ver- und Entsorgung

45.1 Warmeversorgung (8 81 Abs. 2 HBO)

Die neuen Geb&ude werden, wie schon der Altbau, mit Fernwérme versorgt.

45.2 Gas und Wasser

Die Gas- und Wasserversorgung sowie die Entwasserung ist gesichert. Die Leitungen im
Eichendorffring sind ausreichend dimensioniert. Die Loschwasserversorgung wird durch den
Vorhabentrager sichergestellt.

5 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung (8 12 BauGB)

Fiur das Plangebiet wird keine Gebietskategorie nach Baunutzungsverordnung ausgewiesen.
Die Integration des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ermdglicht gem. 8§12 BauGB eine
vom BauGB/BauNVO Katalog abweichende Vorhabensbeschreibung. Die zuléssige Nutzung
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ergibt sich aus dem im Vorhaben der seniorengerechten Wohnanlage, wie es bereits in den
Kapiteln 4.1 und 4.2 beschrieben wurde. Die allgemein zulassige Nutzung ist Wohnen mit
mehrheitlich seniorengerechten Wohnungen. Fir die Gemeinschaftseinrichtung lassen die
Festsetzungen fiur den Vorhabentrdger Spielraum verschiedene Nutzungen in den Erdge-
schossen anzusiedeln, die ein Angebot fir die Mieter der Wohnanlage und die Senioren im
Quartier bieten. Die in diesem Rahmen tatsachliche zuldssige Nutzung wird wie im § 13 Abs.
3a BauGB bestimmt im Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan fest-
gesetzt. Dieser wird vor Satzungsbeschluss geschlossen.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung
(8 19 Abs. 3und 4 und § 21a Abs. 2 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festsetzungen der
Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse und teilweise
der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Vollgeschosse orientieren sich an den im Vorhaben
tatsachlich erreichen Werten. Der in der mittleren Uberbaubaren Grundstucksflache von IV
auf V erhohte Wert ist in der Senioreneinrichtung im Erdgeschoss des geplanten Gebé&udes
begriindet.

5.2.1 Grundflachenzahl

Im Plangebiet wird eine GRZ von héchstens 0,4 festgelegt. Dies entspricht der Obergrenze
fur allgemeine Wohngebiete nach § 17 (1) BauNVO und ergibt eine angemessene Dichte fir
die Wohnanlage am Park.

Die Anteile an Gemeinschaftsflachen, wie Zufahrt, Wege und Stellpléatze, missen, kdnnen
fiir die GRZ- Berechnungen miteinbezogen werden. Diesbeziglich ist die Uberschreitung
nach 8§ 19 (4) BauNVO um 50% durch Nebenanlagen, wie z. B. Garagen und Stellplatze
maglich.

5.2.2 Geschossflachenzahl

Die maximale GFZ wird auf 0,8 festgesetzt und schépft damit die Obergrenzen fir ein allge-
meines Wohngebiet nicht ganz aus, ergibt aber eine der Lage angemessene Dichte.

5.2.3 Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bebauungsplan auf maximal vier Geschosse festgesetzt.
Nur in der mittleren tUberbaubaren Grundsticksflache sind bis zu finf Geschosse zulassig,
da hier der Vorhabentrager eine Gemeinschaftseinrichtung im Erdgeschoss plant. Uber die
Zahl der Vollgeschosse (Normalgeschosse) hinaus, sind durch die H6henbegrenzung kein
weiteres Geschoss (Staffelgeschoss) mit Aufenthaltsraumen madglich.

5.3 Hbhenlage und Bezugspunkte baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und
Abs. 3 BauGB i. V. m. 88 16 und 18 Abs. 1 BauNVO)

5.3.1 Gebaudehohen

Die Festsetzung der Geschosshdhen orientiert sich an den im Vorhaben tatsachlich errei-
chen Werten. Es wird Rucksicht auf die Nachbarbebauung genommen, die H6he angren-
zenden Gebaude in Norden werden nur vom mittleren, fliinfgeschossigen Gebaude deutlich
Ubertroffen. Die Nachbarn sind hier am wenigsten betroffen, da das Baufenster den grof3ten
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Grundsticksabstand hat, um unmittelbar angrenzend keine flache Bebauung existiert. Die
Gebaudehohen ermoglichen kein zusatzlichen Dachgeschosse (Staffelgeschosse) tber die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinaus. Eingeplant sind jedoch technische Nutzungen
wie die Aufzugsuberfahrt.

5.4  Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)

Im Plangebiet ist offene Bauweise vorgesehen, die dem Vorhaben entspricht und eine Ver-
netzung des Grinraums mit der Umgebung erméglicht (Verbesserung gegeniber dem Be-
stand)

55 Uberbaubare Grundstiicksflache  (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen umschliel3en die drei geplanten Gebaude als jeweils
eigene Uberbaubare Grundstiicksflache. Untergeordnete Bauteile, beispielsweise Balkone
oder Wintergarten durfen bis zu 1,5 m die Baugrenze tberschreiten. Ziel ist die langfristige
Sicherung der offenen Bebauung fir das Vorhaben, wie sie in der Umgebung vorhanden ist.
Kleinere Planungsdnderungen oder Erweiterungen bleiben mdglich.

5.6 Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplat  ze
(8 9 Abs.1 Nr. 4)

5.6.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (8 12 Abs. 6 und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Stellplatzanlagen werden als Flachen
fur Stellplatze und als Flachen fir Garagen und Stellplatze in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan tGbernommen. Aullerhalb dieser festgesetzten Flachen sind kein Stellplatze
zulassig. Diese Festsetzungen dienen der dauerhaften Sicherung der parkartigen Gartenan-
lagen.

5.6.2 Nebenanlagen (8§ 14 Abs. 1, 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Errichtung von Nebenanlegen wird der tGberbaubaren Grundsticksflache, festgesetzten
Flachen fur Garargen und Stellplatze und der Flachen fir Stellplatze beschrankt. Nebenan-
lagen z.B. Gartenhtten sind aufRerhalb der festgesetzten Flachen unzuléssig, da sie sich
nicht in die parkartige Gestaltung der Grinflachen einfligen.

5.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die Festsetzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist nicht notwendig, die

Zuganglichkeit des Grundstiicks wird im stédtebaulichen Vertrag gesichert.

5.8 Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs.1 Nr. 20)

Die vom Landschaftsplan fiir den gesamten Innenstadtbereich vorgeschlagenen Ziele und

MalRnahmen (vgl. Kap. 3.1.4) sollen durch folgende Festsetzungen von der vorliegenden
Planung unterstitzt werden.
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5.8.1 Grundstucksfreiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verb. mit 8 8 HBO)

Zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen auch im stadtischen
Umfeld und zur Gewéhrleistung eines attraktiven Wohnumfelds wird festgesetzt, dass der
Grundstucksanteil, der nicht tGberbaut oder fiur Stellplatze und Garagen bendtigt wird, gartne-
risch zu gestalten ist. Dabei soll der Ubergang von den privaten Griinflachen zur 6ffentlichen
Griunanlage flieRRend sein. Es wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
empfohlen.

5.8.2 Beschrankung der Oberflachenversiegelung (8 9 Abs. 1 Nr. 20)

Der Boden ist die Lebensgrundlage und der Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen.
Er Gbernimmt als Bestandteil des Naturraumes wichtige dkologische Funktionen (z.B. Spei-
cherraum fur Niederschlagswasser, wirkungsvolles Filter- und Puffersystem, u.s.w.) Zum
Schutz zumindest einem Teil dieser Funktionen dient die Festsetzung von der Verwendung
von wasserdurchlassigen Befestigungen bzw. begriinbaren Materialien (z.B. TTE-System,
Rasenkammern, Schotterrasen etc.).

5.9 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baume n, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.25.a und b)

Die vorhandenen Baume sind fir das Stadtbild, das ausgeglichene Lokalklima, das zukinftige
Wohnumfeld und fur die Erhaltung des Gebiets als Lebensraum fur Fledermause und Vogel
sehr wichtig. Daher werden auf dem Grundstiick, auf dem die Hauser und Stellplatze realisiert
werden, die durch das vorgelegte Freiraumkonzept zu erhaltenden Baume auch als solche in
der Planzeichnung festgesetzt. Einige Kronendurchmesser gehen bis in das Baufeld hinein,
was eigentlich eine Erhaltung dieser Bdume in Frage stellen wirde. Das vorgelegte Baukon-
zept (Beiplan 1) zeigt aber, dass die Hauser im Baufenster so angeordnet werden, dass der
Kronen- und damit der Wurzelraum grof3tenteils gesichert ist. Die Baufenster sind fir die Bal-
kone und Fahrstuhlschéachte etwas weiter gefasst, diese hehmen aber nicht die gesamte
Fensterflache ein.

Baumneupflanzungen beschranken sich auf die Stellplatzanlage. Die Standorte wurden aus
dem vorgelegten Freiraumkonzept tbernommen. Sollten sich Verschiebungen ergeben, so
sind diese gestattet; die Gesamtzahl der Bdume soll aber beibehalten werden. Es wurden
heimische, standortgerechte Arten gewahlt, die der Lebensraumfunktion der anséssigen Fau-
na am besten dienen und die zu dem vorhandenen Baumbestand passen.

5.10 Offentliche Griinflache

Fur die offentliche Grunflache wird die gartnerische Gestaltung und eine Beschrankung der
Versiegelung festgesetzt.

Fur die Baume innerhalb der Griinflaiche wurde eine generelle textliche Festsetzung gewahlt
und auf eine zeichnerische Darstellung verzichtet, da die Baume durch die BaumalRnhahmen
nicht geféhrdet sind und die Erhaltung nicht durch die genaue ortliche Darstellung betont wer-
den muss. Seit der Baumkartierung sind vier Baume durch einen Sturm gefallen. Ein Ersatz ist
angesichts des zahlreichen Bestandes z.Z. nicht vorgesehen.

In der 6ffentlichen Grinflache sind zwei Standorte fir einen Kinderspielplatz vorgesehen, da
fur die Wohnanlage mindestens ein Kleinkinderspielbereich nachgewiesen werden muss und
dieser nur in der offentlichen Griinanlage gut einsehbar realisiert werden kann. Zur Aufwer-
tung der Grinanlage beabsichtigt der Vorhabentrdger, stdlich vor dem mittlerem Gebaude
einen kombinierten, offentlich zugénglichen Aufenthalts- und Spielbereich einzurichten. Die
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durch die Baumafnahmen unterbrochene Wegefiihrung wird neu konzipiert und auf die Ge-
baude und den Aufenthalts- und Spielbereich ausgerichtet.

6 Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzung en
(AuRRere Gestaltung)

6.1 Dachform und Dachneigung (& 81 Abs.1 Nr. 1 HBO)

Die Festsetzungen folgen der im Vorhaben geplanten Dachform und orientieren sich an der
stadtebaulich Situation im Norden des Plangebiets.

Durch die eingrenzende Festsetzung von Dachform, Dachneigung, soll ein geordnetes stad-
tebauliches Erscheinungsbild auch fiir den Fall einer spateren baulichen Anderung gewahrt
bleiben.

6.2 Abfall- und Wertstoffbehalter (8§ 81 Abs.1 Nr. 3 HBO)

Der begriunte Sichtschutz dient der Abschirmung und somit auch der Férderung eines attrak-
tiven Ortsbildes.

6.3 Einfriedungen (8 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Der Ausschluss der Einfriedungen dient dem einheitlichen Erscheinungsbild von 6ffentlicher
Grinanlage und offentlich zuganglichem Grundstick. Entlang der Grundstiicksgrenze sind
keine Einfriedungen zuldssig, da dies den gewiinschten offenen Charakter stark einschran-
ken wirde. Hecken vor privaten Freisitzen sind weiterhin mdglich. Sie dienen dem Sicht-

schutz und dem subjektiven Sicherheitsempfinden und Beeintrachtigen nicht die allgemeine
Zuganglichkeit der gemeinschaftliche genutzten Freiflachen.

6.7 Warmeversorgung

siehe 4.5.1 Wéarmeversorgung (8 81 Abs. 2 HBO)

7 Erlauterung zu den Kennzeichnungen und Hinweisen

7.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege (8 9 Abs. 6 BauGB)

7.1.1 Sicherung von Bodendenkmaélern (§ 20 HDSchG)

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich Bodendenkmaler im Plangebiet befinden,
missen, wenn Bodendenkmaler bekannt werden, die zustandigen Stellen eingeschaltet wer-
den.
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7.2 Brandschutz

Die Erfullung der brandschutzrechtlichen Anforderungen fir bauliche Anlagen gilt als Teil der
gesicherten ErschlieRung eines Bauvorhabens und ist somit Genehmigungsvoraussetzung.

Die Feuerwehraufstellflachen und -zufahrten sind in der Planung bereits bericksichtigt. Der
Vorhabentrager stellt eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfigung.

7.3 Wasserhaushalt

7.3.1 Niederschlagswasser

Nach 8§ 3 Abs. 3 der Giel3ener Abwassersatzung auf Grundlage des 8 42 (3) Hessisches
Wassergesetz (HWG) ist Niederschlagswasser zu sammeln bzw. zu versickern, wenn was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen. Bei unbilligen
Harten kénnen Ausnahmen zugelassen werden. Das anfallende Niederschlagswasser der
unbegriinten Dachflachen sollte Uber eine Zisterne einer ganzjahrigen Nutzung zugefihrt
werden. Die Nutzung zur Toilettenspulung ist wasserwirtschaftlich sinnvoller als die Garten-
bewasserung nur wahrend der Vegetationsperiode. Die Untergrundverhdltnisse lassen in der
Regel eine Versickerung des Uberlaufwassers der Zisterne zu.

Hausdrainagen die Grund- oder Quellwasser dem Abwassersystem zuleiten sind nach § 11
Abs. 5 der Giel3ener Abwassersatzung unzulassig.

7.4 Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelte  inwirkungen

Siehe Immissionsschutz 4.3
7.5 Kampfmittelsondierung

Der Vorhabentrager wird vor Baubeginn die entsprechenden Sondierungen durchfiihren las-
sen.

8 Flachenbilanz und Bodenordnung

8.1 Flachenbilanz

Flachen- |Baugebiets- |lberbaubare |Flachen fir Stellplat- | Offentliche | Offentliche | Gesamt
verteilung | Flachen Grundstiicks- |ze und flr Garagen | Grinflache | Verkehrsfla-

flache und Stellplatze chen
in m2 7670 2360 2200 5950 180 13 800
davon
in % 55,6% 17,1% 15,9% 43,1% 1,3% 100
davon

8.2 Bodenordnung

Die beabsichtigte Neuordnung von Baugrundstick und Grinanlage geschieht auf privat-
rechtlichen Weg zwischen Stadt und Vorhabentrager.
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9 Umweltbericht

9.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die nicht mehr sanierungsfahige zweistockige Altenwohnanlage Eichendorffring 91 wird ab-
gerissen. Auf dem Grundstick soll eine neue Anlage mit drei einzelnen 4-5stéckigen Gebau-
den errichtet werden. Um einen Umzug der jetzigen Bewohner in das erste neue Gebaude
zu ermdglichen, soll eine Teilflache der offentlichen Griinfliche Flur 52 Nr. 344/7 westlich
des vorhandenen Gebaudes gegen ein gleichgrol3es Teilstick des heutigen Grundstiickes
getauscht werden. Im Erdgeschoss des mittleren Gebaudes soll der derzeit ansassige Seni-
orentreff neue Raumlichkeiten erhalten. Der grofl3te Teil der Grinflache auf dem Grundstiick
soll 6ffentlich zuganglich bleiben und wie bisher als Teil der Grinanlage wahrgenommen
werden. Der verbleibende Griinzug wird als 6ffentliche Griinanlage planungsrechtlich gesi-
chert.

9.2 Ziele des Umweltschutzes

Die allgemeinen Ziele des Umwelt- und Naturschutzes, wie sie in den Fachgesetzen (He-
NatG, HWG, BBodSchG, etc.) in den jeweils ersten Paragraphen festgelegt sind, werden
durch den Landschaftsplan der Stadt Giel3en (2004) konkretisiert. Dieser stellt das Plange-
biet als ,,Gebiet mit Zeilenbauweise* und ,Grinanlage” dar und bewertet es als stark Uber-
formt und verarmt. Konkrete Planungsaussagen zum Plangebiet trifft der Landschaftsplan
nicht. Folgende allgemeine Hinweise werden generell fur Ortslagen gegeben:

* Erhdhung des Griunflachenanteils insbesondere durch Anlage von extensiv gepflegten
Pflanzstreifen mit gro3kronigen Laubbaumen

» Entsiegelung von Asphaltflachen

» Extensivierung der Pflege 6ffentlicher Grunflachen

9.3 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Giel3ener Lahntal* an der Grenze zum ,GielRener Land-
ricken®. Die natirliche Vegetation (hpnV) ware ein relativ artenarmer Hainsimsen-
Buchenwald. Durch die Lage des Plangebiets im Siedlungsraum treten die naturrdumlichen
Kennzeichen gegeniiber den anthropogen bedingten deutlich zuriick.

9.3.1 Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Jahr 2006 (Februar bis September) wurden durch das Biro GUBPI intensive Erfassungen
der Vogelwelt, der Fledermause sowie der Ba&ume und Straucher vorgenommen.

Es befinden sich 184 Baume im Plangebiet. Seit der Baumkartierung sind vier Bdume durch
einen Sturm gefallen. Bei den GroRbaumen Uberwiegen typische einheimische Baumarten
wie Stieleiche (37% der Baume), Waldkiefer und Hainbuche. Auch bei den Straucharten do-
minieren heimische Geholze.

Baumarten: Straucharten:

Bergahorn, Eibe, Espe, Graupappel, Hainbu- | Feldahorn, Felsenbirne, Kornellkirsche, blut-
che, Kiefer, Rotbuche, Sumpfeiche, Spitz-|roter und weil3er Hartriegel, Haselnuss, Peri-
ahorn, Stieleiche, Vogelkirsche, Weide ckenstreuch, Zwergmispel, WeiRdorn, Pfaf-
fenhitchen, llex, Liguster, Hecken-Rose,
Brombeere, Schwarzer Holunder, Mehlbeere,
Vogelbeere, Schneebeere, Wolliger Schnee-
ball
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15% aller Baume sind gesund, 60 % weisen leichte, 25 % sogar schwere Schaden auf. Die
Baume wurden nach Seltenheit, Grol3e und Schadigung in 5 Wertstufen eingeteilt. Eine Dar-
stellung der Bdume zeigt Beiplan 4, eine genaue Liste mit den jeweiligen Wertstufen die Ta-
belle im Anhang 2. Generell gibt der vorhandene Baumbestand der ansonsten intensiv ge-
pflegten Grinanlage den hohen Wert, so fungiert er klimaausgleichend, als Brutstatte fir
Vogel, Lebensraum fir Insekten, die wiederum die Nahrungsgrundlage fir Flederméuse dar-
stellen, und er griint die vorhandene Bebauung ein.

Im Plangebiet wurden folgende Fledermausarten angetroffen: Grof3er und Kleiner Abend-
segler, Zwergfledermaus, Kleine und/oder Grol3e Bartfledermaus. Es wurden allerdings kei-
ne Quartiere im Gebiet gefunden. So ist das Plangebiet als Fledermaus-Jagdgebiet einzustu-
fen. Wahrend die Abendsegler eher in (Kleiner Abendsegler) und Uber (Grof3er Abendsegler)
der Baumschicht ihr Jagdrevier haben, sind die Bartfledermause und die Zwergfledermaus
auf die lichteren Bereiche in der Grinanlage angewiesen. Die Fledermause nutzen die
Grinanlage als Leitstruktur zum 8stlich angrenzenden Stadtwald.

Im Plangebiet sind folgende Vogel angetroffen worden:
Brutvdgel:
Amsel, Buchfink, Eichelh&her, Haussperling, Kleiber, Kohlmeise, Ringeltaube

Nahrungsgéste:

Buntspecht, Elster, Grinfink, Hausrotschwanz, Misteldrossel, Rabenkrahe, Singdrossel,
Sperber, Star, Zilpzalp

Es handelt sich hierbei um Arten der strukturreichen Vorstadte, Kleiber und Eichelhaher wei-
sen auf den GrofRbaumbestand hin. Bemerkenswert ist das Vorkommen des Sperbers, der
zu den streng geschitzten Arten gehdrt. Dies weist auf ein hohes Kleinvogelvorkommen hin,
die Hauptnahrung des Sperbers. Er wird vermutlich im nahen Stadtwald briiten. Der Sperber
ist ein noch relativ haufiger Greifvogel und weder in Deutschland noch in Hessen gefahrdet —
sein Schutzstatus resultiert aus der Aufnahme in das weltweite CITES-Abkommen, seine
Geféahrdung aus direkter Verfolgung, die im Plangebiet nicht gegeben ist.

Weitere Kartierungen wurden nicht vorgenommen, da die Biotopstruktur des Plangebiets ein
Vorkommen weiterer seltener oder geschiitzter Tier- oder Pflanzenarten nicht erwarten lasst.

9.3.2 Schutzqut Boden

Rund um den Vogelsberg traten zu Beginn der Tertidrzeit Senkungen ein (sog. ,Giel3ener
Senke®), die dem Meer Zutritt gestatteten und zur Ablagerung kalkfreier Tone und Sande
fuhrten. Bei Rammkernsondierungen im Plangebiet im September 2006 wurden dement-
sprechend hellgrau, braun und gelbbraun gefarbte tertidre Tone angetroffen, die bis zum
Ende des Bohrkerns (6 m) reichen. Bei einer von insgesamt 10 Bohrungen konnte in 5,6 m
Tiefe tertidrer Sand angetroffen werden.

Aus diesem geologischen Material hatte sich ein Pseudogley (staunasser Boden) entwickelt.
Im Bereich der Wohnanlage liegt aber — bedingt durch eine Aufschittung von 0,5 bis 1,8 m
Stérke - ein sogenannter anthropogen Uberformter Boden vor. Die oberen 20 bis 30 cm sind
humos, hier wurde Mutterboden angeschiittet. In der Grinanlage kdnnen noch Reste des
urspruinglichen Pseudogleys erwarten werden.

Ein Pseudogley ist eine haufige Bodenart. Er hat aufgrund der stauenden Wirkung (insbe-
sondere durch die im Gebiet hohen Tongehalte) eine nur geringe Infiltrationsleistung und
damit auch eine geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Anthropogene Bdden
sind aufgrund ihrer Uberpragung fur Natur und Landschaft ebenfalls von geringem Wert.
Beide Bodenarten dienen als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, was bei versiegelten bzw.
Uberbauten Boden nicht mehr der Fall ist.
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1993-1996 wurden im Giel3ener Stadtgebiet Boden auf Schwermetalle untersucht. Die Probe
am Fasanenweg ergab folgende Werte:

Arsen Cadmium | Kupfer Nickel Zink Blei Chrom Quecksil-
ber

gemessene Werte (mg/kg Trockensubstanz)

6,3 10,6 |16 |46 |91 |42 |31 10,2

Orientierungswerte fur unbelastete Boden (aus einer Verwaltungsvorschrift des Hessischen
Umweltministeriums von 1992):

<30 <1 |< 60 |< 50 <150 |<100 |< 100 <1

Der Boden gilt demnach als unbelastet.

9.3.3 Schutzqut Wasser

Es handelt sich nicht um einen grundwassernahen Standort. Durch die Bodenverhdltnisse
kann es nach langeren Niederschlagen zu Stauwasser kommen.

Im Vergleich zu anderen innerstadtischen Gebieten ist das Plangebiet nur in geringem Um-
fang versiegelt. Allerdings ist die Grundwasserneubildungsrate — bedingt durch den stauen-
den Boden — auch auf den unversiegelten Flachen gering. Die Grundwassergefahrdung ist
ebenfalls gering.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

9.34 Schutzqut Luft/Klima

Durch die ausgedehnten Griinanlagen und die Néhe des Stadtwaldes ist das Plangebiet lo-
kalklimatisch nicht belastet, obwohl es zum Siedlungsraum zahlt. Die baumbestandene
Grinanlage wirkt ausgleichend auf das Lokalklima.

Das Plangebiet ist zwar nur ca. 110 m Luftlinie von der A 485 entfernt. Durch die zwischen
Plangebiet und Autobahn liegende Bebauung und Begrinung ist eine Gber dem stadtische
Durchschnitt liegende Schadstoffbelastung der Luft nicht zu erwarten.

9.35 Schutzqut Landschaft/Stadtbild

Das vorhandene Gebaude aus dem Jahr 1968 hat keine Relevanz fur das Stadtbild - anders
die Grunanlage, die durch die zahlreichen Grol3b&dume eine wichtige Durchgriinungsfunktion
fur das gesamte Ostviertel besitzt.

9.3.6 Natura-2000-Gebiete

werden durch das Bauvorhaben nicht berthrt.

9.3.7 Schutzqut Mensch

Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsraumes und wird intensiv durch den Menschen genutzt.

Die durch die verkehrsberuhigte Lage eigentlich gute Wohnfunktion wird durch den Ver-
kehrslarm der A 485 belastet. Errechnete Werte des Schallimmissionsplans fir die Stadt
Giel3en aus dem Jahr 2000 liegen bei 55-60 dB(A) tagsuber und 50-55 db(A) nachts. In di-
rekter Nachbarschaft befindet sich ein Kirchengemeindezentrum mit angegliederter Kinder-
tagesstatte, von der ebenfalls LArm ausgeht, allerdings nur wahrend der Betreuungszeiten.
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Die fur ein dem Vorhaben vergleichbares allgemeine Wohngebiet nach DIN 18005 zul&ssi-
gen Werte von 55 dB(A) Tags und 40 dB(A) fir Verkehrslarm nachts sind durch den Ver-
kehrslarm zumindest nachts uberschritten.

Die offentlichen und privaten Griunflachen im Plangebiet werden nicht intensiv genutzt, sind
aber von zentraler optischer Bedeutung fur das Wohnumfeld der derzeitigen Bewohner der
Wohnanlage. Der Weg am stidlichen Rand des Plangebiets, der das GielRener Stadtgebiet
mit dem Stadtwald (,Butterweg®) verbindet, ist Bestandteil einer regionalen Radroute (Gie-
Ren - Laubach) und eines regionalen (Lahn-Kinzig-Weg) wie auch landesweiten (Hessenweg
5) Wanderweges. Im Westen des Plangebiet verlauft ein Grinzug, der sich von Nord nach
Sid durch das gesamte Viertel zieht und eine wichtige lokale Ful3-/Radverbindung darstellt.

9.3.8 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Bau- und Bodendenkmale sind im Gebiet nicht bekannt. Das vorhandene Gebaude ist
schadhaft und daher kein schiitzenswertes Sachgut.

9.3.9 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit relevant, schon in den
0.g. Kapiteln abgehandelt, z.B.

im Kapitel 9.3.2 ,Schutzgut Boden“ der Boden als Lebensraum (Boden - Pflanze, Bo-
den - Tier)

im Kapitel 9.3.3 ,Schutzgut Wasser" die Abhangigkeit Grundwasserneubildung und Was-
serrickhalt von der Bodenart (Boden — Wasser)

im Kapitel 9.3.5 ,Schutzgut Landschaft/Stadtbild“ die wichtigsten Komponenten des
Stadtbildes: Durchgriinung und Bebauung (Pflanzen - Landschaft, Mensch - Landschaft,
Sachgut ~ Landschaft)

im Kapitel 9.3.7 ,Schutzgut Mensch* der Zusammenhang von Landschaftsbild und Erho-
lungseignung (Landschaft —~ Mensch)

9.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand s bei Durchftihrung
der Planung

9.4.1 Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Rahmen der Baumalihahme missen insgesamt 54 Bdume gefallt werden, die sich fol-
gendermalien auf die Wertstufen verteilen:

Wertstufe 1 6 Baume
Wertstufe 2 25 Baume
Wertstufe 3 15 Baume
Wertstufe 4 4 Baume
Wertstufe 5 4 Baume

Dazu gehen ca. 700 m?2 Strauchpflanzung verloren.

Dafur werden 17 Baume (Hainbuchen, Ahorn, Eiche oder Linde) sowie ca. 400 m2 Straucher
und Hecken nachgepflanzt.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanze ist somit gegeben.
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Hinsichtlich der Vogelwelt ist von einer voribergehenden Beeintrachtigung wahrend des
Baus auszugehen, da dann die Stérungsintensitdt im nordlichen Plangebiet zu hoch zum
Briten ist. Die sudlichen Brutrevieren werden sich halten lassen, da es sich nicht um sehr
storungsempfindliche Arten handelt. Nach Abschluss der Bauphase ist keine erhebliche Be-
eintrdchtigung zu erwarten, da der Haussperling sich auch an den neuen Geb&uden ansie-
deln kann.

Die Beeintrachtigung des Jagdgebietes fur Flederméuse ist nicht erheblich, da der Haupt-
baumbestand im Siden bestehen bleibt. Die Bautéatigkeit wird sich ebenfalls nicht stérend
auswirken, da in der Hauptaktivitatszeit der Flederméuse (im Sommerhalbjahr in der Abend-
dadmmerung bzw. nachts) die Bautatigkeit i.d.R. ruhen wird.

9.4.2 Schutzqut Boden

Die derzeitige und geplante Versiegelung stellt sich folgendermalRen dar:

Bestand Planung
Uberbaut 1.140 m? 2.160 m?
versiegelt 1.300 m? 1.990 m?
wasserdurchldssig befestigt 430 m? 770 m?
Rasenkammer, TTE o.4. 0 m2 400 m2
Grinflache 10.940 m? 8.490 m?

Es wird auf dem Baugrundstiick demnach ein deutlich hherer Anteil an Flachen versiegelt
oder befestigt. Da ein Teil der Neubefestigung wasserdurchlassig erfolgt, sich die Neuver-
siegelung groR3tenteils auf den Bereich des Baugrundstiickes beschrankt, und unter Beriick-
sichtigung der geringen Wertigkeit der vorhandenen anthropogen Uberformten Bdden im
Eingriffsgebiet wird die Beeintrdchtigung als nicht erheblich eingeschétzt.

9.4.3 Schutzqut Wasser

Das Dachflachenwasser der Garagen wird unter den Garagenfundamenten versickert, das
Dachflachenwasser der Wohnhauser in Zisternen gesammelt. Auf den Wasserriickhalt und
die Infiltration vor Ort hat das Vorhaben daher keine negativen Auswirkungen.

9.4.4 Schutzqut Luft/Klima

Weder auf die Luftqualitat noch auf die klimatische Funktion des Gebiets hat das Vorhaben
negative Auswirkungen, da die Stellplatzanlage angemessen durchgriint wird. Die Anord-
nung der Hauser als punktférmige Baukdrper verbessern eher den Luftaustausch.

9.4.5 Schutzqut Landschaft

Das Baugebiet erhalt eine andere Struktur (punktférmige Baukdrper statt geschlossene Zei-
le, 4 bis 5 Stockwerke statt 2). Eine Beeintrachtigung des Stadtbildes wird aber nicht gese-
hen, da das vorhandene Gebaude unattraktiv ist und die neuen Baukdrper das Stadtbild
aufwerten. Durch den vorhandenen und erhalten bleibenden GroRBbaumbestand in der offent-
lichen Grunanlage sind die entstehenden Wohnhduser Richtung Stiden von Anfang an an-
gemessen eingegrint. Auch im Norden bleiben einige GroRRbaume erhalten, die zusammen
mit den Neuanpflanzungen ebenfalls eine gute Eingriinung bieten.

9.4.6 Natura-2000-Gebiete

sind nicht betroffen.
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9.4.7 Schutzqut Mensch

Das Vorhaben fuhrt — mit Ausnahme wahrend der Bauphase — nicht zu einer Steigerung des
Larms im Umfeld. Der vorhandenen Verlarmung durch die Autobahn wird durch entspre-
chende Schutzverglasungen im Wohn- und Schlafbereich begegnet. Die genauen Anforde-
rungen an diese SchutzmafRnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren geklart.

Die Naherholungsfunktion der o6ffentlichen Griinanlage bleibt bestehen. Im Ubergangsbe-
reich zwischen Wohnbaugrundstiick und 6ffentlicher Griinanlage wird eine Flache aufwendi-
ger gestaltet, was die Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner der Anlage wie auch fir die Be-
sucher des Burgertreffpunkts steigert.

9.4.8 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

sind nicht betroffen.

9.4.9 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen sind nicht betroffen. Ansonsten gilt das unter 9.3.9 Gesagte.

9.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand s bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Die maroden Geb&ude sind nicht mehr nutzbar und nicht sanierungsféhig. Sie wirden auch
ohne Planaufstellung abgerissen werden missen. Ein Neubau auf der Grundlage des § 34
BauGB - ohne Neuordnung der Grundstiickszuschnitte — wiirde aufgrund der Anforderungen
der Stellplatzsatzung &hnliche Umweltauswirkungen wie die genannten haben, ware aber
stadtebaulich deutlich unzufriedenstellender.

9.6 Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen - Eingriffsregelung

Folgende Minimierungsmal3nahmen werden durchgefuhrt:

* Bei der Planung der Stellplatzanlage wurden mdglichst viele der vorhandenen Grof3bau-
me erhalten.

» Befestigungen werden mdglichst wasserdurchléssig erfolgen.

» Das anfallende Dachflachenwasser wird versickert (Garagen) oder verwertet (Wohnge-
baude).

Folgende AusgleichsmalRhahmen sind geplant:

 Es werden 17 Baume neu gepflanzt. Eine Pflanzung zwischen den Wohngeb&uden ist
wegen der notwendigen Feuerwehraufstellflachen nicht méglich.

» Fur die entfallenden Baume auf derzeit stadtischem Grund (17 Stiick) soll entweder im
Stadtgebiet eine Ersatzpflanzung erfolgen, da eine dichtere Bepflanzung der Grinanlage
im Plangebiet weder dkologisch noch &sthetisch sinnvoll ist, oder es wird ein monetarer
Ausgleich gezahlt (nach Methode KoOcCH), der ebenfalls der Grunstruktur im Stadtgebiet
zugute kommt. Die Schatzung wird im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages Anfang
2007 durchgefinhrt.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und féllt unter den § 13a des seit dem 01.01.2007 no-
vellierten Baugesetzbuch (BauGB). Dabei gelten fir Bebauungspléne der Innenentwicklung
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von weniger als 20.000 m2 Grundflache, wie es hier vorliegt, Eingriffe als zuldssig im Sinne
des § 1la Abs. 3 Satz 5.

9.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Zur Reduzierung der Eingriffe in den Bodenbereich ist eine Beschrankung der Neubebauung
auf die derzeitig bebauten Flachen denkbar. Diese ist aber stadtebaulich unbefriedigend -
Zeilenbauweisen sind nicht mehr Stand der Technik. Eine Verdichtung durch Erhéhung der
Wohneinheiten ist im Siedlungsgebiet auch aus Umweltgesichtspunkten (Verringerung der
Neubauflachen im Stadtrandbereich) sinnvoll, dies fuhrt allerdings auch zu héherem Stell-
platzbedarf und daher gréf3erem Befestigungsumfang vor Ort.

9.8 Methodik und Probleme bei der Datenerfassung un  d Planerstellung

Fur die durchgefihrten Kartierungen (Gehdlze, Fledermause, Vogel) stand eine gesamte
Vegetationsperiode zur Verfligung, so dass es nicht durch einen ungtinstig verkirzten Kar-
tierzeitraum Erfassungsungenauigkeiten gab. Was bleibt sind die generellen Unsicherheiten
bei Erfassung und Prognose des komplexen Systems ,Umwelt".

9.9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Als Monitoring ist eine Begutachtung der zu erhaltenden Baume nach Bauabschluss und
dann nach 5 Jahren geplant.

9.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Um  weltberichts

Die nicht mehr sanierungsfahige zweistockige Altenwohnanlage Eichendorffring 91 wird ab-
gerissen. Auf dem Grundstick soll eine neue Anlage mit drei einzelnen 4-5stéckigen Gebau-
den errichtet werden. Der verbleibende Griinzug wird als 6ffentliche Griinanlage planungs-
rechtlich gesichert.

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,GielRener Lahntal* an der Grenze zum ,Giel3ener Land-
ricken®. Durch seine Lage im Siedlungsraum treten die naturrAumlichen Kennzeichen ge-
genluber den anthropogen bedingten deutlich zuriick. Im Plangebiet befindet sich derzeit ein
zweigeschossiger Zeilenbau, eine Zufahrt mit Wendehammer und Stellplatzen sowie eine —
teils private, teils 6ffentliche — Grinanlage mit Rasenflachen, einigen niedrigeren Geholzbe-
standen und einem umfangreichen Grol3baumbestand, tberwiegend Stieleiche, Waldkiefer
und Hainbuche. Das Plangebiet ist ein Jagdrevier von vier- bis funf Fledermausarten und das
Brut- und Nahrungsrevier von 17 Vogelarten (Arten der strukturreichen Vorstéadte bis hin zu
Waldarten, u.a. als Nahrungsgast der streng geschitzte Sperber). Das Gebiet um das be-
stehende Gebaude herum wurde aufgefiillt, so dass kein natirlicher Bodenaufbau mehr vor-
handen ist. Im Bereich der Griinanlage kdnnten dagegen die nattrlich anstehenden Tone
und der sich daraus entwickelte Bodentyp Pseudogley, ein staunasser Boden, noch vorhan-
den sein. Die Versickerungsféhigkeit des Bodens und damit die Grundwasserneubildung wie
auch die Grundwassergefdhrdung ist durch den hohen Tongehalt gering. Das Gebiet wird
durch die 6stlich gelegene Autobahn A 485 verlarmt. Schutzgebiete werden nicht berdhrt.

Die Darstellung des Eingriffs in die einzelnen Schutzgiter und der vorgesehenen Ausgleichs-
maflinahmen erfolgt in Tabellenform:
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Schutzgut

Eingriff

AusgleichsmalRnahmen

Erheblichkeit
des Eingriffs

Pflanzen
und Tiere

Verlust von

6 Baumen der Wertstufe 1
25 Baumen der Wertstufe 2
15 Baumen der Wertstufe 3
4 Baumen der Wertstufe 4

4 Baumen der Wertstufe 5
Verlust von 550 m2 Strauch-
pflanzung

Verlust von Vogelbrutplatzen
wéhrend der Bauphase

* Pflanzung von 17 B&u-
men im Plangebiet
Ersatzpflanzung fur wei-
tere 17 Baumen aul3er-
halb des Plangebiets
bzw. monetarer Aus-
gleich
e 240 mz2 Strauchpflan-
zung-Neuanlage

erheblich

Boden

1710 m2 zusétzliche Uber-
bauung/Versiegelung

730 m? zusétzlich wasser-
durchlassig befestigte Flache
400 m? Rasengitter/TTE-
Flache

nicht erheb-
lich

Wasser

kein Eingriff in den Grund-
wasserhaushalt
Verbesserung des Reten-
tionsvermogen durch Nut-
zung bzw. Versickerung von
Niederschlagswasser

nicht vorhan-
den

Luft/Klima

lokalklimatisch ausgeglichene
Flache bleibt erhalten

nicht vorhan-
den

Landschaft/
Stadtbild

neue Baukorper sind attrakti-
ver als der vorhandene

nicht vorhan-
den

e gute Durchgriinung durch
vorhandene und geplante
Baume

nicht erheb-
lich

Mensch e erhdhter Larm wahrend der

Bauphase

e bessere Nutzbarkeit der
Grinanlage im Nahbereich

der neuen Gebaude

nicht vorhan-
den

Kultur- und
Sachguter

sind nicht betroffen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Umwelt, Natur und Landschaft sind damit — durch die
notwendigen Fallungen - nur beim Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist ebenfalls von einem Abriss des vorhandenen Gebau-
des und einer Neubebauung auszugehen. Sinnvolle alternative Standorte gibt es nicht. Zur
Reduzierung der Eingriffe in den Bodenbereich wére eine Beschrankung der Neubebauung
auf die derzeitig bebauten Flachen denkbar. Diese ist aber stddtebaulich unbefriedigend,
aufRerdem ist eine Verdichtung im Siedlungsgebiet auch aus Umweltgesichtspunkten (Ver-
ringerung der Neubauflachen im Stadtrandbereich) sinnvoll. Die Datengrundlage fur den
Umweltbericht war ausreichend, um die Auswirkungen prognostizieren zu kdnnen. Als Moni-
toring ist eine Begutachtung der zu erhaltenden Baume nach Bauabschluss und dann nach 5
Jahren geplant.
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10 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss: 02.02.2006
Bekanntmachung 20.05.2006
Vorgezogene Birgerbeteiligung: 01.06. — 16.06.2006
Entwurfsbeschluss: 08.02.2007
Bekanntmachung der Offenlegung 24.02.2007
Offenlegung: 05.03. —10.04.2007
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange: 05.03. —10.04.2007
Satzungsbeschluss: 05.07.2007
Rechtskraft: 01.09.2007

11 Anhange und Beiplane

Anhang 1: Baubeschreibung der Wohnbau GieRen GmbH
Anhang 2: Baumkataster

Beiplan 1: Regelgrundrisse
Beiplan 2: Ansichten

Beiplan 3: Bestandsplan
Beiplan 4: Baumbestand
Beiplan 5: Freiflachenkonzept
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Eichendorffring 91 in Giel3en Die Wohnbau

Die Wohnbau GieRen GmbH plant die Errichtung von drei Neubauten mit
insgesamt ca. 52 Wohneinheiten. Auf dem beplanten Grundstiuck befindet sich zur
Zeit ein nicht sanierungsfahiger Baukorper, der vor Beginn der Malihahme

abgerissen wird.

Im hier beantragten ersten Bauabschnitt sollen 16 Wohnungen geférdert werden.
Baubeginn der seniorengerechten Wohnanlage in KfwW 40-Bauweise soll Mitte

2007 sein.

Das Gebaude besteht aus 3 Dreizimmer- und 13 Zweizimmerwohnungen mit
einer Wohnungsgroél3e zwischen 56 und 76 gm auf 4 Etagen. Jede Wohnung erhalt
einen Balkon. Die Bader kdnnen behindertengerecht ausgestattet werden.

Die Erschlielung erfolgt barrierefrei mittels Aufzug.

Die Wohnanlage soll mit den Anforderungen fur ein polizeiliches Gultesiegel als
Objekt mit ausgezeichneter Wohnsicherheit errichtet werden, hierzu werden
besondere Anforderungen an die Sicherheit des Zugangs, der Aul3enanlage und

die Ausstattung der Wohnungen gestellt.

Die Beheizung erfolgt wohnungsweise Uber fernwdrmeversorgte
Kompaktstationen mit integrierter Warmwasserbereitung. Jede Wohnung erhalt
einen Warmemengenzahler und Wasserzéahler, tber die eine zugeordnete

Abrechnung der Verbrauchskosten méglich ist.

Das Gebaude erfullt technisch und energetisch die Anforderungen eines
KfW 40 Hauses. Die Aulzenwénde sollen als Massivbauwand mit 16 cm WLG 35
errichtet werden. Das Dach wird massiv mit 20 cm WLG 35, ebenso die
Bodenplatte mit 16 cm WLG 35 errichtet. Die Fenster haben einen Uy-Wert von

1,1.

Weiter Einzelheiten kbnnen den Planen entnommen werden.

Beschreibung Eichendorffrng 91 — 1. Bauabschnitt Seite 1 von 1



Baume im Plangebiet

Baum- |Baumart Schad- [Baumhghe in| Kronendurch| Stammumfang in Zentimeter | Wertstufe
nummer klasse Meter messer in
Meter
1 Spitzahorn 1 12,7 7 99 2
2 Ahorn 1 14,2 7 84+83+71 1
3 Bergahorn 2 14 7,5 74+63+62 2
4 Spitzahorn 1 13,5 6 73 2
5 Hainbuche 1 10,7 3,5 30+29+28+28 3
6 Hainbuche 1 2,5 1 13+13 4
7 Weide 2 17,1 11 155+91 2
8 Spitzahorn 1 18,1 7 92 2
9 Spitzahorn 1 12,9 4 59 3
10 |[Stieleiche 1 14,4 55 73 2
11 [Spitzahorn 2 12,4 5 84 3
12  |Kiefer 2 11,8 2 51 4
13 |[Spitzahorn 1 12,9 5 71 2
14  |Spitzahorn 1 15,9 6 71 2
15 |[Spitzahorn 1 14,9 8 85 2
16 |Weide 2 16,9 6 132 2
17 |Graupappel 2 21 12 170 2
18 [|Hainbuche 1 15,9 5 64 2
19 [Hainbuche 1 15,9 4 49+48+38 2
20 [Hainbuche 1 15,9 4 57 3
21 [Hainbuche 1 15,9 4 59 3
22 [Hainbuche 1 15,9 6 64 2
23 [Hainbuche 1 12,6 6 99 1
24 |Stieleiche 2 23,4 12 179 1
25 |[Stieleiche 2 23,4 6 92 3
26 [Stieleiche 2 23,4 7 124 2
27 |Stieleiche 2 23,4 10 150 1
28 [Stieleiche 2 23,4 7 88 3
29 |[Stieleiche 2 23,4 4 72 3
30 |Stieleiche 2 23,4 9 85+83+80+74+67+44 2
31 [Stieleiche 3 23,4 2,5 51 5
32 [Stieleiche 3 23,4 3 78 5
33 [Stieleiche 2 23,4 7 116 2
34 [Stieleiche 2 23,4 9,5 102+91+65+59 1
35 |Graupappel 2 18,5 10 160 2
36 |Graupappel 1 18,5 11 173 2
37 |Graupappel 2 23,4 11,5 161 2
38 |Graupappel 2 20,4 9 153 2
100 |Kiefer 3 19,7 5 101 5
101 |Stieleiche 2 247 55 100 2
102 |Stieleiche 2 247 6 151 1
103 |Stieleiche 2 9,2 2 54 4
104 |Stieleiche 2 23,7 3 75 3
105 |Stieleiche 2 24,7 2,5 108 2
106 |Stieleiche 2 23,7 5 94 3
107 |Stieleiche 2 23,7 5 83 3
108 |Stieleiche 2 19,7 2 62 3
109 ([Bergahorn 2 4.5 2 14 4
110 |Stieleiche 2 23,7 2,5 60 3
111 |Stieleiche 2 20,7 5 132 2
112 |Stieleiche 2 24,7 3 67 3

grau markiert: gefallte Baume auf Wohnbau-Grundstiick,
dunkelgrau, breiter Rahmen: gefallte Baume auf stadtischem Grundstiick
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Baume im Plangebiet

113 |Stieleiche 2 22,7 4 114 2
114 |Stieleiche 2 23,7 9 143 2
115 |Kiefer 3 21,5 6 121 5
116 [Kiefer 3 16,5 5 105 5
117 [Kiefer 3 21,5 5 136 5
118 |Stieleiche 2 29 14 121 2
119 |Stieleiche 2 29 14 116 2
120 |Stieleiche 2 29 14 111 2
121 |Stieleiche 2 29 14 126 2
122 |Stieleiche 2 29 14 115 2
123 |Stieleiche 2 29 14 139 2
124 |Stieleiche 2 25,7 15 211 1
125 [Birke 2 19,9 4 82 3
126 [Stieleiche 2 18,9 12 168 2
127 [Eiche 3 21,9 11 160 5
128 [Kiefer 3 11,4 7 151 5
129 [Stumpf 3 0 0 5
130 [Espe 3 18,4 10 121 5
131 |Bergahorn 2 19,4 8 123 2
132 |Kiefer gefallt wg. Sturmschaden 2007

133 |Stumpf 4 0 0 Stumpf 5
134 |Bergahorn 2 20,4 11 124 2
135 [Kiefer 2 19,4 6 144 4
136 |Kiefer gefallt wg. Sturmschaden 2007

137 |Feldahorn 2 7,2 4 54 4
138 [Hainbuche 2 6,7 3,5 54+43 3
139 [Hainbuche 2 6,7 4 46+43 3
140 |Feldahorn 2 5,7 3,5 60 3
141 [Stieleiche 2 12,2 7 95 3
142 |[Stieleiche 2 12,2 7 95 3
143 [Hainbuche 2 7,2 5 45 4
144 |[Stieleiche 3 8,2 3 51 5
145 [Hainbuche 2 7,2 5 56 4
146 [Hainbuche 2 6,7 2 36 4
147 [Hainbuche 2 6,7 2,5 36+26+11+9 3
148 [Stieleiche 3 8,7 2 34 5
149 |Stieleiche 2 10,2 8 73+58 1
150 |[Stieleiche 3 10,7 3 40+20 5
151 [Hainbuche 2 8,7 2 30+9 4
152 [Feldahorn 3 9,2 5 55+30 5
153 [Stieleiche 2 10,7 4 61 3
154 [Hainbuche 2 7,2 3,5 45 4
155 [Stieleiche 2 11,2 4,5 56 4
156 [Stieleiche 3 11,2 2,5 40 5
157 [Stieleiche 2 9,7 4,5 51 4
158 |Feldahorn 3 6,2 2,5 20 5
159 [Stieleiche 2 10,2 4,5 74 3
160 [Eiche 3 19,8 12 139 5
161 [Stieleiche 2 22,7 9 169 1
162 [Stieleiche 3 22,7 8 132 5
163 [Stieleiche 2 23,4 11 148 2
164 [Stieleiche 2 249 8 130 2
165 [Kiefer 3 23,8 5 112 5
166 [Stieleiche 2 24.8 12 168 1
167 [Stieleiche 3 22,7 13 137 5
168 [Stieleiche 2 22,7 14 176 1

grau markiert: gefallte Baume auf Wohnbau-Grundstiick,
dunkelgrau, breiter Rahmen: gefallte Baume auf stadtischem Grundstiick
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Baume im Plangebiet

169 [Espe 2 4 1,5 23 4
170 [Stieleiche 2 24.8 7 126 2
171 |[Stieleiche 2 25,8 8 91+73+61+56 1
172 [Stieleiche 2 26,3 7 151 1
173 [Stieleiche 3 25,8 4 112 5
174 [Stieleiche 2 25,8 9 135 2
175 [Kiefer 3 25,8 5 114 5
176 [Stieleiche 3 24.8 9 135 5
177 [Stieleiche 2 25,8 5 101 2
178 |Stieleiche Stumpf, entfernt 2007
179 |[Stieleiche 2 26,8 6 126 2
180 [Stieleiche 3 26,8 6 150 5
181 [Stieleiche 2 23,8 7 82 3
182 [Stieleiche 2 12 6 97 3
183 [Stieleiche 2 23,8 7 135+75+49 1
184 [Stieleiche 2 24.8 12 96+93+82+72 1
185 [Stieleiche 3 25,8 7,5 105+97 5
186 |Spitzahorn 2 12 10 92 3
187 |Spitzahorn 2 14 8 79 3
188 [Weide 4 0 0 entfernt
189 [Eiche 3 16,9 6 71 5
190 |Espe 2 9 3 40+32 3
191 ([Laubbaum 2 6 5 80+57 2
192 [Kiefer 3 15,3 7 147 5
193 [Kiefer 3 15,3 7 129 5
193b [Kiefer 3 17,3 7 116 5
194 [Kiefer 3 16,3 5 105 5
195 |[Stieleiche 3 27 8 121 5
196 [Espe 3 24,6 5 92 5
197 |Kiefer 3 8 15 46 (abgestorben) 5
198 [Kiefer 3 24,6 4 106 5
198 [Kiefer 3 23,6 4 61 5
200 |Kiefer 3 21,6 6 137 5
201 |Kiefer 3 25,6 4 82 5
202 |Kiefer 3 23,6 4 107 5
203 |Stieleiche 3 26,6 7 143 5
204 |[Bergahorn 2 19,9 4 70 3
205 [Bergahorn 2 20,9 6 71 3
206 |Kiefer 3 22,9 4 84 5
207 |Espe 2 12 4 40 4
208 |Espe 2 11 4 45 4
209 |Espe 2 10 3,5 33 4
210 |Espe 2 13 4 39 4
211 |Espe 2 7 2 18 4
212 [Weide 3 9 2 75 (liegend) 5
213 |Espe 2 7 2,5 24 4
214 [Kiefer gefallt wg. Sturmschaden 2007
215 [Bergahorn 2 6 4 23+21 4
216 |Kiefer 3 24,4 8 113+112 5
217 |[Bergahorn 2 10 4 26 4
218 |Stieleiche 2 7 5 72 3
219 [Bergahorn 2 8 4 30 4
220 |Kiefer 3 22,4 7 130 5
221 [Kiefer 3 9 1,5 51 (abgestorben) 5
222 |Bergahorn 2 11 5 40+18 4
223 |Kiefer 3 22,4 6 114 5

grau markiert: gefallte Baume auf Wohnbau-Grundstiick,

dunkelgrau, breiter Rahmen: gefallte Baume auf stadtischem Grundstiick Seite 3



Baume im Plangebiet

224 |Bergahorn 2 1,8 1 5 4
225 [Kiefer 3 22,4 8 180 (2er Stamm verwachsen) 5
226 |Kiefer 3 21,9 4 108 5
227 |Bergahorn 2 8 3 33+23+15 4
228 |[Bergahorn 2 5 2 19 4
229 |Kiefer 3 249 5 138 5
230 |Stieleiche 2 16,9 10 138 2
231 |Weide 3 12,9 7 84+71+54 5
232 |Kiefer 3 18,7 8 144 5
233 |Kiefer 3 16,3 6 106 5
234 [Kiefer gefallt wg. Sturmschaden 2007

235 |Kiefer 3 9,2 2 36 5
236 |Kiefer 3 10,2 4 58 5
237 |Kiefer 3 18,3 7 133 5
238 |Stieleiche 3 10,2 5 45 5
239 |Kiefer 3 15,8 4 89 5
240 |Kiefer 3 19,3 5 145 5
241 |Kiefer 3 15,3 3 71 5
242 |Bergahorn 2 16,2 9 108+98 1
243 [Weide austreibender Stumpf, entfernt 2007

244 |Stieleiche 2 17,9 7 148 2
245 |Spitzahorn 1 19,1 11 143 1
246 |Spitzahorn 1 19,1 8 105 1
247 |Rotfichte 2 55 2,5 4
248 [Vogelkirsche 2 8 3 32 4
249 |Stieleiche 3 4 3 24 5
250 |Kiefer 2 25,4 6 148 4

grau markiert: gefallte Baume auf Wohnbau-Grundstiick,
dunkelgrau, breiter Rahmen: gefallte Baume auf stadtischem Grundstiick Seite 4
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Legende

Béume nach Kronendurchmesser
@  Keiner25m
Q 2s5visaom
. 5bis7.4m

7,5bis 10m

. 10 bis 12,4 m

12,5bis 15m

Wertstufe
1
2
3

4

5

Brutvégel
Amsel
Buchfink
Eichelhéher
Haussperling
Kieiber
Kohimeise

Ringeltaube

OE&EELEERE

Stréucher

Fledermause

Bartfledermaus (Myotis mystacinus/branti)
Grofier Abendsegler (Nyctalus noctula)

Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
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