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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 12 , ORTSERWEITERUNG KLEIN- LINDEN; Teilgebiet ,AM
ALLENDORFER WEG* fur das Gebiet zwischen der Wetzlarer Strasse (B49), dem Neubau-
gebiet: ,Hinter der Burg“, dem sidlichen Rand der bebauten Ostanlagen Allendorf und Klein-
Linden als Regionaler Grunzug freizuhaltende Fléache.

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANAUFSTELLUNG

Die 1971 in Klein- Linden vorhandene Einwohnerzahl vom 4.400 sollte durch Ausweisung

des Bebauungsplanes Nr. 12 ,ORTSERWEITERUNG KLEINLINDEN* ursprunglich um 8.000

auf 12.400 Einwohner erhdht werden. Bei der vorgesehenen mehrgeschossigen und ver-

dichteten Flachbauweise wurden Folgeeinrichtungen wie Schulen, Kindergéarten, Kinder-

spielplatze, Kirchen und Einkaufsméglichkeiten in ausreichendem Mal3e vorgesehen. Da

Plangebiet sollte bis an die Gemarkungsgrenze Allendorf heranreichen.

Bedingt durch

a) den rucklaufigen Wohnungsbedarf der letzten Jahre, der sich insbesondere in der man-
gelnden Nachfrage an Geschosswohnungen und nicht feistehenden Eigenheimen aus-
druckte und

b) den hohen Anteil privater Grundstickeigentiimer, die selbstverfiigbare Eigenheimbau-
platze fordern,

musste eine Umplanung in 1- 2-geschossige offene Bauweise vorgenommen werden. In die-

ser Form erlangte der 1. Planabschnitt, das Teilgebiet ,Hinter der Burg" bereits im Juni 1974

Rechtskraft und ist inzwischen fast vollstandig bebaut.

Des weiteren hatte bei der damaligen Beteiligung der Trager offentl. Belange die Regionale
Planungsgemeinschaft Mittelhessen auf der Grundlage des Regionalen Raumordnungspla-
nes einen ca. 200 m breiten Regionalen Griinzug im Bereich der Gemarkungsgrenze zwi-
schen Allendorf und Klein-Linden gefordert, der bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt
ist. Dies fuhrte zu einer raumlichen Reduzierung des Baugebietes, so dass nach dem jetzi-
gen Stand der Planung im Gebiet ,Am Allendorfer Weg" Baugrundstiicke fur ca. 600 Ein-
wohner entstehen kdnnen.

Ein weiteres wesentliches Ziel der Planung ist die Sicherung der Erweiterungsflachen fur die
Bruder-Grimm-Schule.

Es ist somit erforderlich, durch planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen und
unter Abwagung der offentlichen und privaten Belange die Erschlieung und Bebauung des
Baugebietes stadtebaulich zu ordnen.

2. RECHTSGRUNDLAGEN

In dem als Flachennutzungsplan weitergeltenden Generalbebauungs- und Flachennut-
zungsplan fur das Gebiet der ehemaligen Stadt (ohne die Gemarkung Allendorf und Rédgen)
vom 5.7.1960 war das vom raumlichen Geltungsplan umfasste Gebiet im wesentlichen als
Ackerland, Dauerkleingarten, Wiese und Hutung sowie als Griin- Erholungs- und Parkfla-
chen dargestellt.

Um eine planungsrechtliche Grundlage fir die beabsichtigte bauliche Erweiterung des
Stadtteils Klein-Linden zu erhalten, hat die ehemalige Stadt Giessen bzw. der Zweckverband
Grundungsverband Stadt Lahn als ihr Rechtsnachfolger das Verfahren zur 6. Anderung des
0.g. weitergeltenden Flachennutzungsplans durchgefiihrt.
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Die genannte Anderung, in der im westlichen die geplante Baugebietserweiterung und der
zwischen Allendorf und Klein-Linden vorgesehene Regionale Griinzug bertcksichtigt sind,
wurde am 11. Jan 1977 durch den Regierungsprasidenten in Darmstadt genehmigt und nach
ortsiiblicher Bekanntmachung dieser Genehmigung am 24.5.1977 rechtswirksam.

Somit ist der Bebauungsplan in seinen Festsetzungen entsprechend § 8 Abs. 2, BBauG aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Als verbindlicher Bauleitplan gelten die stddtebaurechtlichen Bestimmungen der Bausatzun-
gen der Universitatsstadt Gie3en vom 5.7.1960 nach § 173 Abs. 3BbauG fort. Diese Be-
stimmungen sind in ihrer wesentlichen Teilen in den Bebauungsplan iibernommen worden
mit dem Ziel, die Bausatzung- mit Ausnahme der Vorschriften tiber die Baugestaltung (bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen) Teil IV — fir den rdumlichen Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes aufRer Kraft zu setzen. Durch die teilweise Aufhebung der Bausatzung kon-
nen keine Schadensersatzanspriche nach § 44 BBauG hergeleitet werden.

3. DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Im Bereich des Bebauungsplanes wurde ein Ortsvergleich durchgefiihrt, der sich auf die
Vollstandigkeit der vorhandenen baulichen Anlagen sowie die Stral3en, Wege und Platze
erstreckte. Das ca. 27 ha grof3e Plangebiet wird aul3er den zum Teil bebauten Grundstiicken
an der Wetzlarer Straf3e (B 49) landwirtschaftlich genutzt. Vorhandene Kandle und Leitungen
wurden bei der Planung bertcksichtigt.

4. FUR DIE PLANUNG DES GEBIETES ZU BERUCKSICHTIGENDE GEGEBENHEITEN

4.1 Baugrund, Grundwasser
Baugrunduntersuchungen liegen nicht vor. Es kann jedoch mit normalen Grundwasser-
verhaltnissen gerechnet werden. Unter dem im Plan gekennzeichneten Bergsenkungs-
gebiet ist friher der Bergbau umgegangen. Die zuvor genannten Flachen sind von der
Bebauung freizuhalten. Bei dem Ausbau der StraRen und Wege ist das Bergsenkungs-
gebiet zu bertcksichtigen.

4.2 Verkehrs-, Versorgungsfldchen und Abwasserbeseitigung
Als Hauptverkehrsanschluss durchschneidet von Stid-West nach Nord-Ost die Litzellin-
dener StralRe (L3054) das Plangebiet.

In die Planung wurden die planfestgestellten und inzwischen ausgebauten StralRen :
(L3054) und K 21 einbezogen.

Im Bereich Wetzlarer Stral3e (B 49) verlauft die Fernwasserleitung Sad | NW 500 der
Mittelhessischen Wasserwerke. Sie befinden sich in 6ffentlicher Verkehrsflache. Im Be-
reich Wetzlarer Stral3e ist eine Gas- und Wasserregelstation auf dem Geléande der Park-
anlage vorhanden.

Ein hochwertiges Fernmeldekabel durchschneidet den Planbereich in ost-westlicher
Richtung.

Der Hauptabwasserkanal von der Schule bis zur Klaranlage Giel3en ist vorhanden.

4.3 Vorhandene Bebauung
Die vorhandene Bebauung wurde durch Ortsvergleich ermittelt und im Plan festgehalten.
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4.4 Festsetzungen entsprechend den Vorschriften, die nach 8 9 Abs. 6 BBauG in den Be-
bauungsplan nachrichtlich Gbernommen wurden:

a) Richtfunkfeld der Deutschen Bundespost, Strecke Giel3en 3 — Schotten 1 mit Baube-
schrankung

b) 110 KV Hochspannungsfreileitung, Strecke Giel3en — Wdlfersheim mit nicht tiberbaubarer
Schutzflache

c) Die am 12.7.1976 planfestgestellte L 3054 und K 21 mit Kreuzungsbereich

INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

5.1 Bauland

Die ausgewiesenen Flachen fir die Baugebietserweiterung gliedern sich im wesentlichen in
4 ErschlieBungsbereiche, von denen sich die 3 wesentlichen Bereiche (West, Ost und Sid)
konzentrisch um die in der Mittelzone gelegenen bzw. geplanten Gemeindebedarfsflachen
(Schule, Kirche, Kindergarten) gruppieren.

Die unabhangig voneinander erschlie3baren Bereiche sind wie folgt, bezeichnet:

1.) Bereich West: ,Auf der Hohl" in Verlangerung der Hermann-L&6ns-Stral3e

2.) Bereich Ost: ,, Auf der kleinen Heide" zwischen bebautem Ortsrand und im Bau befindli-
cher L 3054.

3.) Bereich Sud: Sudlich der K 21 (Verbindungsstrafl3e Allendorf/Klein-Linden)

4.) Bereich Nord: Birkenstrauch/ B 49

Die eigentliche Wohngebietserweiterung beschrankt sich auf die Ausweisung: Reines und
Allgemeines Wohngebiet, wobei in den Allgemeinen Wohngebieten zur Vermeidung von
Umweltbeeintrachtigungen die nach 8§ 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wie Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen usw. gemal 8§ 1, Abs. 6, Nr. 1 als nicht zuléassig festgesetzt wurden.

Die Anordnung der Allgemeinen Wohngebiete orientiert sich hauptséchlich an ihrer Lage zu
Hauptverkehrsstrassen. Der ErschlieBungspark Nord wurde in den Planbereich einbezogen,
um

a) eine weitere ungeordnete bauliche Entwicklung von Wohn- und Gewerbenutzung entlang
der B 49 auf einen tuberbaubaren Mindestbereich einzuschranken und

b) durch Ausweisung einer zwischen dem Mischgebiet an der B 49 und dem Erschlie-
Bungsbereich West eingeschoben Zone : Allgemeines Wohngebiet eine bauliche Zu-
sammenfassung und Arrondierung der Ortserweiterungsflachen zu erreichen.

In dem Gebiet mit der Bezeichnung A 1 kann im Einzelfall eine Uberschreitung der Ge-
schosszahl zugelassen werden, wenn hierbei GRZ und GFZ nicht Giberschritten und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintrachtigt wird.

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ und GFZ) tiberschreiten nicht
die in 8 17 BauNVO angegebenen Hochstwerte.

Gegenuber der allgemein vorgesehenen Zulassigkeit von nur Sattel- bzw. Walmdachern in
den Wohngebieten wurde an einer Stelle (Flache im 6stlichen Winkel zwischen K 21 und
verlangerter Hermann-Lons-Str.) ein Gebiet mit nur Flachdachern ausgewiesen, um auch der
Nachfrage nach dieser Dachform gerecht zu werden.
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Um die Bebauung aufzulockern und entsprechenden Freiraum fiir Griin- und Gartenanlagen
zu schaffen, wurden MindestgréRen und Mindestbreite der Baugrundstiicke im Plan festge-
setzt.

Um den zusétzlichen Ausbau der Kellergeschosse als Wohngeschosse zu vermeiden und
aus schallschutztechnischen Griinden Wohngebaude mdglichst niedrig zu halten, wurden die
Hoéhen des Erdgeschol3fuRbodens verbindlich festgelegt.

Fur Baugrundstiicke mit starker Hangneigung wurden gesonderte Festsetzungen getroffen.

Um die hohengleiche Einstellung von Garagen am gemeinsamer Grundstiicksgrenze als
Bezugspunkt festgelegt.

Beziglich der Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen ist die StraRenausbauplanung
verbindlich.

5.2 Flachen mit Beschrankungen nach anderen Vorschriften
Die Flachen der Richtfunkfelder sind im Plan gekennzeichnet, und es ist vermerkt, dass hier
nur Gebaude mit nicht mehr als zwei Vollgeschossen zuldssig sind.

Da das vorhandene hochwertige Fernmeldekabel der Funkiibertragungsstelle Giessen 3
einen Teil der im Plan ausgewiesen Baulandflachen durchschneidet und die betroffene Bau-
grundstiicke dadurch in ihrem Wert gemindert wurden, wurde nach Absprache mit dem
Fernmeldeamt Giessen planerisch eine Verlegung des Kabels in offentliche Verkehrsflache
vorgesehen. Soweit das Fernmeldekabel nicht in Verkehrsflachen verlegt werden kann, wird
die KabelstralRe mit einem Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Bundespost belastet.

Das Plangebiet wird von der 110 KV- Freileitung Giessen-Wélfersheim durchschnitten. Die
im Plan ausgewiesene Schutzflache ist von der Bebauung freizuhalten.

Es wurde urspringlich in Betracht gezogen, diese Freileitung an den wesentlichen Rand des
Plangebietes oder in der vorhandenen Trasse zu verkabeln.

Die von dem Versorgungstrager (Preag) Uberschlagig ermittelten Kosten betragen fir die
Verlegung an den wesentlichen Rand des Plangebietes ca. 470.000,--DM und fur die Verka-
belung ca. 1.550.000,- DM:

Aus finanziellen Griinden wurde von der Verkabelung im Planbereich abgesehen.

Eine Verlegung der Freileitung hétte aber auch nur dann Erfolg, wenn er dadurch bedingte
Gewinn an zusatzlichen Baugrundstiicken bzw. die Wertsteigerung von Grundstticken, die
dann nicht mehr von dem feizuhaltenden Schutzstreifen berihrt wiirden, in einem wirtschaft-
lichen Verhaltnis zu den Kosten fir die Leitungsverlegung stehen wiirde. Dies ist jedoch
nicht der Fall, da hochstens 4 Baugrundsticke zusatzlich geschaffen werden kénnten und
somit kein Kostenausgleich im Rahmen der Baulandumlegung erreichbar ist. Der Verle-
gungsaufwand kann auch nicht auf die Erschliel3ungsbeitrage umgelegt werden.

Im Ubrigen sind die jetzt vorhandenen Gebaude und Anlagen der Briider-Grimm-Schule ab-
gestimmt worden. Eine Sondersicherung der Freileitung gegen Isolatoren — und Leitungs-
bruch sowie gegen mil3brauchliches besteigen der Masten kann nicht im Bauleitplanverfah-
ren geregelt werden. Hierzu ist ein gesonderter Antrag an den Versorgungstrager (Preag)
erforderlich.

Unter Abwagung der zuvor genannten Grinde wurde von der Verlegung der Freileitung ab-
gesehen.



5.3 Flachen fur den Gemeinbedarf
I.  Schule und Sport
Fir die Erweiterung der Brider-Grimm-Schule wurden die entsprechenden Flachen
ausgewiesen. Flachen fiir den Bau eines Sportplatzes und einer Sporthalle sind in
unmittelbarem Zusammenhang mit dem Schulgel&nde vorgesehen.

Il._Kindergarten
Die Flache fur einen Kindergarten ist im angrenzenden Bebauungsplan ,Hinter der

Burg" festgelegt.

1l. Kirche

Die im Plan ausgewiesene Flache fir den Gemeindebedarf mit der Nutzung ,Katholi-
sche Kirche* wurde mit dem Bischéflichen Ordinariat Mainz abgestimmt und im An-
schluss an die Gemeindebedarfsflache der Schule angegliedert.

Unter Berucksichtigung der gesamten Einrichtung der katholischen Kirche der Pfarrei
»St. Bonifatius” in Giessen zugeordnet war.

Die unter I.- lll. beschriebenen Flachen wurden planerisch zu einem rdumlichen Ge-
samtkomplex zusammengefasst.

5.4 Verkehrsflachen

a) Uberdrtliches Verkehrsnetz

Durch den Bau der zweispurigen Verbindungsstral3e zwischen Allendorf durch der B 3 soll
nicht nur der Stadtteil Allendorf einen besseren Anschluss an das uberdrtliche Verkehrsnetz
(hier: B 3) erhalten, sondern vor allem auch eine sudliche Umgehung des Stadstteil Klein-
Linden geschaffen werden, die den jetzigen Durchgangsverkehr durch die alte Ostanlage
entlastet und den KFZ- Verkehr im Eingangsbereich der Schule mindert.

Der Streckenabschnitt zwischen Allendorf und Litzellindener Strasse erhalt die Bezeichnung
K 21, der Abschnitt zwischen Litzellindener Strasse (B 3) die Bezeichnung L 3054.

Die nach Generalverkehrsplan 1967 der ehemaligen Stadt Giessen vorgesehene Westum-
gehung mit Anschluss an Hammstraf3e und B 49 im Norden und an die K 21 im Westen ist
im Plan gestrichelt angedeutet.

b) Ortliches Verkehrsnetz

Als innerstadtische Hauptsammelstral3e nimmt die K 21 das Verkehrsaufkommen von Allen-
dorf und Klein- Linden (einschl. Neubaugebiet ,Ortserweiterung Klein- Linden*) Uber die
plangleiche Kreuzung mit der L 3054 auf und schafft eine direkte Verbindung zwischen Al-
lendorf und Klein- Linden.

Die Hauptwohnbereiche Ost und West gehen erschlieRungsmalig in das vorhandene Orts-
stralRennetz Uber, wobei der Planbereich Ost unmittelbar, der Planbereich West mittelbar
(Uber die vorhandene Hermann-Lons- Stral3e) an die Litzellindener Strasse angebunden
wird. Der Planbereich West soll auRerdem an eine direkte Anbindung an die Verbindungs-
stral3e Allendorf/ B 3 erhalten.

Die VerkehrserschlieRung des Bebauungsplanes bertcksichtigt die Realisierbarkeit in Teil-
abschnitten.

Die Zufahrt zum Schulgrundsttick einschl. Erweiterung erfolgt nur tber die Lutzellindener
Strasse, um eine Zufahrt tber Wohnerschliessungsstral3en zu vermeiden.
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Die vom Landesamt fur StraRenbau und dem stadtischen Tiefbauamt geforderte Festset-
zung, keine Grundstuicksein- und -ausfahrten an Straen , die dem Durchgangsverkehr die-
nen, zuzulassen, wurde Ubernommen. Es soll hiermit die Leichtigkeit des flieRenden Ver-
kehrs gewahrleistet und Gefahrenpunkte schon bei der Planung ausgeschlossen werden.

c) FuRganger und Radwege

Zwischen Allendorf und Klein-Linden wurde entlang der K 21 eine Ful3wegverbindung und
ein Radweg geplant. Zum Schutze der Fuf3ganger und aus landschaftspflegerischen Ge-
sichtspunkten wurden zwischen Ful3weg und Strasse ein 2,50 m breiter Verkehrsgrinstreifen
mit Baumpflanzgebot festgesetzt. Die FuRwege wurden so geplant, dass Schule, Kindergar-
ten, Kinderspielplatze und Haltestellen des éffentlichen Nahverkehrs auf kiirzestem Wege
verkehrssicher zu erreichen sind. Die fuR3laufige Anbindung des Wohngebietes an die an-
grenzende Grinzone zwischen Klein-Linden und Allendorfer Wéldchen wurde bericksichtigt.

d) Offentlicher Nahverkehr

Durch die geplante Buslinienfihrung mit den Haltestellen in Allendorf (Klein- Lindener- Stra-

3e) K 21 (An der Sporthalle) und in der Frankfurter Stral3e (an der Buswendeschleife) ist das
Planungsgebiet an das oOffentliche Nahverkehrsnetz der Stadt Giessen und der Bundesbahn
angeschlossen. Die Bushaltestelle in der Lutzellindener StralRe (an der alten Turnhalle) wird

nicht mehr vom 6ffentlichen Nahverkehr angefahren, sie dient der Briider- Grimm-Schule als
Sonderbushaltestelle.

5.5 Versorgungsflachen

Der Vorentwurf dieses Bebauungsplanes hat den Versorgungsunternehmen zur Stellung-
nahme vorlegen. Nach ihren Angaben ist die Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser
und Fernmeldeanlagen gesichert. Fir die Stromversorgung sind 2 Trafostationen in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager ausgewiesen worden. Fir die Gas- und Wasserversor-
gung wurde im Bereich Wetzlarer Stral3e eine Gas- und Wasserlegerstation ausgewiesen.

5.6 Beseitigung von Abwassern und festen Abfallstoffen
a) Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung des gesamten Plangebietes ist nach dem Generalentwasserungs-
plan méglich und wird im Mischsystem gebaut.

Das Gebiet nordwestlich der Lutzellindener Strafl3e wird an das bestehend Kanalnetz
der Brider- Grimm- Schule und der stiddstliche Teil wird an den Kanal in der Frank-
furter Stral3e angeschlossen. Das durch starken Gewitterregen oder plotzlich
Schneeschmelze anfallende Oberflachenwasser wird in den daftir vorgesehenen
Unterflurregenriickhaltebecken gesammelt und dem Kanal entsprechend seinem
Fassungsvermégen langsam zugefiihrt.

b) Mullbeseitigung
Die Beseitigung fester Abfallstoffe fuhrt der stadtischen Fuhrpark aufgrund bestehen-
der Satzung durch. Die Kosten werden auf die Anlieger umgelegt.

5.7 GRUNFLACHEN
5.7.1 Kinderspielplatze
In zentraler Lage der Planbereiche West und Ost ist je ein Kinderspielplatz fur Klein-
kinder und Kinder mittleren Alters (1.600 gm bzw. 2.300 m) bedarfsdeckend ausge-
wiesen.
Far altere Kinder, die im gesamten stidwestlichen Ortsbereich von Klein- Linden
wohnen ,ist nérdlich der Hermann- Lons- Str., westlich der Bebauung, ein ca. 5.000
gm grof3er Spielplatz (1.000gm innerhalb, 4.000 gm auf3erhalb des Planbereiches) in
Verbindung mit der zwischen Allendorf und Klein- Linden verlaufenden Griinzone
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vorgesehen, der sich durch vorhandene Geléandeverhéltnisse und Bewuchs als A-
benteuerspielplatz anbietet.

5.7.2 Sonstige Grunflache

Von der untere Ziffer 5.71 genannte Griinzone am nérdlichen Rand des Plangebietes
und dem als 6ffentliche Griinflache vorgesehenen Bergesenkungsgebiet im Bereich
der Frankfurter Straf3e/ B 3 (nur teilweise Geltungsbereich des Bebauungsplanes) ist
eine HauptfuBwegverbindung mit festgesetztem Begleitgrin (Baume und Straucher
durch das geplante Baugebiet ausgewiesen.

Mit der am nordlich Ende des Planbereiches ausgewiesene offentlichen Grinflachen

soll der dort bestehende natirliche Hangbewuchs (Vogelschutzhecke) erhalten und in
die Grunordnung zwischen Klein- Linden und Allendorfer Waldchen einbezogen wer-

den.

Sie markiert zugleich die Trennung zwischen Talbebauung und hdher liegender Be-
bauung.

Die zwischen K 21 und dem Mischgebiet gelegene éffentliche Grinflache dient als
Vorbehaltsflache fur den 4-spurigen Ausbau der Verbindungsstrasse zwischen B 3
und dem Anschluss an die geplante Verlegung der L 30.54. Die Flache wird als 6f-
fentliche Verkehrsgrunflache gewidmet:

5.8 Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen

Der im Schemaschnitt dargestellte Larmschutzwall an der L 3054 (neu) ist unter Verwendung
von Straf3enabraum und Aushub der Baugruben zu errichten. Der Larmschutzwall soll eine
Gesamthdhe von 2,50 m — gemessen von Oberkante der Stral3endecke — nicht unterschrei-
ten.

5.9 Bindung fur Bepflanzung

Die in dem textlichen Teil de des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen tber An-
pflanzungen von Badumen und Strauchern sowie Erhaltung des Baumbestandes sollen Mal3-
nahmen einleiten, die, die 6kologischen Funktionen wie Luftfilterungen. Staunaufnahme an
StralRenverkehrsflachen, Temperaturausgleich und Sauerstoffproduktion beglinstigen.
Daneben soll durch diese MaRnahmen auch Einfluss genommen werden auf die Gestaltung
der Wohnumwelt.

5.10 Baugestaltung
Die im textlichen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten bauordnungsrechtlichen Vor-

schriften Uber die duRRere Gestaltung, die in den Bebauungsplan aufgenommen werden kon-
nen, aber nicht der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde unterliegen, wer-
den durch Beschluss als Satzung ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes.

a) Décher

Die Dachform und Dachgestaltung wurde festgelegt, um in dem zum Teil landschaft-
lich bewegten Gelande und der 1- bis 2-geschossigen verdichteten Wohnbebauung
das stadtebauliche Erscheinungsbild positiv zu beeinflussen.

b) Gebaudehdhen

Far das mit 2 bezeichnete Gebiet wurde eine eingeschossige Bauweise festgelegt,
damit ein einheitlicher Abschluss der Hangbebauung zur dahinterliegenden 6ffentli-
chen Parkanlage geschaffen wird.

c) AuRere Gestaltung (Garagen)
Um bei Doppelgaragen und Garagengruppen, die an der gemeinsamen Grund-
stiicksgrenze als ein Bauwerk erscheinen, keine verschiedene Abmessung und Fas-
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sadengestaltung zu erhalten, wurde eine einheitliche duf3ere Gestaltung vorgeschrie-
ben.

d) Einfriedigung
Bei der Zulassigkeit von Art und Gestaltung der Einfriedigungen wurde eine gewisse
Einheitlichkeit angestrebt, da das raumliche Erscheinungsbild der StralRenziige durch

Zaune, Hecken und Mauern wesentlich beeinflusst wird.

e) Freiflachengestaltung

Die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke wurde vor allem
fur Vorgarten festgesetzt, da diese insbesondere zur Verbesserung des Siedlungsbil-
des beitragen. (siehe § 17 Abs. 1-3 der Bausatzung der Stadt Giessen v. 8.7.1960)

6. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Der Bebauungsplan bildet, nachdem er rechtskraftig geworden ist, die Rechtsgrundlage fur
alle zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderlichen Malznahmen, insbesondere fiir ein
Umlegungsverfahren nach 88 45 ff BBauG und fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben geman
§ 30 BBauG.




7.0 Uberschlagig ermittelte Kosten

7.11 StralRen, Wege, Larm-
schutzwall u. Ober-
flachenentwésserung

7.12 Beleuchtung

Summe 7.1

7.2 Entwasserung der
Grundsticke

7.21 Leitungen

7.22 Ruckhaltebecken

7.3 Wasserversorgung

7.4 Gasversorgung

7.5 Umlegungs- und Ver-
messungskosten

Bereich West

Bereich Ost

Bereich Sud

Bereich Nord

Bereich insaq.

Gesamt _ stadt. Ant. Gesamt

stadt. Ant.

Gesamt stadt. Ant.

Gesamt stadt. Ant.

Gesamt stadt. Ant.

883.000 132.000 855.000 130.000 220.000 33.000 200.000 30.000 2,14 0,31 Mio.
71.000 11.000 69.000 10.0000 14.000 2.000 14.000 2.000 168.000 25.000
954.000 143.000 924.000 140.000 234.000 35.000 214.000 32.000 2,51 0,37 Mio
440.000,-- 440.000,-- 100.000,-- 92.000,-- 1.072.000,--
500.000;-- 500.000,--

1.572.000,--

110.000,-- 108.000,-- 28.000,-- 28.000,-- 274.000,--

91.000,-- 89.000,-- 23.000,-- 23.000,-- 226.000,--

88.000,-- 78.000,-- 34.000,-- 16.000,-- 216.000,--

Die Kosten fiir Wasser- und Gasversorgung werden durch Anschlussgebtihren von den Anliegern zuriickerhoben.
Die Kosten fiir die Grundstiicksentwasserung werden durch Kanalbeitrdge bzw. Kanalanschlussgebiihren zuritickerhoben.
Die Umlegungs- und Vermessungskosten betreffend, siehe Ziffer 8.3.
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8.0 ErschlieBungsabschnitte/ Finanzierung

8.1 Erschlie3ung nach § 127 BBauG
Das Plangebiet soll in nachstehender Reihenfolge erschlossen werden (siehe 5.1)

1.) Bereich West
2.) Bereich Ost
3.) Bereich Sud
4.) Bereich Nord

Der nach der ErschlieBungsbeitragssatzung fir die Stadt auf die Stadt entfallende Anteil von
15% wird, entsprechend den ErschlielBungsabschnitten, in dem jeweiligen Haushaltsplan zur
Verfligung gestellt.

8.2 Ver- und Entsorgung

Die Kosten fur die Ver- und Entsorgung werden durch die Stadt bzw. Stadtwerke vorfinan-
ziert und erst spater zurtickerhoben.

Sie wurden deshalb unter Ziff. 7.0 mit aufgefuhrt.

8.3 Umlegung
Die unter Ziff. 7.0 aufgefihrten Umlegungs- und Vermessungskosten werden von der Stadt

vorfinanziert. Diese Kosten werden durch den Umlegungsbeitrag (Flachenbeitrag) ganz oder
teilweise ausgeglichen.

HEIL
(BD)



