Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,.Eisteiche*

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) 1a BBauG

GE - G1 Gegliedertes Gewerbegebiet
(gem. § 8 Abs. 4 BauNVO)

1. Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung nicht erheblich belédstigenden
Gewerbebetrieben.

2. Zulassig sind :

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze sowie Lagerplatze, die Teil eines
anderen Gewerbebetriebes sind und 6ffentliche Betriebe, mit Ausnahme von Einkaufs-
zentren und Verbrauchermarkten, die der inner- und Ubergemeindlichen Versorgung
dienen.

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

3. Tankstellen, soweit sie den 6&rtlichen Verkehr und Uberértlichen Verkehr nicht stérend
beeinflussen.

3. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden :
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.
2. Anlagen fur gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke fir die Beschaftigten im
Gewerbegebiet.

Gl - G1° Gegliedertes Industriegebiet
(gem. § 9 Abs. 4 BauNVO)

1. Das Industriegebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben.

2. Zulassig sind :
1. Alle Gewerbebetriebe des Hoch- und Tiefbaues mit Folgeeinrichtungen, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.
2. Tankstellen, soweit sie den 6rtlichen und Uberdrtlichen Verkehr nicht wesentlich
stérend beeinflussen.

3. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden :
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter
2. Anlagen fir gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke fir die Beschéftigten im
Industriegebiet.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) 1-16 BBauG

1. Bindung fdr die Erhaltung von Sichtschutzpflanzungen
Die bestehenden, im Plan dargestellten Sichtschutzpflanzungen (vorh. Wald) sind zu
Erhalten. Insbesondere ist wahrend der Abbauarbeiten jegliche Beeintrachtigung durch
Entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Erdarbeiten der verschiedensten
Art, wie Leistungsgraben usw., sind im Bereich von 3,50 m Umkreis um die Stamme zur
Erhaltung der Wurzeln zu vermeiden.




2. Pflanzgebot fiir Buschgruppen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzengebote fir Buschgruppen zur Auflockerung
groBer nicht Gberbaubarer Freiflachen sind lediglich nach ihnrem ungefahren Standort
schematisch festgesetzt. Es sind standortgerechte heimische Gehdlze anzupflanzen.

3. Pflanzgebot fir Bdume und Strducher als Sicht- und Emissionsschutz
Die Baumarten, bestehen aus standortgerechten heimischen Gehdlzen, sollen in Anlehn-
ung an das nachfolgende Pflanzenschema im Einvernehmen mit der Stadt GieBen ange-
pflanzt werden.

o Stark- 10% Acer campestre

heister 10% Acer pseudoplatanus
20% Alnus glutinosa

° Halb- 10% Carpinus betulus

Heister 10% Sorbus aucuparia
10% Fraxinus excelsior

° Forst- 10% Prunus padus

pflanzen 20% Quercus petraea

10% Amelauchier canadensis
+ GroB- 10% Corylus avellana
straucher 30% Cornus sanquinea

20% Ligustrum vulg. Atrovir.
+ Mittel- 10% Lonicera xylosteum
straucher 10% Rosa canina

10% Rosa multiflora

4. Die im GE- Gebiet vorhandenen Baume und Straucher sind zu erhalten, sofern sie nicht
unzumutbare Nachteile oder Belastigungen flr die Benutzer der baulichen Anlagen (auch
Lagerflachen) oder fir die Nachbarschaft bewirken.

5. Innerhalb der Sichtfelder bei StraBeneinmiindungen dirfen Bauwerke, Einfriedigungen,
Bepflanzungen und Anlagen der AuBenwerbung eine H6he von max. 0,80 m nicht tGber-
schreiten.

6. Anschluss der Grundstucke an die Verkehrsflache
Entlang der Stidwestseite des Schiffenberger Weges (L 3131) und fir den Bereich ,Flache
fir Abgrabungen® an der L 3132 sind nur die im Plan eingetragenen Anschlliisse der als
Betriebseinheit geltenden Grundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache — vorhandene
Grundstlickszu- und Ausfahrten — zuldssig. Ansonsten ist flr jedes als Betriebseinheit
geltendes Grundstiick mit einer StraBenfrontseite bis zu 50 m ein Anschluss an die
offentlichen Verkehrflache zuléassig. Fir als Betriebseinheit geltende Grundstiicke mit Gber
50 m StraBenfrontseite kann ausnahmsweise ein weiterer Anschluss zugelassen werden.

7. Schutzzone
Im Schutzstreifen (35 m von der Waldgrenze) dirfen ausnahmsweise nur auf die Zeit bis
Zur endgultigen Aufforstung der ,Flache fir die Forstwirtschaft® brennbare Materialien und
Gerate gelagert werden.

8. Flachen fir Stellplatze und Garagen
Flachen fir Stellplatze und Garagen kdnnen im Bedarfsfall ausnahmsweise auf den nicht
Uberbauten Grundstlcksflachen angelegt werden, jedoch nicht innerhalb der Griin- und
Sichtschutzstreifen. Im Schutzbereich (35 m von der Waldgrenze) kénnen Garagen nicht




Stellplatze nur ausnahmsweise auf die Zeit bis zur endgultigen Aufforstung der ,Flache fir
Forstwirtschaft“ zugelassen werden.

Punkte 9 und 10 (Nutzungslberlagerungen) wurden durch das Regierungsprasidium nicht
genehmigt.

11.Uberschreitung der Geschosszahl
Von der Zahl der Vollgeschosse kann im Einzelfall eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Geschossflachenzahl (GFZ) nicht tberschritten wird.




