Tovaan

(k..

754 s ey SB
82

83

45

Auf/ denyy o /Stei

L[} ] ~

- 234 . B, 4

i N\ : 2

168

45 "

A%

6 Aut de

lgi

35
Autf /de

165

Koboldstiick
‘ j 36

Maststandort Nr.42

e
P

s Y ang®)
Sue 82 445 goEreer (e R
(:, t) (3 (j (3 r'1 B o) EﬁaElF\— \eﬁyaﬂh‘g
us* |
201 & : QMA
bl 2% x A

80

erg

20 KV- Freileitung

Leitungsrechte siehe
Zitf.10 pl.rechtl. Fests. |57

=
>

A @/ %' [Schutzbereichszone A ‘
‘\ siehe Ziff. 14.1 pl.rechtl. Fests.
, 08
N\
\
" I 22
LA

767 32

we / /93 >

37

183
205

184 29 A
m 466
34 ad
J7

7
o 37

%

Bauschutzbereich B
siehe Ziff. 14.2 pl.rechtl. Fests.

27

em

&

sKoboldsfiick
29

P 26

913

Wasserleitung DN 125

Leitungsrecht siehe Ziff. 8
pl. rechtl. Festsetzungen

L
%3
20 KV - DopPP Ifreileitun

dort Nr.43
Maststan =

B P =
? i E @ AR T 4 : , n TP~ ; e r 25
1; q A ‘ 1 —
Z 3 847 4 ; » : R
' ’ 846 9
t .
¥ w9 aus
4 av
844
807 & 1§
a3 /O [\ A DR v OO RO | AT N
: 842
’ b
3 &>
| Leit ht o
Entlwt:irs?:::?l:skanal siehe Ziff.8.2 o G
Planungsrechlllche Festsetzungen &7
677 ‘\/
1
18
867 ge .
s 'i’%”“141
1 ST
' 864 805
862 \ 1
(!
2 863
e Fl.1 +
\ 829
1 X
830
A 842 % . SR ], P —
/ i 874
2% 865 873
872
866 o
867 870
869 K
968 . '3 266
" 7V r : R 5
1 . i c 500 —— *ﬁ‘l - 500 l— 150 ~
5 i 11,50 —
+
. &8s
884
893
o 883 89
= s 895 :j
© 881 896 ¥ D 350-6,50
8 897 :
s -}
on
’ =}
905
>
912 848 o 0\‘ \
838 ) =

3
=
w\ \-)
o
w
o
e i
™
& P
’ 936
1
L o
® ®
N
= \‘Entlastungskanai | oy
233
923
1
925
9
)

& ‘\‘ ““
\ v ko
s N
\* ?O
I % Der B
el >
s} s A%
% O
S B
?hk ’655»
% - S
¢\ (;}3\
942 L7
: | Fi L
A

65 + :
4 \
-+
b(},{’
7
2 s 192
<k
S
fu* e
o
9k
@
30 [y [+ :
(W3
-
= +
929

193 /% o

928 o

110 KV - Leitung i Rt B L/

l” t et '
S'e.le Z 9 pl |EC|“‘ Fes selz.

414

0 128
A A

/uutumsuussnnmenx RP

7 i
FESTSETZUNGEN u. ZEICHENERKLARUNG
GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 19. 1. 1968

T ——
, GRENZEN, SONSTIGES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,

L]

\‘EFPWALTUNG( n KIRCHE

Py o
+

3 oo B TS

JUGENDHE IM
JUGENDHERB

o o

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

s — BORDSTEINVORDERKANTE
- STRASSENBEGRENZ UNGSLINIE

OFFENTLICHE STELLPLATZE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
DIE AUFGEHOBEN WERDEN

E HALLENBAD

n SCHUTZRAUM
ﬂ FEUERWEHR

SONSTIGE FLACHENNUTZUNGEN

@ ELEKRIZITATS - @ FERNHEIZWERK

WERK

@ GASWERK @ WASSERWERK

@ WASSERBEHALT@ UMSPANNWERK

@ UMFORMER - @ BRUNNEN
STATION

@ PUMPWERK @ KLARANLAGE

MULLBESEITIGUNGS -
ANLAGE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
7 /// OFFENTLICHES GEBAMDE WS | KLEINSIEDLUNGSGEBIET s¢ M ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
4‘// 2
6 (N ZAHL DER VBLLGESCHOSSE
= HAUSNUMMER W | AEHEE WO ZWINGEND
S0 WOHNGE BAUDE Al MEINES WOHNGEBIET 18 04 GRUNDFLACHENZAHL
[~ = =] DURCHFAHRT ‘r‘ NI N :
| ] NEBENGEBAUDE B GESCHOSSFLACHENZAHL
aliiic MD DORFGEBIET
=i == FLURGRENZE 30
18 BAUMASSENZ AHL
- == GEMARKUNGSGRENZE MK KERNGEBIE T
— = —.— STADTGRENZE o OFFENE BAUWEISE
M MISCHGE BIET
———— b MAUER
4 gﬁ NUR EINZEL- HAUSER
e GE GEWERBEGEBIET LA -
o0  GRUNDSTUCKSGRENZE & NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
.o F| 2 BEZEICHNUNG DER FLUR Gl INDUSTRIEGEBIET
167 g GESCHLOSSENE BAUWEISE
" .?_ FLURSTUCKSNUMMER
CHENENDHAUSGEBIET @ | —emiea
: WIESE 2 BAUM SW | WOCHENENDHAUSGEBIE BAUGRENZE  BEBAUUNGSTIEFE
e 28 ¢—Bm—>
GARTEN SO SONDERGEBIET BAULINIE
i Anzahl
reay
?futzuhg e e hossFULLSCHEMA
GRZ | GFZ
Bau - [Dachform
weise |Dachneigung
VERKEHRSFL ACHEN VERSORGUNGSANLAGEN UND DERGL. | GRUNFLACHEN
gy :| FLACHEN ODER BAUGRUNDSTUCKE FLACHEN FUR VERSORGUNGS-
: :| FUR DEN GEMEINBEDARF ANLAGEN UND DGL o [:] GRUNFLACHEN

[*,*] ParkanLacE QAERKLEIN
zewpLatz - [CD)] sPoRTRLATZ:
[Wom] saverLaTz SPIELPLATZ
m FRIEDHOF VERKEHREGRUN

—4—4—<4—<4—4 FUHRUNG OBERIRDI -

PFLANZGEBOT F BAUME
~-IN VERKERHKSFL
MIT BAUMROST
@@@ - IN GRUNFLACHEN

OOQOQ - FUR STRAUCHER

SCHER VERSORGUNGS -
ANLAGEN UND HAUPT-
WASSERLEITUNGEN

LI

v
.

R

T

Oy

WASSERFLACHEN, HAFEN
FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT -

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN ODER
FUR DIE GEWINNUNG VON BODEN - .
SCHATZEN

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCH

FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCH ‘\1

i |
I [
| |
|

SCHAFT

28| |HOTEL

FLACHEN FUR LAND-0OD. FORST- L J
L]

WIRTSCHAFT

-

FLACHEN FUR STELLPLATZE ODER
GARAGEN

MEINSCHAFT
St stewpiarze GOt FERRE

GEMEINSCHAFTS -
Ga oaracen  GGa ZEMENS

BAUGRUNDSTUCKE FUR BESONDERE
BAULICHE ANLAGEN, DIE PRIVATWIRT
SCHAFTLICHEN ZWECKEN DIENEN

MIT GEH -, FAHR -U LEITUNGSRECH -
TEN ZU BELASTENDE FLACHEN
|

VON DER BEBAUUNG FREIZUHAL -
TENDE GRUNDSTUCKE

ABGRENZUNG UN1erSCHIEDLICHER
NUTZUNG,Z B VON BAUGEBIETEN
ODER ABGRENZ DES ET
NUTZ INNERH EINES BAUGEB? ES
GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-

TUNGSBEREICHES DES BEBAU-
UNGSPLANES

VON DER BEBAUUNG FREIZUHAL-
TENDE SCHUTZFLACHEN

unidll]
N

et s

>
A

4
R

TN

FLACHEN F‘L}R BAHNANLAGEN
SICHTFLACHEN

NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

EMPFOHLENE FLURSTUCKSGRENZE

FIRSTRICHTUNG

GRUNDSTUCKSEIN — UND
AUSFARTEN

BEABSICHTIGTE BEBAUUNG

TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

vom
L

15. 9.

1977

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 1 BauhVO)

10.

11,

12,

13

14

.

1.1 Ausnahmen

Gem. § 1 (6) 1 BauNVO werden die nach § 4 (3) 1.5 und 6 BeuNVO ausnahmsweise im
WA-Gebiet zuldssigen baulichen oder sonstige Anlagen nicht Bestandteil dieses Be-

bauvungsplanes.
1.2 Anzahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 (4) BauNVO nur Wohngebdude mit nicht mehr

als zwei Wohnungen zul#ssig.
1.3 Kellergeschosse

In den Bereichen I u. II dirfen einzelne Geb&ude nur mit Kellergeschossen er-

richtet werden.

Ausnahmen gem.

(geschlossene Bauweise) zugelassen werden.
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BBauG)

2.1 Die im Plangebiet eingetragene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten. Bei Winkel-
bauten ist die im Plan festgesetzte Firstrichtung als die dominierende anzusehen.

gem. § 9 (1 - 3 u. 6) BBauG 1.d.F. vom 18, 8, 1976, zu-
letzt gedndert durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von In-

vestitionsvorhaben im Sti#dtebaurecht vom 6. 7. 1979 in Verbindung mit § 1 - 23 BaulVO

§ 31 (1) BBauG kénnen nur flir jeweils die gesamte Geb&dudegruppe

MINDESTGROSSE- UND -BREITE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 (1) 3 BBauG)

Mit Ausnahme der geschlossenen Bauweise sollen die MindestgroBe500 gm und die Mindest-
17 m der neuzubildenden Baugrundstlicke nicht unterschreiten.

(§ 9 (1) 4 BBauG)

breite
GARAGENE LNFAHRTEN

Grundstiicksein- und -ausfahrten sind nur an den 6ffentlichen Verkehrsfldchen mit der
Bezeichnung A, B und C zulédssig. Die 6ffentliche Verkehrsfliche mit der Bezeichnung D

dient nur der landwirtschaftlichen ErschlieBung.

In den Bereichen fIII] sind Grundstiicksein- und -ausfahrten so anzulegen. daf} die in offent

verkehrsflache festgelegfen Stellplatze ohne Einschrankung zu benutzen sind
FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) & BBauG)

5.1 Im Bereich

Die im Bereich (:) festgelegten Garagenpl&dtze (GA) sind in die Wohngebdude zu inte-

grieren.

5.2 Im Bereich @

Im Bereich
erforderlich

angrenzenden GGa-Fldchen festgelegt.
5.% Im Ubrigen Plangebiet

Sonstige Garagen und Stellplétze k&nnen ausnahmsweise auBerhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksflidche zugelassen werden, wenn sie einen Abstand von mindestens

5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie erhalten.
EIGENHEIMBILDUNG (§ 9 (1) 6 BBauG)

Auf den Flidchen in den Bereichen
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 10 BBauG)

sind Stellplitze und Garagen unzulidssig. Die flir Bereich g;)
Garagen und Stellpl&tze sind auf den nordlich des Bereiche (:)

und (:) sind nur Familieneigenheime zul#ssig.

Die im Plan eingetragenen Sichtfl&dchen sind von jeglicher blchtbehinderung e By
Einfriedigungen, Werbeanlagen und Bepflanzungen, die Uber eine H6he von 0,8 m - gemes-
sen von OK StraBenverkehrsfldche - hinausgehen,
ordnungsrechtliche Festsetzungen".

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 1

freizuhalten —aufBer Ziff. 4b "bau-

(11) BBauG)

Die 6ffentlichen Verkehrsflidchen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung wie nach-

folgend unterteilt :

Bezeichnung : A Fahrbahn, Parkstreifen und Blrgersteig
B  Befahrbarer Wohnweg (nur unmittelbarer Anlie-

gerverkehr zuldssig)

[

MaBnahmen
Landwirtschaftlicher Weg

LEITUNGSRECHT (§ 9 (1) 21 BBauG)

8.1 Wasserleitung DN 125

Die Stadtwerke GieBen (SWG) oder deren Rechtsnachfolger sind berechtigt, die in
den privaten Grundstlicken verlegte Wasserleitung zu betreiben, zu unterhalten, zu
erneuern, zu verdndern sowie hierzu Jederzeit das Grundstiick zu betreten. Zu bei-
den Seiten der Leitungsachse ist ein Schutzstreifen von Je 1,5 m von jeglicher

Befahrbarer Wohnweg mit verkehrsberuhigenden

Bebauung und Bepflanzung freizuhalten (siehe Zeichenerkldrung).
8.2 Entwdsserungskanal

Die Stadt GieBen oder deren Rechtsnachfolger ist berechtigt, den in den privaten
Grundstiicken verlegten Entwdsserungskanal zu betreiben, zu unterhalten, zu er-
zu verdndern sowie hierzu Jederzeit das Grundstiick zu betreten.

Die Kanaltrasse ist von jeglicher Bebauung und Baumpflanzung freizuhalten

neuern,

LEITUNGSSCHUTZRAUM 110 kV-FREILEITUNG (§ 9 (1) 24 BBauG)

Innerhalb des Schutzraumes der 110 kV-Freileitung sind bauliche Anlagen unzulidssig.
In dem vorgenannten Schutzraum sind nur B&ume, deren Endwuchshthe 18,00 m nicht

Ubersteigt, zulédssig.
LEITUNGSRAUM DER 20 KV-FREILEITUNG

In dem Schutzraum der 20 kV-Freileitung sind Garagen und Strducher bis zu einer Hdhe

von max., 4,00 m, gemessen vom gewachsenen Gelédnde, zuldssig.
PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOT FUR BAUME (§ 9 (1) 25 BBauG)

a) Pflanzgebot

Die im Plan festgelegten Standorte flir B&ume sind mit Spitzahorn, Pflanzabstand

8 - 10 m, Baumumfang 16 - 18 cm zu bepflanzen.

Die Flichen fiir das Pflanzgebot sind einschliefilich eines 0,50 m breiten im &6f-
fentlichen Verkehrsbereich befindlichen Streifens wvon Kandlen und Leitungen frei-

zuhalten.
b) Erhaltungsgebot

Vorhandene Biume auf den Baugrundstilicken sind zu erhalten, sofern sie nicht unzu-
mutbare Nachteile oder Beldstigungen flir die Benutzer der baulichen Anlagen oder

fiir die Nachbarschaft bewirken.
BAULICHE SICHERUNG DER VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 26 BBauG)

Die aus bautechnischen Griinden erforderlichen StraBenbdschungen und Betonrilicken-
stiitzen sind, sofern sie auf die angrenzenden Privetgrundstiicke fallen, von deren

Eigentlimer zu dulden.
HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (2) BBauG)

13.1

13.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHME ANDERER GESETZLICHER VORSCHRIFTEN GEM. § 9 Abs. 6 BBauG

Wohngebiude

Im Plangebiet darf die HShe FertigfuBboden-ErdgeschoB des Wohngebdudes den hoch-
sten Punkt des natiirlich gewachsenen Gel#ndes innerhalb der iiberbaubaren Grund-

stilcksfldche nicht mehr als 0,30 m liberschreiten.

Garagen

Garagen bis zu einer Traufhéhe von 2,50 m knnen nach Maligabe der zutref-
fenden bauordnungsrechtlichen Vorschrift im Bauwich zugelassen werden. Wer-
den zwei oder mehrere Garagen benachbarter Grundstlickseigentiimer an den ge-
meinsamen Grundstlicksgrenzen erstellt,

s0 sind sie in gleicher HSheneinstel-

lung - bezogen auf Oberkante StraBenniveau - zu errichten.

14.1

14.2

14.3

14,4

Schutzbereichszone A

Innerhalb der im Plangebiet eingetragenen "Schutzbereichszone A" diirfen ohne
Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung IV, Wiesbaden, keine Sprengungen durch-
1976 in Verbindung mit

efiihrt werden. (Schutzbereichsverordnung vom 19. 3.
5 Abs. 1 Schutzbereichsgesetz).

Bauschutzbereich B

Fur die Erteilung der Zustimmung zur Genehmigung von Bauvorhaben innerhalb des
im Plan dargestellten "Bauschutzbereichs B" ist gem#B § 30 Abs. 2 Luftfahrtge-
setz (Luft VG) die Wehrbereichsverwaltung IV in Wiesbaden zustdndig,wenn die
Festsetzungen des B - Planes nicht eingehalten werden

Luftfahrthindernisse

a) Bdume und Masten, deren Hohe 15,00 m {iberschreiten und Baukréne iber 20,00 m
HShe bediirfen der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung IV-Luftfahrtbehorde.

b) Baukréne zwischen 10,00 und 20,00 m sind bei schlechter Sicht und Dunkelheit
am hochsten Punkt des Kranes mit einer Hindernisbefeuerung (rotem Blinklicht)

zu kennzeichnen.
Wasserschutzzone III A

Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone - III A - des Trinkwasser-

brunnens an der B 49.

Zur Durchfiihrung von EinzelmaBnahmen sind die "Richtlinien fir Trinkwasserschutz-
gebiete - 1. Teil"(Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1977 des deutschen Vereines

von Gas- und Wasserfachminnern) zu berticksichtigen.

4

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BBauG i.d.F. vom 18, 8, 1976, zuletzt
gedndert durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von In-
vestitionsvorhaben im StHdtebaurecht vom 6. 7.

ordnung i.d.F. vom 6. 6. 1978,
1. Dicher
1.1 Dachform

Im Plangebiet sind nur Satteld&cher zul#dssig. Dacheinschmitt und Drempel sind
unzuldssig. Entsteht ein Drempel aufgrund eines Fassadenversatzes, so 1st die
Drempelhdhe hier nur bis max. 0,90 m zulissig. Dachaufbauten (Gauben) diirfen
zusammen nicht mehr als 1/3 der Gebiudelinge einnehmen. Ihre Hthe darf 1/4 der
Dachh&éhe - gemessen in der Senkrechten zwischen Dachtraufe und Dachfirst -
nicht iUberschreiten. Dachflédchenfenster dlirfen eine Gréfe von 1,5 qm nicht
Uberschrei ten. Dachaufbauten sind bei I1 geschossigen Gebauden unzulassig

1.2 Dachneigung

lm Bereich (ﬁ und (;; kann von der im Plan festgesetzten Dachneigung (DN) yon
t

55 Ausnahme—erteil erden, wenn die

38 fiir Jeweils die ganze Gebdudegruppe festgelegt wird.

1.3 Dachfarbe

Es sind nur dunkel gedeckte Ddcher zuldssig.

1.4 Garagendidcher

Freistehende Einzelgaragen und Garagengruppen sind nur mit Flachdach zulissig.

2. GARAGEN

Werden zwei oder mehrere Garagen benachbarter Grundstilickseigentiiner an der gemeinsa-
men Grundsticksgrenze errichtet, so sind sie in gleicher Fassadenabmessung sowie in
einheitlicher HuBlerer Gestaltung zu errichten.

3. EINFRIEDIGUNGEN

3.1 Im Bereich (;) sind Einfriedigungen zwischen den baulichen Anlagen und der fiir
efung vorgesehenen 6ffentlichen Verkehrsflichen (StraBe A) nicht zu-

die Erschli
léssig.

3.2 Entlang allen sonstigen der flir die ErschlieBung vorgesehenen 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen sind Einfriedigungen aus naturbelassenen HolzzHunen oder wintergrunen Hecker]
mit innenliegendem Maschendraht bis zu einer Gesamthdhe von max. 0,60 m auszufilhren

3.3 Alle lbrigen seitlichen und riickwdrtigen Einfriedigungen sind bis zu einer Hthe

von max. 1,25 m zuldssig.
4, FREIFLACHENGESTALTUNG

a) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 8/10 der nicht iberbaubaren
Grundstlicksflédche gédrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zur girtnerischen Ge-
staltung gehdrt auch die Bepflanzung mit Bdumen und Striduchern.

b) An s@mtlichen &ffentlichen StraBen sind auf jedem Baugrundstiick innerhalb eines
Streifens von 5,00 m ab StrafBenbegrenzungslinie mindestens ein Baum, bei {iber
25,00 m breiten Grundstlicken und Eckgrundstiicken mind. zwei Biume zu pflanzen
-bei Sichtbehinderung nur als Hochstamm-.

5. GEBAUDEGESTALTUNG

Die Hausgruppen (geschlossene Bauweise) gind jeweils nur in einheitlicher Gestaltung

(AuBenmaterial, Farbgebung, Gartenanlagen
6. MULLTONNENABSTELLPLATZE

Die PlHtze flUr bewegliche Milllbehdlter sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind
entweder in Bauteile mit einzubeziehen oder mit wintergrunen Hecken zu umpflanzen.

1979 in Verbindung mit § 118 Hess. Bau-

Abweichung auf den Bereich zwischen 30" -

und Einfriedung) zulédssig.
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NR.77 GIESSEN

GeBIET: [ ,RU

HBANKSWEG"

VOM 18.8.1976 (BGBL.1S.2221), D

NACH §§1-2a u. 8 -12 BUNDESBAUGESETZ IN DER NEUFASSUNG
(BGBL.IS.3281) UND DER ANDERUNG VOM 6.7.76 (BGBL.15.949)

ER ANDERUNG VOM 3.12.1976

MIT DEN FLURSTUCKEN DER GEMARKUNG RODGEN

FLUR 1 NR. 916.917 und 950 bis

56tlw., 119tw,, 17871

FLUR 7 NR. 62tlw. bis 66tlw., 67
tlw., 73tlw bis 79tlw.

Aufgestellt im Vorentwurf 6. 12. 19

Gezeichnet :

FLUR 5 NR. 1 bis 17 18tlw. bis 23tlw. 46 tiw. bis 52w, 53 bis 55.

Geandert zum Entwurf 7. 5. 1980
Geandert zum SatzungsbeschluB 2581980 4’{;, """ Kr“,“i'slgl't;r' """

952

tw, 181/1tlw., 182/1tw.
bis 69/1. 72/12%w, 72/13,.72/15.
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