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W\ L T , | , (Satzung gemdb § 81 Abs, 1 HBO | V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCHDIE |BEKANNTMACHUNG DES
.....'. . . %, Das gﬂugasetzbucgh{ﬂauGB}, df;&ﬂégﬂlé;mgwar&dnﬂrg{ﬁaupg% die ?nz&:dmnvm%u}ng (PlanzV), 21 Pl htliche Festset STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 24.11.2009
<4\ das Bundesnaturschutzgesetz at , das Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz , die Hessi- ; 23.1 Dachgestaltung im Allgemeinen Wohn 08.02.2008 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
4 . / : : : " gebiet (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) p
ﬁ%ﬁﬂfﬁ;ﬁﬂf{ e 21.1 Art der baulichen Nutzung (§ 4 und 11 Abs. 2 BauGB iLV.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauN- DEM "GIES ANZEIGER"
) ol - VO) 23.1.1 Dachform und Dachneigung
2.1.1.1 Sondergebiet (SOy,) Zuldssig sind bei Hauptgebduden Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflichen (hier: e
Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdécher) mit ener Neigung von 25°bis 45° DER STADT GIESSEN
Das Sondergebiet dient Zwecken der universidren und universititsnahen Nutzungen. Bei Nebengebduden sind neben Dachern, die sich in Form und Konstruktion an den D&-
1 Zeichnerische Festsetzungen und Zeichenerkldrung Zuilissig shd: ?ﬂfg;:ﬁ;ﬁ*ﬁ:fn‘: rig;":'rgi" ;ﬁ:gg::’u?;';szm“g gensigiar Dachilache (wie
Art der baulichen Nutzung Anlagen und Einfchtungen fur die universitdre Forschung und Lehre einschliellich der 23.1.2 Dachaufbauten BURGERBETEILIGUNG FRUHZEITIGE dETE ILIGUNG DER
Aligemeines Wohngebiet hierzu erforderlichen Lagemrdume sowie Geb&ude und R&ume flr Verwaltung, universi- TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
- fitsnahe Dienstieistungen und Versorgung, Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dachaufbauten oder -sinschnitte mit einem maxima- A) VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER VOM 23.11. BIS 23.12.2009
Ubersichts p lan Sondergebiet Zweckbestimmung Universitat Schank- und Speisewirtsch aften zur Versorgung des Sondergebietes Universitat, len Gesamtanteil von 1/3 der Trauflinge bezogen auf die Summe der Traufiingen des ?;JTEEEE :EREITGELEGTWM 30.11. BIS it ;
Steliplatzflachen fir das Sondergebiet Universitat. Gebdudes zuldssig. el
Geltungsbereich des Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Die Héhe der Dachaufbauten darf die Firsthéhe nicht Gberschreiten. B) OFFENTLICHE INFORMATIONSVERANSTAL-
Beb la G 38 2112 Allgemeines Wohngebiet (WA) Aufgestinderte Solaranlagen sind unzuléssig. TUNG AM 09.12.2009
auungsplanes 5
1 augrenze
1. A"der ung Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau- 23.2 Dachgestaltung im Sondergebiet (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Verkehrsfidchen ungsplanes (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). 23.21 Dachform und Dachneigung EN, DEN 08.10.2010
StraRenverkehrsfldche DER STADT GIESSEN
21.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO) Bei Hauptgeb&uden im Sondergebiet sind nur Flachddcher und flach geneigte Dacher mit
StraRenverkehrsfléche (privat) maximal 5°Dachneigung zulassig.
- 21.21 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
gﬁﬂﬂzﬁ;ﬁﬂ?m' auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer _ ) | 2322 Staffelgeschosse und betriebstechnische Aufbauten
2.1.2.11 Der untere Bezugspunkt fir die Ermittiung der im Bebauungsplan festgesetzten Gebidude- _
PP — i 8 Sl el 0 1 N g e Sefogechoss ndsetochriehe Aoaion o1 s, isan o s 1 [ENTWURFSBESCHLUSS DURGHDIE | BEKANNTVACHUNG. DER OFFENLEGUNG
Fauarwehr-2ifihet Gebdudemitte als Bezugspunkt anzunehmen. liegenden Geschosses zurlickgesetzt werden. 12.05.2010 "GIESSENER ALLGEME INEN" UND IN DEM
: "GIESSENER ANZEIGER"
Parkfische (privat) 21.21.2 Gemessen wird bis zur Oberkante der jeweiligen Aullenwandscheibe, bzw. bis zur Ober- 2323 Anlagen fir die Nutzung der Solarenergie
kante des Geb&udes.
Fahrradabstellanlage (privat) Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind aulierhalb der begriinten Dachfiachen zulassig,
2122 Grundfidchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und § 19 Abs. 4 BauNVvQ) wenn die Anlagen ihrer jeweiligen H&he entsprechend von der néchstgelegenen Fassade
Uberfahrbahre Verkehrsfldche (privat) ) abger(ckt werden.
Die in Ziffer 2.1.2.3 bestimmte Uberschreitung der Baugrenze durch unterirdisch angelegte
Fulgdngerbereich (privat) Bauteile in Richtung der nérdlich angrenzenden Verkehrsfidchen ist bei der Ermittiung der 23.3 Abfall und Wertstoffbehilter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Grundfidchenzahl nicht anzurechnen.
= Radwegq (privat) . Stellplstze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffoehélter sind in das jeweilige Gebdude zu
Ubersichtsplan " i 21.23  Uberbaubare Grundstiicksféiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) integrieren oder durch Abpfianzungen mit Schnitthecken oder Laubstr&uchern zu begriinen T E— .
Ausgleichsflichen G 38, 1 Anderung Fuweg (privat) oder durch mit dauerhaften Kletterpflanzen berankte Pergolen abzuschirmen. DURCH DiE
" Im Bereich des Sondergebietes Universitat mit der fd. Nr. 3 darf die festgesetzte Baugren- WURDE IN DER ZEIT VOM 25.05 BIS STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
Gemarkung Rodgen, Flur 6 Rad- / FuBweg (6ffentiich) ze durch unterirdisch angelegte Bauteie, die der Verbindung der Baukdrper des geplanten 23.4 Einfriedungen (Mauern, Zéune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) EINSCHLIESSLICH 25.06.2010 DURCHGEFUHRT. |07.10.2010
: MNeubaus dienen oder Zuluftbauwerke darstellen, auch in Richtung der nérdlich angrenzen-
Flachen fur Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die den Verkehrsflidchen bis zu einer Tiefe von max. 7 m (berschritten werden. 2341  Im Aligemeinen Wohngebiet sind ausschieBlich offene Einfriedungen mit einer maximalen
Abwasserableitung Hohe von 1,20 m zuléssig.
. i : 21.3 MaBnahmen und Flédchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
d:E Zweckbestimmung Elekdrizitit (Trafostation) lung von Boden, Natur und Landschaft ( §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2342 Im Sondergebiet sind Einfriedigungen an den Grundstiicksgrenzen unzuléssig. Sonstige
Griinfidchen Einfriedigungen sind mit einer maximalen Hthe von 1,80 m zuléssig.
e ——— 21.31 Die Grundsticksflachen sind:
0 Offentliche Grinfidche; Zweckbestimmung: Spielplatz
Am Ohleberg vor dem Roderweg ng: Spielpl b Sondbngablet Likmesiiit 2 nilestons 20 % 23.5 Wirmeversorgung (§ 81 Abs. 2 HBO)
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaR- M gemmeiean Wohageol st s iwdestans 40 % Die Verwendung von Femwéarme zum Heizen wird vorgeschrieben. Das gilt nicht fir Hei-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, zungsarten, denen gegenUber die Fernwdme hohere Umweltbelastungen und einen héhe-
Natur und Landschaft ¥ . WPeeTiad eeEuiaen und 2, Leomace) ren Primérenergieverbrauch verursacht sowet sich aus den Verpflichtungen des Erneuer- AUSGEFERTIGT AM 08.10.2010
21.3.2 Innerhalb der Fidchen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von HEP-ENan-Cos0n s ahdama ergiot
Fléchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- Boden, Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzuléssig. Die Fléche ist mit den
den, Natur und Landschaft vorhandenen Elementen Teich, Rohricht und ‘."Hiasgazz erhalten ulgnd zu pfiegen. GIEDAEN, DEN DR 1
L DER MA RAT DER STADT
Entwicklungsziel: Erhalt der Teich-, R6hricht- und Wiesenstruktur 21.3.3 Dachbegriinung TeilC
Anpflanzung von Laubbéumen Im Bereich des Sondergebietes Universitét mit der Ifd. Nr. 3 sind Décher mit einer Neigung : Kennzeichnungen und Hinweise StQAMdur : &
o i i adtra
P Anpflanz von Platanen (Platanus x acerifolia; H., 3 xv, m. DB., 18-20 von weniger ais “3 Zu einem Antell von mindestens 60 %“in w Form mit einer 31 Bodendenkmiiler
G) pflanzung ( - ’ i ) Sedum-Kraut-Begrinung fachgerecht und dauerhaft zu begrGnen. Hiervon ausgenommen DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 09.10.2010 INDER "GEESSEhéR ALLGEMEINEN" UND IN
. Erhalt von Bumen sind Staffelgeschosse sowie betriebstechnische Aufbauten. Wer Bodendenkméler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen, Scherben, Stein- DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT G &g?-IT
L réte, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemafll §20 Abs. 1 des Hessi-
0 ° 9% %  Umgrenzung von Flachen fur die Anpflanzung von B4umen und Strduchern 2.1.3.4  Verwendung von Niederschlagswasser gcahan D&nhﬂal&chuizgas}atzes (HDSchG) unv;rzn glich dg?'- Landgesamt far Dﬂnﬂl:;malpii;- RECHTSKRAFTIG SEiTa-
Co.0.-0. 00 i A
at v, G 2 . oma ge Hessen oder der unteren Denkmalschutzbehéirde anzuzeigen. Der Fund und die Fund- oy Ay
S Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bé&umen und Strduchem 5:5 au:ﬂ ﬁﬂ:ﬂ%ﬂ jggngea gﬁfggr;nmuzr:]g n;nfallﬂrdﬂ Niederschiagswasser ist Ober be- stelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu DER MAG TDER et
Sonstige Planzeichen 9 erhalten und in gesigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen. =
zur Toilettens pllung und (! A
EEmmmm  Grenze des réumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zur Grinfiachenbew#sserung 32 Kampfmittelbelastung Sl ®
o o Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In Bereichen, i
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Males der
———— babﬁlid'lanrﬁutzung CRIESIONIN F RSN SITL ILEGERNAQH) 21 SHTNTION. n denen durch Nad;kgegsbr&f;agt:ur}gn:n keine Boden eingrefenden Malinanmen bis zu
_________ 21.4 Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhalt Béumen, Striuch d DN IR T 0 S WY EP ST Ty o O R e Sy BB ) Y
| i Umgrenzung von Flchen fiir Nebenanlagen, Stellpl4tze, Garagen und Ge- sonstigen Bﬂapﬂanmng:fn (§9 Abs. 1 Nrr. E‘Bm:n?:i::nb Bam Y Hessen anerkanntes Kampfmittelrdumunternehmen systematisch auf Kampfmittel untersu-
: i meinschaftsanlagen; hier: chen zu lassen.
i it : 2141 Abweichungen von den planungsrechtlich festgesetzten Pflanzstandorten fir Laubbdume
¥ Trafostation (vgl. Ziffer 13.2 der PlanzV) sind zuléssig, sofem sie nicht mehr als 5 m betragen. Die An- 3.3 Entwiisserungsanlagen
R Fahrradabstellanlage Zah der i der Manzelcrnung festgesetzion Baume ist dabel sirzuhatien. Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwésserung sind die aligemein
. anerkannten Regeln der Technk, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemes-
& "PImINN - Hehenpunkt in mUNN 2142  Innerhalb der Umgrenzung von Flichen zum Arpflanzen von Bdumen, Strduchem um.*i sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadich verunreinigtem Nie-
sonstigen Bepflanzungen sind unter Verwendung von Bdumen und Stréuchern der Arten darschinasiisasr cor Abwessartschniachar Veraii ATV), die DIN 1986 'Entwéss
=T T — geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) listen 1 und 2 (Zff. 3.5) lockere Baum- und Strauchgruppen und/oder solitdre Einzelbdume = b i | sesrigung { Kok 1 B- 10 75 50
; s rungsaniagen fir Gebdude und Grundstiicke' und DIN 1989 Regenwassemutzung', die 05 15m
o zu pfianzen. Die B&ume und Strducher kinnen auch in Reihen angepflanzt werden. B&u- Euronommen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzuna der Stadt GieRen zu be-
— 6 — o - Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG (nicht eingemessen) me erhalten eine Standfléche von 25 m?, Strducher von2 m?. achien ¢ M 1 o 1 000
Die frei bleibenden Flédchen sind unter Verzicht auf konkurrenzstarke und hochwichsige ’ . - .
Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Giellen (SWG) Gréser mit einer artenreichen Mischung von Krdutem aus regionaler Herkunft einzusden 3.4 VosisiacHiits
und zweischlirig zu pflegen. : YRR
. ; Zum Schutz von Vogelschlag an Glasfassaden solten bereits im Vorfeld geeignete Ver-
Werteschablone 21.4.3  Zum Erhat festgesetzte Bdume, Strucher und sonstige Bepflanzungen sind zu unter- : el e
halten und bei Absterben zu ersetzen; bei BaumalBnahmen sind sie gegen Be- g;e:durgsmaﬁnahnan WISl SERRTIHITY e 80, Nephicrilage s Gl aatioh ver
schadigungen zu schitzen. ’
Zum Erhatt der Bdume wird bei der Neuanlage von Stellplatzen auf die Vorschriten der
Grundfischenzahl (GR2) DIN 18920 (Deutsches Institut fir Normung (Hrsg.): DIN 18920 - Vegetationstechnik im 3.5 Begriinung der Grundstiicksfreifidchen/Artenempfehlungen
Landschaftsbau - Schutz von B&umen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfidchen bei
Geschossflachenzahl (GFZ) Baumafnahmen. - Beuth Verag BerlinWien/Zirich 2002) sowie der RAS-LP 4-Richtlinie Artenliste 1 (B#ume):
: (Forschungsgesellschatt fir Strafben- und Verkehrswesen (Hrsg.): RAS-LP 4 - Richtlinie fur
Zahl der maximal zuldssigen Voligeschosse (Z) die Anlage von Straen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegeta- Aesculus hippocastanum - Kastanie Prunus avium® - WildKrsche
: fionsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen. - Kirschbaum-Verlag Bonn 1999) hinge- Acer campestra® - Faldahorn Quercus robur - Stisleicha
Oberkante Gebdude (OK) in Meter wiesen. Acer platanoides - Spitzahorn Quercus peftrasa - Traubeneiche
, ; Acer pseudoplatanus - Bargahom Tilia cordata - Wintadinde
Bauweise (offen / abweichend) 21.4.4  Auf den Flachen fur die Erhaltung von B&umen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen Carpinus betulus* - Halnbuche Tika platyphylios - Sommeriinde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB) sind im Falle von Ersatzanpflanzungen geschlossene Fraxinus excelsior - Esche Sorbus arla - Mehlbeere
de b Gehdize unter Verwendung von Arten der Artenlisten 1 (nur die mit * markierten) und 2a zu il Dl Sobccmicdine: Bt epauun gs p an
pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt 1,5 m zwischen den Reihen und 1 m (bei Baumen 1,5 Platanus x acrifolia - Platane
Iy 1r e Bt Artenliste 2a (Striucher):
2.2 Zuordnung gem. §9 Abs. 1a BauGB Cornus sanguinea - Roter Hartriegs| Lonicera xylostaum - Heckenkirsche - - ¢
Corylus avellana - Hasal Rosa canina agg. - Hundsrose Nr G 38 SUdVIe rtel I
221 Als Ausgleichsfléchen werden zugeordnet: Crataegus monogyna - Weiltdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder - 1
Crataegus laevigata Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
22.1.1 dem Sﬂndargebiﬂt Universitdt (Ifd. Nr. 1 bis 4) sowie den privaten Verkehrsflichen die Artenliste 2b (bllhende Zierstréiucher / Arten alter Bauemgérten) e =
Bezugsounkt Vir die Hahenermiiu PR 1 e IO PO S O N ey — — e 1. Anderung (Naturwissenschaften)
[+ 2 reanre enoavsgebaure rafle ® ==
‘N ) Buddleja davidii - Sommerfieder Philadelphus coronari- - Falscher Jasmin
22.1.2 dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) das Flurstiick in der Gemarkung Rédgen, Flur 6, Nr. us
98 im Naturschutzgebiet Uderborn/Aschbom Buxus sempervirens - Buchsbaum Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeera
Deutzia hybrida - Dautzde Syrnga vulgaris - Fliedar
2213 der Straﬂanmrkai'!rsﬂﬁnha Schwachkar die Flurstlicke in der Gemarkung Rtidgen, Flur 6, Hamamalis mallis - Zaubamuss Sp.,‘ia hulg”:;m - Sommersplere
Nm. 135 und 136 im Naturschutzgebiet Uderbom/Aschbom Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela florida - Weigslie
Rosadiv. : -R
221.4  der tffentichen Grunfidche mit der Zweckbestimmung Spielplatz und der Flache fir Ver- s —
sorgungsanlagen das Furstick in der Gemarkung Roédgen, Flur 6, Nr. 119 im Natur- Artenliste 3: Kletterpfianzen Leitung: Stadtplanungsamt GieBen
schutzgebiet Uderbor n/Aschborn Clematis montana Lonicera caprifolum - Geilblatt Auftraggeber.
222  Auf den unter 22.1.1 bis 2.2.1.4 genannten Fiichen wurden arenreiche Feucht- und b s =Clnnisle, Walkkube:: |Folygmuaubeny: .- ItRRnGR N
Glatthaferwiesen sowie extensiv genutzte Ackerfidchen durch folgende Mafinahmen entwi- FBN ool -Eleu VIES yhieta ~Etmribon :
el Lonicera periclymenum - Wald-Geilblatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine Bearbeitung: Planungsbiiro Holger Fischer
' Parthenocissus - Wildar Wain Konrad-Adenauer-Stralte 16
- Erstherrichtung von landwirtschaftiichen Nutzflschen, quinquefolia 35440 Linden
- Extensivierung der landwirtschaftichen Nutzung, Parthenocissus - Wilder Wein Tel.: 06403 9537 0, Fax. 06403 9537 30
- Flachenumwandiung Acker in Grilnland, tricuspitata Veitchil
il g ainahmen. Aufgestelt im Vorentwurf: 20.11.2009
Die Flichen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. GeAnder zum Enbwurf 14.04. 2010
Geédndert zum Satzungsbeschiuss (02.09.2010
Planunlerlagen haben den jewsils gleichen Stand




