MaRstab im Original 1 : 2000 Norden
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PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungs-

N N
bereiches des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Baugebiet, Nutzung vgl. Textfestsetzung

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ = maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
BMZ = maximal zuldssige Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)
GH = maximal zuldssige Gebaudehohe in Metern
BAUGRENZE
E::j Baugrenze, tiberbaubare Flache
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflache, 6ffentlich
StraBenverkehrsflache, privat
StraBenbegrenzungslinie
—/— Bahnanlagen
GRUNFLACHEN

Offentliche Grinflache, Verkehrsgrin

Oer Judenzipfel
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Verlegung des Radweges
an den Fahrbahnrand
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Erforderliches Sichtfeld
fur V=100 km/h und a=5 m, X
Schenkellange 200 m @

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

m

WALD

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: RR = Regenrickhaltebecken

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

Flachen fur Abgrabungen und Aufschittungen

Flachen far Wald

SONSTIGE PLANZEICHEN
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mit Geh- und Fahrrechten
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zu belastende Flachen

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vor-
gesehenen Flachen,deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Béschung (unverbindlich/nachrichtlich)

Flurstiicksnummer
Flurnummer
Flurgrenze
Gemeindegrenze

Vorhandene Bebauung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A
B

13

2.2

3.2

41

42

4.3

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR BauGB
Art und MaB der baulichen Nutzung gemaB § 12 (3) BauGB

In dem festgesetzten Baugebiet sind Gebaude und Einrichtungen zuléssig, die der Lage-
rung und dem Handel von Stahl und Baustoffen mit Be- und Verarbeitung ("Produktions-
verbindungshandel") dienen.

AuBerdem ist die Anlage von Kfz-Stellplatzen, in dem fir den Betrieb erforderlichen
Umfang zuléssig.

Die zuldssige Grundflache darf durch ebenerdige Kfz-Stellpldtze und Zufahrten sowie
sonstige Verkehrsflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen gemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe neu zu errichtender oder zu &ndernder
Gebaude ist die direkt angrenzende Hohenlage der WerksstraRe am Westrand des Flur-
stiickes Nr. 1/4. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante baulicher Anlagen.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe kann ausnahmsweise durch technische Auf-
bauten um 1,50 m Gberschritten werden.

Flichen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen geméaR § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Auf der festgesetzten Flache fur Abgrabungen und Aufschittungen ist die Herstellung
einer Béschung zum Ausgleich des Héhenunterschiedes zwischen dem Baugebiet und
dem angrenzenden Gelénde zuldssig.

Auf der festgesetzten Flache fur Abgrabungen und Aufschittungen ist die Herstellung
einer Gelandehohe von 170,00 m bis 174,00 Gber NN zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Entlang des Weges am Nordrand des Baugebietes ist ein 2,0 m breiter Pflanzstreifen mit
einer Reihe groRkroniger einheimischer Laubbdume zu bepflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Der Abstand der Bdume in der Reihe darf zueinander héchstens 15 Meter betra-
gen.

Fur die AuBenbeleuchtung des Baugebietes sind als Leuchtmittel ausschlielich Natri-
um-Niederdruck-Lampen zulassig. :

Auf der Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses ist nach der Herstellung des Regenriickhaltebeckens eine Waldflache
durch Anpflanzung eines standortgerechten Baumbestandes zu begriinden und dauer-
haft zu erhalten.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flichen gemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind zu belasten mit einem Geh- und
Fahrrecht zu Gunsten der im Geltungsbereich gelegenen Gewerbe- und Industriebetrie-
be.

Larmschutz gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Entlang der Autobahn missen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Buro-
rdumen oder dhnlichen Arbeitsrdaumen ein bewertetes LuftschallddmmmaR (R'w nach
DIN 4109, Ausgabe Nov 1989) von min. 40 dB, in dem nach Norden vorspringenden
Gebaudeteil von min. 45 dB, aufweisen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 81 (1) Satz 1 Nr. 1 HBO in Verbin-
dung mit § 9 (4) BauGB

Werbeanlagen

Als Werbeanlage ist im Bereich der Nordfassade ein bei Nacht beleuchteter oder ange-
strahlter Schriftzug in einer Abmessung von maximal 2,0 m Héhe und 25 m Lange zu-
lassig. Die Oberkante dieses Schriftzuges darf die an dieser Stelle zuléssige Geb&aude-
héhe nicht Gberschreiten.

HINWEISE

Naturschutz

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe im Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sind gemaR Durchfiihrungsvertrag folgende externen MaRnahmen vorgese-
hen:

A. Gemarkung Schiffenberg, Flur 12, Fist. 2/8 und 2/7 (teilweise): Begrindung eines
11.563 m? groRen Stiel-Eichen-Bestandes mit einem naturnahen Waldrand entlang
der Sudgrenze.

B. Gemarkung GieRen, Flur 49, Flurstiick 5/10 (teilweise), Sportplatz der ehemaligen
Steubenkaserne: Sanierung einer 3.400 m? groBen Fldche mit Kieselrot-Belastung
und nachfolgende Begrindung eines 15.000 m? Stiel-Eichen-Bestandes mit Beimi-
schung von standortgerechten Sondergehélzen. AuBerdem Herstellung und Unter-
haltung von 3.800 m? Griinland und 800 m? Zwergstrauchheiden.

C. Gemarkung Schiffenberg, Flur 7, Fist. 2/6 (teilweise): Auf 4.600 m* Anlage eines na-
turnahen Waldrandes, auRerdem auf 200 m? Anlage eines naturnahen Kleingewas-
sers mit Staudenfluren.

D. Gemarkung Schiffenberg, Flur 7, Fist. 1/3 (teilweise): Auf 4.810 m* Anlage von natur-
nahen Kleingewassern, Staudenfluren und Feuchtwaldern.

E. Gemarkung Schiffenberg, Flur 5, Fist. 1/1 (teilweise): Sanierung von insgesamt 9
Kleingewassern in Bombentrichtern durch Rdumung, Nachprofilierung und Beseiti-
gung standortfremden Uferbewuchses. AuRerdem Umwandlung von Fichtenwald in
Feuchtwald.

Baumfillarbeiten sind auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der im Plangebiet lebenden
Vogelarten durchzufthren.

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Stein-
gerate, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20 Abs. 1 des Hess,
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
oder der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser soll gem. §§ 42 Abs. 3 Satz 1 u. 2. Hessisches Wassergesetz
(HWG), § 3 Abs. 3 der Abwassersatzung der Universitatsstadt GieRen verwertet sowie in
geeigneten Féllen versickert werden.

Altlasten und Abfall
Im Falle organoleptischer Auffalligkeiten des Erdaushubs sind die Vorgaben der "Ge-
meinsamen Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraBenauf-
bruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen" (Staatsanzeiger 41/2002,
S. 3884) zu beachten.

Kampfmittelsondierung

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In Bereichen, in
denen durch Nachkriegsbebauungen keine bodeneingreifenden MaRnahmen bis zu einer
Tiefe von mindestens 4,00 m erfolgt sind, ist das Geldnde vor Bodeneingriffen durch ein in
Hessen anerkanntes Kampfmitterdumunternehmen systematisch auf Kampfmittel unter-

suchen zu lassen.

Bahnanlagen

Die Landeseisenbahnaufsicht ist im Bauantragsverfahren fir das Erweiterungsvorhaben
(Hallenverldangerung, Verlédngerung Burotrakt) zu beteiligen.
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Ubersichtsplan

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes SCH 08/01

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS burcH

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
AM 08.11.2007

BEKANNTMACHUNG pes

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 20.09.2008 IN DER

ANZEIGER"

GIESSEN,
DER MAGISTRAT DER

BURGERBETEILIGUNG

VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
BEREITGELEGT VOM 29.09.2008 BIS 15.10.2008.

FRl_'_'JHZEITIGE BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

VOM 18.09.2008 BIS 17.10.2008.

GIESSEN,

DER MAGISIRAT DER SJADEGIES

elden

ENTWURFSBESCHLUSS burcH pie

STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 05.02.2009.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Nr. SCH 08/01
Gebiet: "Erweiterung Firma Bieber"

Satzungsexemplar

OFFENLEGUNG m ENTWURF WURDE IN

DER ZEIT VOM 18.02.2009 BIS EINSCHLIESSLICH
20.03.2009 DURCHGEFUHRT.

BETEILIGUNS DER BEHORDEN
UND TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE vom 18.02.2009 BIS

SATZUNGSBESCHLUSS burcH DIE

STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 02.07.2009.
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 21.12.2006
(BGBI. | S.3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
geéandert am 28.09.2005 (GVBI. | S. 662)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt gedndert am
19.11.2007 (GVBI. | S. 792)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) §§ 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 674), zuletzt geéndert am 15.11.2007 GVBI. | S. 757)

Das Gebiet umfasst in der Gemarkung Schiffenberg:

Flur 5: 2 (teilweise), 3/3 (tiw.).

Flur 6: 6/6 (tlw.), 16/2 (tiw.), 16/4 (tiw.).

Flur 7: 1/4, 2/6 (tiw.), 5 (tiw.), 9/3 (tiw.), 11 (tiw.), 12/4 (tiw.), 18/1 (tiw.), 18/2 (tiw.).

Flur 9: 1/3 (tiw.).

Grundlage fiir die Planzeichnung ist das Amtliche Liegenschaftskataster (ALK), Stand 2007.
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