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Anlage 3

BEBAUUNGSPLAN Nr. Gl 01/30
,An der Alten Post 2¢

TEXTFESTSETZUNGEN

Entwurf Stand: 24.02.2010

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5und 6 BauNVO)

Im Mischgebiet werden die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3,5,6,7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen sowie
die nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
Die zulassige Grundflachenzahl wird auf 0,55 und die Geschossflachenzahl auf 2,7 festgesetzt.
Gebaudehthe

Die Gebaudehthe (GH) muss mindestens 181,00 m d. NN betragen und darf eine Hohe von 185,00
m U. NN nicht tberschreiten.

Oberer Bezugspunkt fur die Geb&dudehohe ist bei Flachdachern die oberste Geb&dudekante, bei ge-
neigten Déchern die Firsthohe.

NEBENANLAGEN (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksfléche
zuléssig. AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen fur Mull und Fahrra-
der auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baulinie durch Treppenanlagen und Treppenhausanbauten ist bis zu einer
Tiefe von 2,50 m und bis zu einer Lange von insgesamt hdchstens 6,00 m zul&ssig.

Die Baugrenzen durfen durch Gebaudeteile des untersten Geschosses bis zu einer Tiefe von 3,00 m
und bis zu einer Lange von insgesamt hichstens 20 m uberschritten werden. Eine Uberschreitung
der Baugrenze durch Treppenanlagen, Treppenhausanbauten und Rampen ist bis zu einer Tiefe von
2,50 m und bis zu einer Lange von insgesamt héchstens 6,00 m zuldssig. Treppenanlagen, Treppen-
hausanbauten und Rampen kénnen an der ndrdlichen Schnittstelle von Baulinie und Baugrenze tber
die Baulinie und Baugrenze hinaus miteinander verbunden werden.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Ausnahmen bilden Dachflachen, die fir haustechnische
Aufbauten, Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen benétigt werden, technische Funktionen Uber-
nehmen, der Belichtung dienen oder als Terrassen ausgestaltet sind. Deren Anteil an der Gesamt-
dachflache darf hchstens 40 von Hundert betragen.

Beschrankung der Oberflachenversiegelung

FuRBwege und PKW-Stellplatze dirfen nur in wasserdurchlassiger Weise befestigt werden (z.B. breit-
fugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine oder &hnliches).

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN (& 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmaRnahmen

Die AulRenbauteile einschlie3lich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen missen nach
DIN 4109, November 1989, Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise (Deutsches In-
stitut fur Normung (Hrsg.), Beuth Verlag GmbH, Berlin 1989) auf der Sud-, Stdwest- und Stdostseite
ein bewertetes Luftschalldammmall R'w,res von mindestens 30 dB aufweisen. Eine Minderung des
Schalldammmal3es nach der Tabelle 9 der DIN 4109 ist gegen Nachweis mdglich.

Fenster von Schlafraumen in den o. g. Fassaden sind mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen
zu versehen. Das festgesetzte Schalldammal R’y s der Fassade darf durch die Luftungseinrichtun-
gen nicht verringert werden. Die Beliftung ist auch bei geschlossenen Fenstern sicher zu stellen.

Fenster von Wohn- und Schlafraumen dirfen nicht nach Nordosten angeordnet werden.

Schutz vor sonstigen Gefahren

Fenster auf der Nordwestseite, die einen Abstand von weniger als 3,00 m zu den unter Spannung
stehenden Teilen des in der Planzeichnung markierten Oberleitungsmastes haben, dirfen entweder
nicht zu 6ffnen sein oder sind zu vergittern.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baumpflanzungen

Fur die im Plan eingetragenen Baumpflanzungen sind standortgerechte einheimische Baume 2. Ord-
nung zu verwenden. Abweichungen von den im Plan eingetragenen Baumstandorten sind bis zu 3,00
m zulassig.

Entlang der StralBe ,An der Alten Post" sind gemaR der Darstellung in der Planzeichnung 4 Baume
zu pflanzen.

Zu pflanzende Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen; bei Baumalinahmen
sind diese vor Beschadigungen zu schiitzen.
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MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLACHE (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Belastung der Flache mit Geh- und Fahrrecht erfolgt zugunsten der Feuerwehr.

Der Bereich des Geh- und Fahrechtes ist von Bebauung und Bepflanzung zwingend freizuhalten; die
Nutzung dieser Flache fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr muss jederzeit ungehindert gewahrleistet
sein.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO
(Satzung gemal § 81 Abs. 1und 4 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

DACHGESTALTUNG

Es sind nur Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von héchstens 5° alter Teilung zu-
lassig. Die Verwendung von glanzenden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuléssig. Davon aus-
genommen sind Solaranlagen.

Aufzugsliberfahrten sind bis zu einer H6he von 2,20 m, sonstige haustechnische Aufbauten sind auf
den Dachflachen nur bis zu einer H6he von 0,60 m und auf einer Flache von hdchstens 6,00 gm zu-
lassig und missen gegeniber den AuBenwéanden des darunter befindlichen Geschosses allseitig um
mindestens 1,50 m zurlickgesetzt sein.

Solaranlagen sind bis zu einer Hohe von 1,00 m Uber Dach zulassig. Sie missen gegeniuber den Au-
Renwanden des darunter befindlichen Geschosses allseitig um mindestens 1,50 m zuriickgesetzt
sein.

GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Von privaten Grundsticksflachen sind mindestens 20 von Hundert gartnerisch anzulegen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen dirfen nicht héher als 0,60 m und nicht langer als 3/10 der Gebaudefront bzw. des
Fassadenabschnittes sein. Der Abstand aller Teile der angebrachten Werbeanlagen darf nicht gré3er
als 0,25 m zur Gebéaudefront sein.

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung auf den der Stral3e und der Eisenbahnstrecke
zugewandten Gebaudeseiten angebracht werden. Je Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage zu-
lassig. Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in einem Gebaude vorhanden, so sind die Werbeanla-
gen gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses oder unterhalb der H6he der Fensterbriistung
des ersten Obergeschosses, héchstens jedoch bis zu einer Hohe von 5m Uber der Stralenoberfla-
che zulassig.

Werbeanlagen sind nur in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten Einzelbuchstaben
zulassig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung zugelassen werden, wenn das Gehau-
se nicht grof3er als die Aufschrift ist. Blinkende, wechselnde und wechselnd beleuchtete Werbeanla-
gen sowie Werbeanlagen in greller Farbgebung sind unzul&ssig.

ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER

Die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehéltnisse sind gegen eine allgemeine Zugénglichkeit und
Einsicht abzuschirmen und einzugrtinen.

3-
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C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMASS § 9 Abs. 6 BauGB
1. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage XVII ,Bahnhofsvier-
tel”,

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich an-
zuzeigen (8 20 HDSchG).

2. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll gem. § 3 der Abwassersatzung der Universitétsstadt Giel3en verwertet
werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen; in geeigne-
ten Fallen soll Niederschlagswasser dariiber hinaus versickert werden.

Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage tber Drainagen ist gem.
8§ 11 Abs. 5 der Abwassersatzung unzul&ssig.

3. Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
im Untergrund bis 4 m Tiefe muss grundsatzlich ausgegangen werden, soweit nicht Teilflachen be-
reits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentimer dieser Flachen sind im
Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden Baumal3inahmen zu den Anforderungen der Kampf-
mittelrAumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.

4. Brandschutz

Fur bauliche Anlagen im Mischgebiet ist gem&f 88 13 und 38 HBO sowie § 3 Hessisches Brand- und
Katastrophenschutzgesetz als Grundschutz eine Loschwasserversorgung von mindestens 1600 |/min
vorzusehen und sicherzustellen.

5. Schutzabstdnde Bahn

Eventueller Aufwuchs im Nahbereich des Bahngelandes muss mindestens 2,50 m von der Oberlei-
tungsanlage entfernt sein.

Zu den spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsmasten sind die Abstande gemaf3 den Vorschrif-
ten der DIN VDE 0105 — Teil 103: 1999: Betrieb von elektrischen Anlagen, Zusatzfestlegungen fur
Bahnen (VDE-Verlag) und nachstehender Konzernrichtlinien der DB AG (KoRil 132.0123, Arbeiten
an oder in der Nahe von elektrischen Anlagen und an Betriebsmitteln, 1.1.2005 und KoRil 997.0101,
Oberleitungsanlagen, Allgemeine Grundsétze, 1.1.2001) einzuhalten.

Dipl.-Ing. Bruno Koch - Stadtebauarchitekt SRL
Planungsbiiro fur Siedlung und Landschaft



