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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Gl 01/29
LAn der Alten Post 1

TEXTFESTSETZUNGEN

Stand: 14.05.2009

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUG B
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B i.V.m. § 12 Abs. 3 und 3a BauGB)

1.1 In der mit F1 bezeichneten Flache ist ein Parkhaus zulassig.

Im Erdgeschoss dieses Parkhauses sind Busbetriebsflachen und zwdlf Stellplatze zuldssig, zu deren

Nutzung ausschlieB3lich die Universitatsstadt GieRen oder von ihr bestimmte Dritte berechtigt sind.

Im Erdgeschoss sind im Bereich der Grundflache fir Parkhausnutzungen Parkhauseinrichtungen

(z.B. Rampe, Treppe, Aufzug, Kassenraum) auf einer Flache von héchstens 310 gm zulassig.

Im Erdgeschoss sind im Bereich der Grundflache fir Gewerbenutzungen das Wohnen nicht wesent-
lich stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Vergniigungsstéatten auf einer Flache von hdchs-

tens 110 gm zulassig.

1.2 Innerhalb des Parkhauses sind 80 Stellplatze zur Deckung des Bedarfs an notwendigen Stellplatzen
(Dauernutzungsrecht) fur Bauvorhaben im Bereich zwischen Main-Weser-Bahn, Vogelsbergbahn und
der LiebigstraRe zur Verfigung zu stellen. Die Nutzungsberechtigten haben ein Geh- und Fahrrecht

auf den offentlichen und privaten Verkehrsflachen.

1.3 Nebenanlagen sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulassig.

1.4 Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss ei-

nes neuen Durchfihrungsvertrages sind zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m. §816ff BauNVO)

2.1 Grundflache fir Gebaude

Die Grundflache fur Gebaude darf hdchstens 1450 gm betragen. Bei der Ermittlung der Grundflache
sind die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb der

Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht mitzurechnen.

2.2 Gebaudehohe

Das Parkhaus darf entlang der nordwestlichen Baulinie in einer Tiefe von 11,00 m nicht Gber 185,00
m 4. NN, im Ubrigen nicht tiber 186,50 m ii. NN hinausgehen. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante

des FertigfuBbodens des obersten Parkdecks.

Die zulassige Gebaudehodhe darf durch Aufzugsiberfahrten bis zu einer Hohe von 3,50 m Uber
Oberkante FertigfuRboden des obersten Parkdecks bei einem Mindestabstand von 7,00 m zur Ge-
baudeauf3enwand und bis drei von Hundert der Flache des obersten Parkdecks lberschritten wer-

den.

Umwehrungen sind bis zu einer Hohe von 1,40 m Uber Oberkante FertigfuRboden des obersten

Parkdecks zulassig.
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2.3 Geschosshohe

Die lichte Hohe des Erdgeschosses im Bereich der Busbetriebsflachen muss mindestens 4,20 m betra-
gen.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der nordwestlichen Baulinie durch untergeordnete Bauteile im Bereich der
Grundflache fiir Gewerbenutzung ist im Erdgeschofl? bis zu 0,50 m zulassig.

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWIC KLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FuRBwege durfen nur in wasserdurchlassiger Weise befestigt werden (z.B. breitfugig verlegtes Pflas-
ter).

Die nicht als Zu- oder Abfahrten genutzten Teile der Feuerwehraufstellflache sind mit Rasengitter-
steinen zu befestigen.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEI NWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Fassaden des Parkhauses sind so auszubilden, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005-1 fur Mischgebiete an dem nordéstlichen Rand des Plangebietes sowie 5,00 m siid-
westlich des Plangebietes in allen Hohen als Grenzwerte eingehalten werden.
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1.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaf § 81 H BO
(Satzung gemaf § 81 Abs. 1,2und 4 HBOi. V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB)

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur innerhalb der mit F1 bezeichneten Flache und dort nur an der der Bahnhof-
stral3e zugewandten Gebaudeseite wie folgt zulassig:

1.1.1 Werbeanlagen tber der Einfahrt zum PKW- Parkhaus

Im ersten, dritten und flinften Obergeschoss sind zwischen den tragenden Stiitzen ohne Abstand zur
Gebaudefront ab der stidwestlichen Gebaudekante Werbeanlagen in einer Breite von héchstens
7,65 m und einer Hohe von hochstens 2,60 m zulassig. Schriftziige durfen héchstens 0,70 m hoch
sein.

1.1.2 Zentrale Werbeflache im 3. Obergeschoss

Die Werbeanlage ist hinter den tragenden Stitzen des Gebaudes anzuordnen, darf héchstens
15,00 m breit und héchstens 2,60 m hoch sein, und ist mit einer zusammenhéangenden Werbung zu
versehen. Schriftzlige dirfen hochstens 1,00 m hoch sein.

1.1.3 Werbung im Erdgeschoss

Im Erdgeschoss ist im Bereich der Flache fir Gewerbenutzung nur eine Werbeanlage zulassig, die
nicht langer als 7/10 der Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnittes und 0,70 m hoch sein darf und
oberhalb der Fenster anzubringen ist.

Blinkende, wechselnde und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in greller
Farbgebung sind unzulassig.

GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Von privaten Grundsticksflachen sind fiinf von Hundert gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten.

ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER
Standflachen fiir bewegliche Abfallbehaltnisse au3erhalb des Gebaudes sind unzuléssig.
FASSADENGESTALTUNG

Die gemal Festsetzung A 5. erforderlichen baulichen Vorkehrungen sind lichtdurchlassig auszubil-
den.
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C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemalR § 9 Abs. 6 BauGB
1. Denkmalschutz

Die in der Planzeichnung ausgewiesene Verkehrsflache liegt zum Teil innerhalb der denkmalge-
schitzten Gesamtanlage XVII ,Bahnhofsviertel“.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt flir Denkmalpflege
Hessen, Archadologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich an-
zuzeigen (§ 20 HDSchG).

2. Niederschlagswasser (8 42 HWG)

Niederschlagswasser soll gem. 8 42 Abs. 3 HWG, § 3 Abs. 3 der Abwassersatzung der Universitats-
stadt Giel3en verwertet sowie in geeigneten Fallen versickert werden.

Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage Uber Drainagen ist gem.
§ 11 Abs. 5 der Abwassersatzung unzul&ssig.

3. Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
im Untergrund bis 4 m Tiefe muss grundsétzlich ausgegangen werden, soweit nicht Teilflachen be-
reits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentimer dieser Flachen sind im
Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden Baumafnahmen zu den Anforderungen der Kampf-
mittelrAumung entsprechenden Sondierung und ggf. Abtrag von Oberboden verpflichtet.

4. Larmimmissionen
Ein gewerblich genutztes Parkhaus ist eine Anlage im Sinne des 8§ 3 Abs. 5 Bundes-
Immissionsschutzgesetz — (BImSchG). Damit ist nach dem BImSchG im Baugenehmigungsverfahren
ein Larmgutachten unter Anwendung der TA Larm zu erstellen, unter Berilicksichtigung der Ge-
rauschspitzen nach A.2.4.4 TA-Larm und der Vorbelastung nach ziff. 2.4 TA-Larm.

5. Lichtimmissionen
Gemall dem BImSchG ist im Baugenehmigungsverfahren ein Lichtimmissionsgutachten unter An-

wendung der Richtwerte nach Vorgabe des Beschlusses des Landerausschusses fiir Immissions-
schutz vom 10. Mai 2000 zu erstellen.

6. Schutzabstande Bahn

Eventueller Aufwuchs im Nahbereich des Bahngeldandes muss mindestens 2,50 m von der Oberlei-
tungsanlage entfernt sein.

Zu den spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsmasten sind die Abstande gemalR den Vorschrif-
ten der DIN VDE und der DB AG einzuhalten.

Dipl.-Ing. Bruno Koch - Stadtebauarchitekt SRL
Planungsbdro fur Siedlung und Landschaft



