STADTBAUAMT
STADTPLANUNG
601 = Pl/Schm/B Giefden, 29. Juli 1965

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 38 Gebiet ,Stdviertel I"dig Grundstiicke Gemarkung Giel3en

Flur VII Nr. 122/3 —158/3, 238, 239, 274/1 — P17, 7286 teilweise und 290,

Flur IX Nr. 145 - 151, 239/4, 240/1 teilweisd12eilweise,

Flur X Nr. 67-77,85-111, 113/2-116/3,M18123/8, 141, 143 — 145/1, 151/2,
191 - 201,

Flur XII Nr. 21 —41/3, 43/5-62, 126,129 — 132;

1. Erfordernis der Planaufstellung
Zur Sicherung des zligigen Ausbaues der Justusg-igbiversitat hat die
Stadtverordnetenversammliung am 25.02.65 die Aldsiggldieses Bebauungsplanes
beschlossen, am 29.4.65 den Entwurf aufgestelltdemdPlan nach der Offenlegung am
08.07.1965 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan regelt nach den gesetzlichennBasihgen die bauliche und sonstige
Nutzung fur die erfassten Gebiete. Das fur die Ersitat vorgesehene Gebiet ist mit SU,
das fur das Lazarett vorgesehene Gebiet mit SLdasdur die vorhandenen oder
zukunftigen Wohngebiete mit WR bzw. mit WA gekennoheet.

2. Ausweisung in den bestehenden Bauleitplanen
Im Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Gie/dem07.05.60, gedndert am
31.05.61, ist das 0. a. Gebiet teilweise fur dievErsitat, teilweise als Wohngebiet
ausgewiesen. Eine Anderung des Flachennutzungspilstnaicht erforderlich, weil der
Bebauungsplan aus dem weitergeltenden Flachenrgdplam entwickelt ist.

3. Inhalt deBBebauungsplans
3.1 Festsetzungen fur das Bauland

Art der baulichen Nutzung: Nach 8§ 11 der Baunutawegordnung vom 26.06.62
kénnen Gebiete, deren Zweckbestimmung sich
wesentlich von den sonst Ublichen Baugebieten
unterscheidet, als Sonderbaugebiete festgesetdewer
Als solche Sonderbaugebiete sind z. B. Hochscind- u
Kliniksgebiete anzusehen. Fur diese Sonderbaugebiet
ist die Art der Nutzung entsprechend ihrer besager
Zweckbestimmung festzusetzen. Diese besondere
Nutzung ist im Bebauungsplan hinsichtlich der
Ausnutzung bzw. der Zulassigkeit von Vorhaben fis d
Sonderbaugebiet ,Universitat‘ und das Sonderbaegebi
.Lazarett” festgesetzt.




Fur die Wohngebiete im Bebauungsplan Nr. 38 gelten
die Bestimmungen des § 3 und 4 der
Baunutzungsverordnung.

Malf3 der baulichen Nutzung: Die Anzahl der Vollgessse im Universitatsgebiet, im
Lazarettgebiet und im Wohngebiet wird als
Hdchstgrenze festgesetzt. Sollte es sich als naligyen
erweisen, die Hochstgrenzen in den Sonderbaugabiete
SU und SL zu uberschreiten, so ist dies nur stigttha
wenn die zulassige Grundflachenzahl und die
Geschol3flachenzahl und die Geschol3flachenzahl gemaf3
den Bestimmungen des § 17 der BNutzVO nicht
Uberschritten werden. Eine entsprechende Ausnahme
Bestimmung ist im Plan vorgesehen.

Bauweise: Es wird die offene Bauweise festgesetzt
Uberbaubare
Grundstucksflachen: Die Uberbaubaren Grundstlicitsfn werden durch

Baugrenzen ausgewiesen-

Mindestgrol3e der

Baugrundstticke: Die MindestgrofRen der Baugrumnétstgind
entsprechend ihrer geplanten Verwendung und
entsprechend der Geschossigkeit unterschiedlich
festgesetzt worden.

Baugrundstticke fur den

Gemeinbedarf: Als Baugrundstuck fur den Gemeiabiadt das
Grundstuck Flur 12, Nr. 53/16 ausgewiesen. Es ist
vorgesehen, darauf einen Schulpavillon zur Entlagstu
der Ludwig-Uhland-Schule zu errichten. Ferner &t d
Sonderbaugebiet ,Universitat‘ als Gemeinbedarfsiac
zugunsten des Landes Hessen und das Sonderbaugebiet
.Lazarett* als Gemeinbedarfsflache zugunsten der
Bundesrepublik Deutschland ausgewiesen.

3.2 Verkehrsflachen
Der Plan setzt die Verkehrsflachen fest und gibtQuerprofile an, nach denen die
Stral3en ausgebaut werden sollen. Stral3en und \Wiegajfgehoben werden sollen,
sind besonders gekennzeichnet.

a) Schubertstralle
Nach Schatzungen der Universitat wird die Schubefie kiinftig mit tber 750
Pkw-Einheiten je Std. belastet. Da weder der Aulwech die Frankfurter Stral3e
diesen Verkehr zusatzlich aufnehmen kénnen, sotlideine Verlangerung der
Schubertstral3e in stdostlicher Richtung ein Ansshain die geplante stadt.
Ringstral3e hergestellt werden, um eine gewisserideisierung des Verkehrs
und dadurch auch eine Entlastung der inneren Ztadtreichen.



b)

d)

Geplante stadtische Ringstral3e

Die Linienfihrung dieser geplanten Ringstral3e wdrkon Studwesten Uber die
Stral3e ,Schwarzacker” in Richtung ,Ohlebergswegd sall in letzterem seine
Forsetzung finden. Die Universitat hat vorgeschtagkese Ringstral3e nicht tiber
die Stral3e ,Schwarzacker” zu fuhren, sondern imfiog Bergwerkswald zu
verlegen, um eine geringere Larmbelastigung fuPdigenten der geplanten
Kliniken zu erzielen. Diese Linienfiihrung wird jedtoerhebliche zusatzliche
Kosten verursachen. Von der Stadt Giel3en wird defordass diese Mehrkosten
vom Land Hessen getragen werden. Da hiertiber neiale Einigung erzielt
werden konnte, ist die Achse der geplanten Ringstravie urspringlich
vorgesehen, in der Karte dargestellt. Da die Aamseinzelnen noch nicht exakt
festgelegt werden konnte, sind deshalb in ihrengesehenen Verlauf die nicht
Uberbaubaren Flachen umfangreicher ausgewieseremjanth eine gewisse
Freiheit fir die Detailplanung der Trasse sicheiedien.

Die von der Universitat vorgeschlagene Trasseadigerhalb des
Geltungsbereiches verlauft, ist in die Karte leidlyhachrichtlich tbernommen.

Schlangenzahl
Die Stral3e ,Schlangenzahl” erhalt das gleiche Pnoé die Schuberstral3e, soweit

sie noch nicht beiderseits bebaut ist. Ihre Vewéngg in sudwestlicher Richtung
stellt die Verbindung zu dem dort geplanten Wohiegdier. Uber sie soll spater
die Stadtbuslinie 3 gefuhrt werden.

Leihgesterner Weg (Landesstral3e 3130)

Der Leihgesterner Weg liegt mit seiner alten FugranfR3erhalb des raumlichen
Gestaltungsbereiches des Planes. Durch ein nochziftihrendes
Planfeststellungsverfahren soll er eine neue Lifiiemung erhalten und auf RQ
10,5 ausgebaut werden. Zur Vermeindung einer Amiedieses Bebauungsplanes
nach erfolgter Planfeststellung wurden die erfdrcleen Stral3enflachen nach den
erarbeiteten Ausbauplanen in diesen Bebauungsplrmammen und festgesetzt.
Es ist ferner vorgesehen, dass die Ortsdurchfalerizg vom Schwarzacker an den
Aulweg zurtckverlegt wird, was zur Folge hat, dadissStral3e beiderseitig
anbaufrei bleiben muss.

Ubrige StraRen

Alle anderen 6ffentlichen Stral3en innerhalb desubgkbereiches dieses
Bebauungsplanes sind Wohnstral3en. Ihre vorhandguerprofile reichen aus,
um den zu erwartenden Verkehr aufzunehmen.

Private Straf3en der Universitat

Die Universitat will im Bereich der Humanmedizinman Fakultat | und Il private
Stral3en fur den innerklinischen Verkehr anlegesm saih nicht hohengleich mit
offentlichen Stral3en kreuzen werden. Auf den Grtirgken der
Naturwissenschatftlichen Fakultat sind gleichfalizgte Andienungsstral3en
vorgesehen.




3.3 Versorgungsflachen
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat den Varsgsyinternehmen zur
Stellungnahme vorgelegen. Nach ihren Angaben ésYdrsorgung mit Strom,
Wasser, Gas und Fernmeldeanlagen gesichert.

Fur die Wasserversorgung ist vor DurchfiihrungEischliel3ung ein baureifer
Entwurf aufzustellen und nach 8§ 44 des Hessischass@rgesetzes zur Genehmigung
dem Wasserwirtschaftsamt einzureichen.

3.4 Flachen fiir die Verwertung oder Beseitigung Admwasser und festen Abfallstoffen
a) Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung des Baugebietes und der Ar3c&riudie bestehende
Kanalisation und Klaranlage ist moglich. Entwéassertl im Trennsystem. Vor
dem Ausbau der Kanalisation ist ein baureifer Emtwufzustellen und zur
Genehmigung nach § 44 Hess. Wassergesetz dem Wassdraftsamt
vorzulegen.

b) Mullbeseitigung
Die Beseitigung fester Abfallstoffe und die Straféemgung fuhrt der stadt.
Fuhrpark auf Grund bestehender Satzung durch.

c) Dranungen
Das Gebiet berthrt in den Fluren 9, 10 und 12 é&hén des Dranverbandes

Giel3en — links der Lahn-.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes ist daraathten, dass die Drangungen,
die weiterhin fur die Entwasserung des angrenzeAd&rrlandes erforderlich
sind, durch die Bebauung in ihrer Vorflucht niceemtrachtigt werden.

4. Baugestaltung
Besondere Festsetzungen Uber die Baugestaltungieidd des Bebauungsplanes sind

nicht notwendig. Die Bausatzung der Universitatis@eRen vom 05.07.60 gilt auch fir
den Bebauungsplan Nr. 38.

5. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Karte Hweme in sich zurticklaufende dickere
Linie festgesetzt.

6. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen
Der Bebauungsplan bildet nach seiner Rechtswirksdrdie Rechtsgrundlage fur alle
zum Vollzug des BBauG vom 23.6.60 erforderlicher3i@hmen, insbesondere fur die
Umlegung, den Grunderwerb und Enteignungen, dietieRung, den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen und die Zulassigkeit von Benalzen.




7. Uberschléagig ermittelte Kosten, die der Stadt Gief@ch die stadtebaulichen
MalRnahmen entstehen
Die Kosten fir ErschlieBungsanlagen im Sinne des
§ 127 BBauG werden schatzungsweise betragen. 0.04@--DM

Hiervon hat die Stadt Giel3en It. ihrer Satzung Uber
die ,Erhebung von Erschliel3ungsbeitragen” vom

22.06.61 in der Fassung vom 24.05.62 15 % zu tragen =-210.000,--DM
Dieser Betrag ist von den Anliegern aufzubringen 1.190,000,--DM
Die Kosten fur die Kanalisation werden etwas 160.000,--DM

ausmachen. Sie werden von der Stadt Giel3en in
vollem Umfang von den Anliegern zurtickerhoben.

Das Verfahren tber Aufstellung, BeschlussfassumhGenehmigung dieses
Bebauungsplanes wird nach den Bestimmungen des@HBartchgefiihrt.

(Jankowski)
Dipl. Ing.



